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1. INSAAT SEKTORUNE iLiSKiN GENEL BILGILER VE CALISMA ESASLARI

1.1. INSAAT TANIMI VE SEKTORUNUN GENEL OZELLIKLERI

Insaat imalatin 6zel bir bi¢imidir. Insaat, genelde bir yapimin kurulmasi ve béliimlerinin
yerlestirilmesi i¢in birtakim gereglerin insan zekas1 ve giicil ile birlestirilerek yararlanmamizi saglayan,
topraga bagli olarak ve siirekli kalmak amaciyla meydana getirilmis bulunan ve ekonomik deger tasiyan
tesislerin olusturulmasidir.

Insaat kelimesi Tiirk Dil Kurumunda Arapca kokenli inga’at kelimesinden gelmektedir ve
kelime anlami olarak yapim isi ve yapimi siiren bina anlamima gelmektedir. Insaat kavrami farkli
kaynaklarda degisik sekilde tanimlanmugtir.

Bir kisi bir isi bir bedel karsiliginda igverene kars1 yapmay1 taahhiit ettiginde 6098 sayil1 Tiirk
Borglar Kanunu ’'na gore, bu tiir bir sdzlesme “eser sdzlesmesi” olmaktadir. Eser sdzlesmesi, Borglar
Kanunu’nun 470. maddesinde “Yiiklenicinin bir eser meydana getirmeyi, is sahibinin de bunun
karsiliginda bir bedel ddemeyi iistlendigi sézlesme” olarak tanimlanmistir. Bu tanim ingaat s6zlesmesine
de uymaktadir. Ornek olarak bir heykeltiras ve isi yaptiran kisi veya kurulus arasindaki iliski eser
sOzlesmesiyle diizenlendigi gibi, bir belediyenin kaldirim isini yapan miiteahhit ile belediye arasindaki
iligki de eser sozlesmesiyle diizenlenmektedir.

3194 sayili imar Kanunu’nun 5. maddesinde “karada ve suda, daimi veya ge¢ici, resmi veya
ozel, yer alti ve yeriistii ingaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve hareketli
tesisler” yap1 olarak tanimlanmustir. Ayrica, Imar Kanunu’nda “kendi basina kullanilabilen, iistii ortiilii
ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya
ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yonelik yapi” bina olarak
tanimlanmustir.

4734 sayilh Kamu Ihale Kanunu’nun 4. maddesinde “bina, karayolu, demiryolu, otoyol,
havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, altyapi, boru iletim hatti,
haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, tagkin
koruma ve dekapaj’ gibi her tiirlii insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye,
tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi, sondaj, ytkma, gii¢lendirme ve montaj isleri
ile benzeri yapim isleri” yapim olarak tanimlanmaistir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ’min yiiriirlikten kalkan “TMS 11 Insaat Sozlesmeleri”
Standardi 'nin 4. bolimiinde “Bir insaat sézlesmesi képrii, bina, baraj, kanal, yol, gemi veya tiinel gibi
tek bir varligin insast icin yapilmis olabilir. Insaat sozlesmesi tasarim, teknoloji ve fonksiyon veya nihai
amag ya da kullamim agisindan birbiriyle yakindan iliskili veya birbirine bagimli birden ¢ok varligin
insast ile ilgili de olabilir. Bu tiir sozlesme ornekleri rafineri insaati ve diger fabrika veya tesislerdeki
karmasik parcalarin ingasint icerir.” seklinde insaat igleri tanimlanmistir. TMS 11 yerini 2018 yili
itibariyla “TFRS? 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardi *na birakmgtir. BOBI FRS*’nin
5.22. maddesinde insa sozlesmesi “Bir varligin veya tasarim, teknoloji, fonksiyon, nihai amag veya
kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da birbirine bagimli bir grup varligin yapimi igin ézel
olarak diizenlenmis bir sozlesmedir.”’ bi¢iminde tanimlanmistir.

4721 sayili Tirk Medeni Kanunu *na gore iki degisik insaat tiirii vardir. Bu ingaatlar;
- Menkul Insaatlar
- Gayrimenkul Insaatlar

Menkul Insaatlar: Gegici bir siireligine baskasinin arazisi lizerinde yapilan baraka, kuliibe ve
santiye binasi gibi yapilardir.

Menkul Olmayan insaatlar: Siirekli kalmak amaciyla arsa-arazi iizerinde yapilan, ekonomik
deger tasiyan varliklardir. Binalar, kopriiler ve havaalanlar1 6rnek gosterilebilir. Farkl tiirlerde insaat

! Dekapaj: Bina yapilacak herhangi bir arsa veya dolgu yapilacak herhangi bir arazinin iistiindeki bitkisel veya yumusak topragin, agtk maden
isletmelerinde cevher iistiindeki topragin siyrilmasina denir (http://sozluk.insaatbolumu.com/terimler/dekapaj-nedir/).

? Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart

? Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler Igin Finansal Raporlama Standard:
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cesitleri vardir. Bunlar altyap1 ingaati, {ist yap1 insaati, prefabrik ingaat, betonarme insaat ve celik
konstriiksiyon insaatlaridir. Bunlarin her birinin kendine has 6zellikleri vardir.

Insaat isleri yapilis sekline gore siniflandirildiginda da ikiye ayrilir. Bunlar;
- Ozel Insaatlar ve
- Taahhiit

seklindeki insaatlardir.

Kendi nam ve hesabina yapilan insaatlar, 6zel ingaatlar olarak tanimlanirken, 6zel kisiler ve
kamu kurumu ve kuruluslar adina bir bedel {istlenilerek yapilan insaat isleri de taahhiit seklindeki ingaat
igleri olarak tanimlanmaktadir. Taahhiit seklindeki insaat islerinin bir takvim yilindan uzun siirmesi
durumunda bu ingaat igleri yillara yaygin insaat taahhiit igleri olarak tanimlanur.

Insaat Sézlesmeleri: Bir varligin veya tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya da nihai amag ve
kullanim ag¢isindan birbiriyle yakindan iliskili ya da birbirine bagimli bir grup varligin ingasi1 i¢in 6zel
olarak yapilmis bir s6zlesmedir. Bu tanima gore insaat sozlesmeleri;

- Yol, koprti, bina, baraj, tlinel gibi yalnizca tek bir varligin insas1 veya

- Nihai amag ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan birbirlerine bagli birden
fazla varligin insasi ile ilgili,

- Proje yoneticileri ve mimarlarin hizmetleri gibi bir varligin insasiyla dogrudan iliskili
hizmetlerin verilmesine yonelik hizmet sdzlesmeleri ve,

- Varliklarin yikim ve restorasyonu ile varliklarin yikim sonrasi ¢evre diizenlemesine yonelik
olabilir.

Insaat Sozlesmeleri; “sabit fiyath sézlesme” ve “maliyet arti kir sozlesmesi” olarak
siiflandirilir. Bazi s6zlesmeler, her ikisinin de 6zelliklerini birlikte tasiyabilir.

Sabit Fiyath Insaat S6zlesmeleri; yiiklenici isletmenin sabit bir sozlesme fiyat: veya iiretilen
birim bagina sabit bir fiyat iizerinden anlastig1 ancak belli kosullarda maliyet giincellestirmesine konu
olan insaat s6zlesmesidir.

Maliyet Arti Kar Sozlesmesi ise; miteahhite kabul edilebilir ya da baska bir sekilde
tanmimlanmis maliyetler {izerine bu maliyetlerin bir yiizdesi veya sabit bir tutar1 eklenerek 6deme yapilan
insaat sozlesmesidir.

Insaat sektoriinii tammlamak, kapsadig: faaliyetlerin gesitliligi nedeni ile zor olmakla beraber,
bu endiistri dalinda faaliyet gosteren isletmelere iliskin ortak dzellikler bulmak da miimkiindiir. Bu ortak
ozellikler agsagidaki gibidir :

- Isin siparis iizerine alinmas1 ve sdzlesme gergevesinde yiiriitiilmesi,

- Isin tekdiize olmamasi, siirekli yenilenmesi,

- Belirli bir projenin ihale veya karsilikli gériisme yolu ile iistlenilmesi,
- Fiyat tekliflerinin, projenin maliyet tahminlerine dayanmasi,

- Yiklenici firmanin istlendigi is nedeniyle biiyiikk bir risk altina girmesi, riskin diger is
alanlarina kiyasla yiiksek olmasi,

- Ustlenilen islerin birden fazla yila yaygin olusu,

- Isverenin yiiklenici firmadan giivenceler istemesi,

- Sabit sermaye yatirimlarinin biiyiik tutarlarda olmamasi,
- Firma Omiirlerinin genelde uzun siireli olmamasi.

Insaat isinin yapilabilmesi icin isveren ile birlikte bu isleri yiiriitecek uzman kisilere ihtiyac
duyulmaktadir. Bunlar; isveren , yiiklenici , alt isveren , proje ydneticisi ve iscilerden olugmaktadir.
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Isveren : Is kanununa gore bir hizmet akdine dayanarak isci calistiran tiizel veya gercek kisilere
yahut tiizel kisiligi olmayan kurum ve kuruluslara isveren denir. Yani insaat sektoriinde isveren; yapim
isini Onceden sozlesmeyle belirlenen iicret karsiliginda miiteahhide yaptiran gercek ya da tiizel
kisiliklerdir. Yapim isini gerg¢ek sahislar yaptirabilecegi gibi, kamu sektorii, 6zel sektor ve kooperatif
isletmeleri de yaptirabilir.

Alt Isveren : Bir isverenden, isyerinde yiiriittiigii mal veya hizmet iiretimine iliskin bir iste veya
bir isin bdliim veya eklentilerinde, is alan ve bu is i¢in gdrevlendirdigi sigortalilart ¢aligtiran {iglincii
kisiye alt isveren denir. Insaat sektdriinde daha ziyade alt isverene taseron denilmektedir. Taseronlar,
genellikle, genel bir projenin pargasinda belirli bir gérevi yerine getirmek amaciyla miiteahhit tarafindan
kiralanan kisilerdir. Bunlarin {icretleri miiteahhit tarafindan projeye saglanan hizmet karsiliginda 6denir.

Yiiklenici : Belirli bir bedel karsiliginda taahhiit ettigi isi yapacagini sdzlesmede belirten, isin
yerine getirilme sorumlulugunu dstlenen kisi, kurum veya kurulustur. Miiteahhidin yaptig1 ise
“miiteahhitlik” denir.

Yapim Miiteahhidi : Yapim isi ihalesine teklif veren gergek veya tiizel kisileri veya bunlarin
olusturduklarn ortak girisimlerdir. Yapim miiteahhitleri, ingaat isini, isverene karsi taahhiitte bulunan ve
ilgili meslek odasina kayitli, gercek veya tiizel kisilerdir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhig1 Tiirkiye'de yapim miiteahhitligi yapmak icin gerekli olan
sartlar1 “Yap1 Miiteahhiitlerinin Siniflandirilmasi ve Kayitlarinin Tutulmas1 Hakkinda Yo6netmelik™te
belirleyerek, bu yonetmeligi 2 Mart 2019 tarihli ve 30702 sayih Resmi Gazete'de yayimlamistir. Buna
gore, baz1 projelerde yapim miiteahhidi olarak ¢alisabilmek icin yeterli ekonomik ve mali yeterlilige
sahip olma, yeterli mesleki ehliyete sahip olma, yeterli personel ¢alistirma kosulu getirilmistir. Bu
konuda bilgi vermek amaciyla Madde hiikiimleri asagida verilmistir.

Ekonomik ve Mali Yeterlilik (Degisik ibare:RG-26/12/2024-32764)
Yonetmeligin ekonomik ve mali yeterlilikle ilgili hiikiimleri asagidaki gibidir:

(1) Ekonomik ve mali yeterligin saglanmas1 kapsaminda bilango, banka referans mektubu ve is
hacmini gosteren belgeler sunulur.

(2) Bagvurunun yapildig1 yildan 6nceki yila ait bilangoya gore;
a) Cari oranin en az 0,75 (Degisik ibare:RG-26/12/2024-32764),
b) Oz kaynak oranmin en az 0,15 (Degisik ibare:RG-26/12/2024-32764),
¢) Kisa vadeli banka borglarinin 6z kaynaklara oraninin 0,75’ten kiigtk,

olmas: gerekir. Bu kriterleri bir dnceki yilda saglayamayanlar, son ti¢ yila kadar olan yillarin belgelerini
sunabilirler. Bu takdirde belgeleri sunulan yillarin parasal tutarlarinin ortalamasi iizerinden yeterlik
kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakilir. Bagvuru tarihi yilin ilk dort ayinda olanlardan, bir 6nceki
yila ait belgelerini sunmayanlar, iki onceki yila ait belgelerini sunabilirler. Bu belgelerde, yeterlik
kriterini saglayamayanlar ise iki onceki yiln belgeleri ile {i¢ 6nceki ve dort dnceki yilin belgelerini
sunabilirler. Bu durumda, belgeleri sunulan yillarin parasal tutarlarinin ortalamasi iizerinden yeterlik
kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakalir.

(3) (Degisik ibare:RG-26/12/2024-32764)¥ Banka referans mektubu bilgilerine dair beyan ile;
basvuranin bankalar nezdindeki kullanilmamis nakdi veya gayrinakdi kredisi ya da iizerinde kisitlama
bulunmayan mevduatinin, bagvurulan yetki belgesi grubunda sunulmasi gereken asgari is deneyim
tutarinin % 5’inden az olmadig tevsik edilir.

(4) Sunulacak is hacmini gosteren belgelere gore, bagvuru yapilan yildan 6nceki yila ait;
basvuru sahibinin is hacmini gosteren toplam cirosu veya bu Yonetmelik kapsamindaki islerle ilgili
cirosunun basvurulan yetki belgesi grubunda sunulmasi gereken asgari is deneyim tutarinin (Degisik
ibare:RG-5/8/2021-31559) E ve El grubu i¢in % 10’undan; daha iist gruplar icin % 15’inden az
olmamasi gerekir. (Ek ciimle:RG-5/8/2021-31559) Daha alt gruplar i¢in ciro sart1 aranmaz. Bu kriteri
basvurunun yapildigi yildan dnceki yil i¢in saglayamayanlar, bagvurunun yapildigi yildan 6nceki yildan
baslamak tizere birbirini takip eden son alt1 y1la kadarki belgelerini sunabilirler. Bu takdirde, belgeleri
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sunulan yillarmn parasal tutarlarinin ortalamasi iizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina
bakilir. (Ek ciimle:RG-3/10/2020-31263) Sadece yapim islerine ait ciro sunanlarin, bagvuru yapilan
yildan onceki son ii¢ yil icerisinde herhangi bir yilda bu fikrada belirtilen i hacminin %80’ini
saglamalan yeterlidir.

Mesleki ve Teknik Yeterlik
Yonetmeligin mesleki ve teknik yeterlilikle ilgili hiikiimleri asagidaki gibidir:

(1) Mesleki ve teknik yeterligin saglanmasi kapsaminda is deneyim belgeleri ve is giiciinii
gosteren belgeler sunulur.

(2) Is deneyim belgelerinin degerlendirilmesinde asagidaki hususlar esas alir:

a) (Degisik:RG-3/10/2020-31263) Gergek ve tiizel kisilerin yapim islerinde benzer is gruplari
listesinin “ Ust yap1 isleri” bashigi altindaki 1. Grup, II. Grup ve III. Grup kapsaminda yaptig1 islerle
ilgili olarak deneyimini gosteren; is bitirme belgeleri, is durum belgeleri, is denetleme belgeleri ve is
yonetme belgeleri, is deneyimi olarak kabul edilir. Mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin
hesabina esas yap1 yaklagik birim maliyetleri listesinde (Degisik ibare:RG-16/9/2025-33019) I-B(3).
H-A(5), I-B(2) ve B(4), II-C(5), II-B(16) ve B(17), IV-A(17) grubu ile tek kath [1-A(2) ve 11I-A(12)
grubu yapilar (Degisik ibare:RG-5/8/2021-31559) 16 nct maddenin dokuzuncu fikrasina gore
degerlendirilir. Mezuniyet belgeleri bakimindan ingaat miithendisligi ve mimarlik boliimleri benzer ig
grubuna denk sayilir.

b) Is deneyimini gdsteren belgelerde yer alan ancak gruplamaya esas is veya benzer is
kapsaminda bulunmayan islerin tutarlari is deneyiminde degerlendirmeye alinmaz.

¢) Yapimla ilgili hizmet islerinden elde edilen belgeler degerlendirmeye alinmaz.

¢) Sahis sirketi ortaklarmin sirketten ayrilmalari halinde, sirket adina diizenlenmis olan is
bitirme belgesi ayrilan ortaklarin hisseleri oraninda sahsi is deneyimi olarak degerlendirilir. Bu
belgelerin sirket adina kullanilmasinda belge tutar1 degerlendirilirken ayrilan ortaklarin hisselerine
isabet eden tutar belge toplamindan disiiliir.

d) (Ek:RG-21/9/2019-30895) Is deneyimini gosteren belgeler, kullamldig1 yetki belge
numarasinin belge grubu gecerlik siiresi sonuna kadar baska bir gercek veya tiizel kisiye
kullandirilamaz.

e) (Ek:RG-21/9/2019-30895) Tiizel kisi tarafindan sunulan is deneyimini gosteren
belgenin, tiizel kisiligin yarisindan fazla hissesine sahip ortagina ait olmasi halinde, belge grubu gegerlik
stiresince bu oranin muhafaza edilmesi zorunludur.

f) (Ek:RG-21/9/2019-30895) 2/12/2019 tarihinden sonra 5 inci maddenin {igiincii fikrasinin
bendine gore vakif ve dernekler tarafindan yapilan isler ile ayni fikranin , , ve bentlerine gore yapilan
islerden elde edilen is deneyimleri bu fikra kapsaminda kullanilamaz.

(3) Is giicii belgelerinin degerlendirilmesinde asagidaki hususlar esas alinir:

a) (Degisik:RG-26/12/2024-32764) Gergek ve tiizel kisiler tarafindan basvurudan bir 6nceki
yil icinde igveren veya alt isveren tarafindan istihdam edilen ortalama yillik usta is gilicii yeterliginin
saglanmas1 gerekir. Bu kriteri bir onceki yilda saglayamayanlar, son ii¢ yila kadar olan yillarm
belgelerini sunabilirler. Bu takdirde belgeleri sunulan yillarin ortalamasi iizerinden yeterlik kriterinin
saglanip saglanmadigina bakilir.

b) Sunulan belgelere gore;

1) Mesleki Yeterlilik Kurumu Mesleki Yeterlilik Belgesi sahipleri ve 5/6/1986 tarihli ve
3308 sayil1 Mesleki Egitim Kanunu’na gore ustalik belgesi almis olanlar ile Milli Egitim Bakanligina
bagl mesleki ve teknik egitim okullarindan mezun olup, diplomalarinda veya ustalik belgelerinde
belirtilen boliim, alan ve dallarda ¢alistirilanlar usta is giicii sinifinda degerlendirilir.

2) Mimar ve miihendisler ile 29/4/1992 tarihli ve 3795 sayili Baz1 Lise, Okul ve Fakiilte
Mezunlarina Unvan Verilmesi Hakkinda Kanunda sayilan tekniker, yiiksek tekniker, teknik 6gretmenler
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teknik personel is giicii sinifinda degerlendirilir.

3) 31/5/2016 tarihli ve 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanununa
gore yapilan is¢ilik bildirimleri esas alinir.

Yetki Belgesi Gruplar: ve Kullanimi

(1) (Degisik:RG-3/10/2020-31263) Yetki belgesi gruplari, mesleki ve teknik yeterlikler ile
ekonomik ve mali yeterlikler esas alinarak; A, B, B1, C, CI1, D, D1, E, El, F, F1, G, G1, H ve gegici
olmak iizere gruplandirilir. Bu gruplandirmaya goére 12 nci ve 13 iincii maddelerde sayilanlarla birlikte,
asagidaki yeterliklerin saglanmas1 gerekir:

a) A Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 smir bedelinin iki katin1 gecen ve yillik usta is giicii en
az 50, teknik personel is giicii en az 8 olanlar.

b) B Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 sinir bedelinin 7/5’ini gegen ve yillik usta is giicii en az
24, teknik personel is giicii en az 6 olanlar.

¢) B1 Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 sinir bedelinin 6/5’ini gecen ve yillik usta is giicii en az
18, teknik personel is giicii en az 4 olanlar.

¢) C Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 sinir bedelini gecen ve yillik usta is giicii en az 12, teknik
personel is giicii en az 3 olanlar.

d) C1 Grubu: Is deneyim tutar1 yap: smir bedelinin 5/6’smm1 gecen ve yillik usta is giicii en az
10, teknik personel is giicii en az 3 olanlar.

e) D Grubu: Is deneyim tutar1 yap sinir bedelinin 2/3’iinii gecen ve yillik usta is giicii en az
9, teknik personel is giicii en az 2 olanlar.

f) D1 Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 sinir bedelinin 1/2’sini gegen ve yillik usta is giicii en az
8, teknik personel is giicii en az 2 olanlar.

g) E Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 smir bedelinin 1/3’iinii gecen ve yillik usta is giicii en az
6, teknik personel is giicii en az 2 olanlar.

g) E1 Grubu: Is deneyim tutar1 yap smir bedelinin 1/5’ini gegen ve yillik usta is giicii en az
5, teknik personel is giicii en az 2 olanlar.

h) F Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 smir bedelinin 1/10’unu gecen ve yillik usta is giicii en az
3, teknik personel is giicii en az 1 olanlar.

1) F1 Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 sinir bedelinin 17/200’iinii gegen ve yillik usta is giicii
en az 3, teknik personel is giicli en az 1 olanlar.

i) G Grubu: Is deneyim tutar1 yap sinir bedelinin 7/100’iinii gegen ve yillik usta is giicii en
az 1, teknik personel is giicii en az 1 olanlar.

j) G1 Grubu: Is deneyim tutar1 yap1 siir bedelinin 1/20’sini gecen ve yillik usta is giicii en
az 1, teknik personel is giicii en az 1 olanlar.

k) H Grubu: Is deneyimi ve ilk bagvuruda is giicii kosulu aranmaz. Ancak belge yenileme
islemlerinde y1llik usta is giliciiniin en az 1, teknik personel is giicliniin en az 1 olma kosulu aranir.

1) Gegici Grup: Ekonomik, mali, mesleki ve teknik yeterlikler ile is deneyimi ve is giicli
kosulu aranmaz.

(2) (Degisik:RG-3/10/2020-31263) Bu Yonetmelik kapsaminda kurulacak ortakliklarin belge
grubunun tespitinde yliksek hisseye sahip ortak pilot ortak olarak; tiim ortaklarin hisselerinin esit oldugu
durumda ise aksi beyan edilmedikce belge grubu yiiksek olan ortak, pilot ortak olarak kabul edilir. Ortak
Girisim Beyannamesinde ortaklik orani belirtilmemigse tiim ortaklarin hissesinin esit oldugu kabul
edilir. Ortakliklarda pilot/koordinatér ortagin ve digerlerinin asgari is deneyim tutarlar1 dikkate alinarak
ortaklik belge grubu belirlenir. Bu amagla, ortaklik adina atanacak grubun asgari is deneyim tutarinin
en az %60’ min pilot/koordinator ortak tarafindan saglanmasinin yanm sira, en az % 10’unun diger
ortaklarin her biri tarafindan ayr1 ayr1 saglanmasi zorunludur. Bu hesaplamada H grubunun asgari is
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deneyim tutar1 olarak iistlenebilecegi azami is tutarmin 3/5’i esas alimir. Ortakliklar ile bagka
ortakliklarin/kisilerin ortakligi durumunda ise, ortaklarin bu fikra hilkkmiine goére elde ettikleri grup
dikkate alinmaz, ortakliga giren tiim gercek/tiizel kisilerin yeterliklerine gore elde ettikleri kendi belge
gruplari lizerinden hesaplama yapilir.

(3) (Degisik:RG-3/10/2020-31263) Bu Yonetmelik kapsaminda yetki belgesi grubu sahibi
yap1 miiteahhitlerinden;

a) (Degisik:RG-14/11/2023-32369) B, B1, C, C1, D ve DI grubundakiler, yap1 yaklagik
maliyeti, belge grubunun gerektirdigi asgari is deneyim tutarini; E grubundakiler yap1 yaklasik maliyeti,
belge grubunun gerektirdigi asgari is deneyim tutarmin 1,15 katin1 gegmeyen yapim islerini,

b) G ve G1 grubundakiler, yap1 yaklasik maliyeti, belge grubunun gerektirdigi asgari is
deneyim tutarinin 1,5 katini; F grubundakiler 2 katini; F1 grubundakiler 1,75 katini; E1 grubundakiler
ise 4/3 katin1 gegmeyen yapim islerini,

¢) (Degisik:RG-26/12/2024-32764) H grubundakiler, yap:1 yaklasik maliyeti, G1 belge
grubunun gerektirdigi asgari i deneyim tutariin 5/°7’sini gegmeyen yapim islerini,

iistlenebilirler. Bu degerlerin altinda kalmak amaciyla tek is niteligindeki yapim isleri
kisimlara boliinemez. Hesaplamada 13 {incli maddenin ikinci fikrasinin bendinde sayilan is gruplari
haricindeki is kisimlar maliyete dahil edilmez.

¢) (Ek:RG-16/9/2025-33019) 5 inci maddenin igiincii fikrasinin (c) bendine gore belge
alanlar, yap1 yaklasik maliyeti, E1 belge grubunun {istlenebilecegi yapim islerini,

d) A grubu i¢in bir kisitlama uygulanmaz.

(4) Ugiincii fikra kapsamindaki hesaplamada tek bir sézlesmeye ve/veya yapi ruhsatina dayal
isler dikkate alinir. (Ek ciimle:RG-21/9/2019-30895) Birden fazla sézlesmeye veya yapi ruhsatina
konu edilse dahi, ayn1 parselde yer alan veya toplu yapi niteliginde olan yapilar tek is olarak dikkate
almir, bunlardan yapi kullanma izin belgesi alanlar hesaba dahil edilmez. Toplu yap1 niteligindeki
yapilar i¢in diizenlenen is deneyim belgelerinin degerlendirilmesinde, bagvuru sahibi adina olanlar
toplanarak dikkate alinir. (Ek ciimle:RG-26/12/2024-32764) 13 iincli maddenin ikinci fikrasinin (a)
bendinde birim maliyet smiflar1 belirtilen yapilar ile bunlara hizmet veren ayni parseldeki diger
stniflardaki binalarin yapim isleri tek is niteliginde sayilmaz.

(5) (Degisik:RG-3/10/2020-31263) Ugiincii fikrada yer alan is miktarlarinin kontroliinde, yap1
maliyeti, sézlesme tarihindeki rayiglere gore hesaplanir.

(6) (Degisik:RG-16/9/2025-33019) Yetki belge grubuna tabi olarak baslanarak yapimi devam
eden yapilar hari¢ olmak {izere mevcut yapilarin tadilat, onarim, giiglendirme ve benzeri igleri herhangi
bir yetki belge grubu kullanilarak iistlenilebilir. *’

Yukaridaki madde hiikiimleri incelendiginde, artik herkesin yapim miiteahhidi olamayacagini,
yapim miiteahhidi olmak i¢in yukardaki kosullar1 tasimasi gerekecegini sdyleyebiliriz.

Aslinda ekonomik ve mali yeterliligin 6l¢limiinde belirtilen oranlarin limitleri diger sektorler
icin ¢ok yetersiz olmakla beraber insaat sektoriiniin tesviki, kii¢iik isletmelerin de ihalelere girmesinin
tesvik edilmesi ve ingaat sektoriiniin 6zelliginden dolayr hizmet {iretilmis olmasi ve onceden avans
alarak is yapmis olmalar1 ve is yapildik¢a hak edis alma gibi durumlar bu oranlarin limitlerinin diger
sektorlere gore kiiglik tutulmasina gerekce olmustur. Yoksa bir sanayi isletmesinin ya da perakende
isletmesinin cari oran1 0,50 gibi net isletme sermayesinin negatif oldugu ve olmasi beklenen oranin 2
olmasi istenirken cari oranin 0,50 olmasi, mali durumu bu sektérler i¢in hi¢ de iyi olmadiginin bir
gostergesidir. Ayni sekilde diger sektorlerde 6zkaynak/aktif oranin en az 0,50 olmasi arzu edilirken
insaat sektoriinde bu oranin 0,10 olarak belirlenmesi ingaat sektoriine verilen bir ayricaliktir.

Proje Yoneticisi, ingaat sahibinin taleplerinin yerine getirilmesine iliskin olarak tasarim, biitce,
zaman, ara¢ ve ekipman uyumunu ve yonetimini saglayan kisidir .

Proje yoneticisi, ingaat faaliyetlerine iligkin gerekli teknik ve miihendislik tasarimi ile plan ve
projeleri yapar. Ayni zamanda giinliik 6demelerle ilgili kayitlar1 hazirlar, makine alet ve ekipmanlar1
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teslim etme, teslim alma, miiteahhit ve/veya taseronlar izleme, ingaatin ilerleme raporlarina iligkin
belgeleri hazirlar. Proje ile ilgili bilgiler proje yoneticisinden elde edilir.

Isciler, Sosyal Giivenlik kapsaminda yapmm islerinde ¢alisan kisilerdir. Iscilerin haklari,
yeterlilikleri, yeni hazirlanan yonetmeliklerde belirlenmektedir. Calistirilan isgilerle ilgili bildirimlerin
zamaninda Sosyal Giivenlik Kurumuna bildirilmesi zorunludur.

1.2. INSAAT iISLETMELERI VE CALISMA ESASLARI

Insaat isletmelerini, yapilan isin miilkiyetine sahip olma agisindan daha énce de agiklandig1 gibi
Ozel Insaat Isletmeleri ve Insaat Taahhiit Isletmeleri olarak iki kisma ayirmak miimkiindiir. Bu insaat
isletmelerinin genel 6zellikleri asagida agiklanmustir.

1.2.1. Ozel Insaat isletmeleri

Kendi adina ya da hesabina insaat faaliyetini ger¢eklestiren ve isin sonunda ortaya gikarilan
varligin da miilkiyetine sahip olan isletmelere Ozel Insaat isletmeleri denilmektedir. Bu isletmeler
iiretim isletmeleridir. Urettikleri konut, daire, isyeri gibi varliklar1 satmak, kiraya vermek, kendi isletme
faaliyetleri ve 0zel amaglan icin kullanmak ve isletmek ya da yatirnm amaciyla ingaat faaliyetinde
bulunmaktadir.

Baskalar1 adina ve hesabina, miilkiyeti baskalarina ait bir varlik iizerinde taahhiit seklindeki
ingaat faaliyetini gerceklestiren isletmelere de Insaat Taahhiit isletmeleri denilmektedir. Insaat taahhiit
isletmeleri, bir takvim yilin1 agmayan ingaat taahhiit ve onarim isleri ya da bir takvim yilin1 agan yillara
yaygin ingaat ve onarim isleri yapmaktadir. Bu isletmeler hizmet iiretim isletmeleridir.

Ozel insaat isletmelerinde insaat faaliyeti, bir iiretim faaliyeti olarak kabul edilir ve isletmeler
ingaat faaliyetini kendi adlarina gergeklestirirler. Insaat faaliyeti devam ettigi siirece, yapilan isler,
isletme aktifinde yari-mamul hesabinda izlenirken; tamamlanan isler, mamul stoklar1 olarak kabul edilir.
Bu tiir isletmeler, yapmis olduklari ingaatlarin bir kismini veya tamamini insaat bitmeden veya bittikten
sonra, topluca veya birimlere ayirarak kar elde etmek amaci ile satarlar .

Yap-Sat insaat faaliyeti, daire, kat, diikkan, is yeri seklinde yapi iiretip, bunlar1 satmak {izere
ingaat faaliyetinde bulunmaktir. Yap-Sat insaat isini yapan isletmelerin esas faaliyet konulari bina, isyeri
inga edip satmak oldugundan, Yap-Sat ingaat faaliyetinde bulunan isletmeler iiretim isletmesi olarak
nitelendirilebilir.

Ozel insaat faaliyetinde temel unsur, arsadan ve insaat yapimi sonucu olusacak yapidan isi
yapanin da hak sahibi olmasidir. Taahhiit seklinde yapilan insaatlardan farkliligi bu insaat tiirliniin
hizmet isi olmas1 ve isin miilkiyetinin yapan isletmeye ait olmamasidir .

Ozel ingaat isletmelerinin 6zellikleri sdyle siralanabilir :

- Arsa Varhigi: Insaat faaliyetinin iizerinde siirdiiriilecegi arsa gercek veya tiizel kisilige ait
olabilecegi gibi baskasinin miilkiyetinde de olabilir. Arsa veya arazinin miilkiyeti {izerine yapilacak
yapi, ingaat faaliyetinin niteligini degistirmez.

- Miilkiyet Hakki: Uretilen yapilar iizerinde “Sahiplik Hakk1”nin olmasini ifade eder. Diger bir
deyisle 0zel ingaat faaliyetleri sonucu iiretilen yapilarin kendi nam ve adina yapilmasidir. Arsanin daire
veya igyeri karsilig1 yapilmasi sahiplik hakkini degistirmez.

- Uretim Yapilmasi: Ozel insaat isletmeleri bir arsa iizerine ilk madde ve malzeme, iscilik
kullanarak yapi tiretim faaliyetinde bulunurlar. Dolayisiyla 6zel insaat isletmeleri bitmis yapilarin alim
satimi faaliyetini yapan isletmelerden ayridirlar.

- Mamul Satis1: Ozel insaat isletmeleri {iretim faaliyetinde bulunduklarindan faaliyetleri sonucu
urettikleri yapilar mamul niteligindedir. Mamuller satisa sunulabilecegi gibi isletmenin diger
faaliyetlerinde kullanilmak {izere duran varlik olarak da kaydedilmesi olanaklidir. Ozel insaat
isletmelerinin muhasebe uygulamalar diger boliimlerde agiklanmistir.

1.2.2. insaat Taahhiit isletmeleri
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Taahhiit; kendi nam ve hesabina gergek ve tiizel kisilere karsi so6zlesmeli ve s6zlesmesiz olarak
bir igin yapilmasini veya teslimini iistlenmektir. Bagkasi adina yapilan ingaat isleri taahhiit kapsaminda
yer almakta ve uygulamada insaat taahhiit ve onarim isleri olarak ifade edilmektedir.

Vergi hukuku yoniinden ingaat ve onarim islerinin taahhiit edilmesi, Borglar Kanunu’nun 470.
maddesindeki eser sézlesmesinin tanimima tamamen uygundur. Bu madde ile eser sozlesmesi
“yiiklenicinin bir eser meydana getirmeyi, igsahibinin de bunun karsiliginda bir bedel 6demeyi
iistlendigi sozlesme” seklinde tanimlanmistir. Bu maddede yer alan eser, insaat onarim islerini
kapsamaktadir.

Insaat taahhiit ve onarim faaliyeti yapan firmalar aslinda iiretim faaliyeti yapmalarina ragmen,
isin icrasini isteyen baskasinin olmasi, ayrica isin 6zelliklerini ve icrasini isteyen kisinin belirlemesi, is
bedelinin akite dayali olarak belirlenmis olmasi gibi nedenlerden dolayr hizmet iiretimi yapan
firmalardir.

Insaat taahhiit isletmeleri, taahhiit seklindeki 6zel veya kamu sektdriine yapilan ve genellikle
yillara yaygin ingaat ve onarim isi niteliginde olan insaat islerini gerceklestiren igletmelerdir. Baskasi
adina yapilan ingaat isleri taahhiit kapsaminda yer almakta ve uygulamada taahhiit seklindeki insaat ve
onarim igleri olarak ifade edilmektedir. Ancak bir insaat faaliyetinin taahhiit seklinde insaat ve onarim
isi olarak degerlendirilebilmesi i¢in asagida verilen unsurlar tagimasi gerekmektedir :

- Isin yapilmasim isteyen taraf bulunmali ,

- Isin yapilmasim iistlenen taraf olmali ,

- Sézlesmeye konu olan insaat ve onarim isi bulunmali ve

- Insaat ve onarim isi belli bir bedel karsiliginda yapilmalidir.

Kamu kurumlari ile 6zel insaat taahhiit isletmelerinin faaliyet siireclerinde izlenecek yollar
birbirinden farklidir. Ozel insaat isletmeleri sézlesmelerini Bor¢lar Kanunu’na aykiri olmamak sarti ile
istedigi sekilde yapabilir. Ancak kamu kurumlar1 tiim faaliyet siireclerini bastan sona Kamu Ihale
Kanunu’na ve ¢ikarilan yonetmeliklere gore diizenlemek zorundadir.

Insaat taahhiit isletmelerinin izleyecegi faaliyet siireci; proje hazirlamak, ilan yapmak ve ihale
belgelerini incelemek, ihaleye girebilme kosullarim yerine getirebilmek, taahhiit isi icin fiyat teklifi
almak, s6zlesme yapmak ve kesin teminati 6demek agsamalarindan meydana gelmektedir.

Kamu fhale Kanunu’nun 13. maddesinde gegen “Resmi Gazetede” ibareleri 20/11/2008 tarihli
ve 5812 sayili Kanun’un 5 inci maddesi ile “Kamu lhale Biilteninde” olarak degistirilmistir. Bundan
sonra artik ihale ilanlarinin Resmi Gazete ilam yerine “Kamu lhale Biilteninde” ilan1 yoluna gidilecektir.

Kamu Thale Kanunu’nda yapilan tammlar asagidaki gibidir:
Mal: Satin alinan her tiirlii ihtiyag maddeleri ile tasinir ve tasinmaz mal ve haklari,

Yapim: Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, kopri, tiinel,
metro, viyadiik, spor tesisi, altyapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji
santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii ingaat igleri
ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, biiyliik onarim, restorasyon, g¢evre
diizenlemesi, sondaj, yikma, giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim islerini,

Yapim miiteahhidi: Yapim isi ihalesine teklif veren gercek veya tiizel kisileri veya bunlarin
olusturduklari ortak girisimleri,

Aday: On yeterlik icin bagvuran gercek veya tiizel kisileri veya bunlarin olusturduklari ortak
girisimleri,

Ortak girisim: Thaleye katilmak iizere birden fazla gergek veya tiizel kisinin aralarinda
yaptiklar1 anlagma ile olusturulan is ortaklig1 veya konsorsiyumlari,

istekli: Mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin ihalesine teklif veren tedarikci, hizmet
sunucusu veya yapim miiteahhidini,
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Istekli olabilecek: ihale konusu alanda faaliyet gdsteren ve ihale veya 6n yeterlik dokiimam
satin almis gergek veya tiizel kisiyi ya da bunlarin olusturduklari ortak girisimi,

On ilan: Y1l icerisinde ihale edilmesi planlanmis islere iliskin olarak, mali yilin baslangicim
izleyen miimkiin olan en kisa siirede yapilan duyuruyu,

Yerli istekli: Tirkiye Cumhuriyeti vatandasi gergek kisiler ile Tirkiye Cumbhuriyeti
kanunlarina gore kurulmus tiizel kisilikleri,

Yiiklenici: Uzerine ihale yapilan ve sézlesme imzalanan istekliyi,
Idare: Thaleyi yapan bu Kanun kapsamindaki kurum ve kuruluslari,

ihale yetkilisi: Idarenin, ihale ve harcama yapma yetki ve sorumluluguna sahip kisi veya
kurullar1 ile usuliine uygun olarak yetki devri yapilmis gorevlilerini,

Basvuru belgesi: Belli istekliler arasinda ihale usuliinde 6n yeterlige katilan aday tarafindan
yeterliginin tespitinde kullanilmak {izere sunulan belgeleri,

ihale dokiimam: fhale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinde; isteklilere
talimatlar1 da iceren idari sartnameler ile yaptirilacak igin projesini de kapsayan teknik sartnameler,
sOzlesme tasarisi ve gerekli diger belge ve bilgileri,

Thale: Kamu Thale Kanunu’nda yazili usul ve sartlarla mal veya hizmet alimlari ile yapim
islerinin istekliler arasindan segcilecek birisi tizerine birakildigimi gosteren ve ihale yetkilisinin onayini
miiteakip sézlesmenin imzalanmasi ile tamamlanan iglemleri,

Teklif: Kamu Thale Kanunu’na gore yapilacak ihalelerde isteklinin idareye sundugu fiyat teklifi
ile degerlendirmeye esas belge ve/veya bilgileri,

Acik ihale usulii: Biitiin isteklilerin teklif verebildigi usulii,

Belli istekliler arasinda ihale usulii: On yeterlik degerlendirmesi sonucunda idare tarafindan
davet edilen isteklilerin teklif verebildigi usulii,

Pazarhik usulii: Kamu fhale Kanunu’nda belirtilen hallerde kullanilabilen, ihale siirecinin iki
asamali olarak gergeklestirildigi ve idarenin ihale konusu isin teknik detaylan ile gerceklestirme
yontemlerini ve belli hallerde fiyati isteklilerle goriistiigii usulii,

Dogrudan temin: Kamu ihale Kanunu’nda belirtilen hallerde ihtiyaglarin, idare tarafindan
davet edilen isteklilerle teknik sartlari ve fiyatin goriisiilerek dogrudan temin edilebildigi usulii,

hale yetkilisi: Idarenin, ihale ve harcama yapma yetki ve sorumluluguna sahip kisi veya
kurullari ile usuliine uygun olarak yetki devri yapilmis gorevlilerini,

Elektronik Kamu Alimlar1 Platformu: Idareler ile kamu alimlar siirecine taraf olanlarm bu
siirece iliskin islemleri internet lzerinden gergeklestirebilecekleri ve Kurum tarafindan yonetilen
elektronik ortami,

Dinamik ahm sistemi: Thale dokiimanina uygun 6n teklif veren ve sistemin gegerlik siiresi
icerisinde yeterlik kriterlerini saglayan biitiin isteklilerin sisteme kabul edildigi, piyasada mamul olarak
bulunan mallarin tedarikine yonelik tamamen elektronik ortamda gerceklestirilen alim siirecini,

Elektronik eksiltme: Tekliflerin degerlendirilmesinin ardindan elektronik ortamda eksiltme
seklinde sunulan yeni fiyatlarin veya belirli teklif unsurlarina iliskin yeni degerlerin bir elektronik arag
marifetiyle otomatik degerlendirme metotlar1 kullanilarak yeniden degerlendirilmesi ve siralandirilmasi
seklinde tekrar eden islemleri,

Cerceve anlagsma: Bir veya birden fazla idare ile bir veya birden fazla istekli arasinda, belirli
bir zaman araliginda gergeklestirilecek alimlarin 6zellikle fiyat ve miimkiin olan hallerde 6ngdriilen
miktarlarinin tespitine iliskin sartlar1 belirleyen anlagsmayi,

Teminat mektubu: Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplan ile Tirkiye’de yerlesik
sigorta sirketleri tarafindan kefalet sigortas1 kapsaminda diizenlenen kefalet senetlerini
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ifade etmektedir.

Esik degerler*: Kamu fhale Kanunu’nun 13 ve 63’iincii maddelerinin uygulanmasinda yaklasik
maliyet dikkate alinarak kullanilacak esik degerler asagida belirtilmistir.

a) Genel biitceye dahil daireler ve katma biitceli idarelerin mal ve hizmet alimlarinda ii¢ yiiz milyar
Tiirk Lirasi .

b) Kamu Thale Kanunu kapsamindaki diger idarelerin mal ve hizmet alimlarinda bes yiiz milyar
Tiirk Lirasi .

¢) Kamu Ihale Kanunu kapsamindaki idarelerin yapim islerinde on bir trilyon Tiirk Liras1 .

Yaklasik maliyet: Mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin ihalesi yapilmadan 6nce idarece,
her tiirlii fiyat arastirmasi yapilarak Katma Deger Vergisi hari¢ olmak iizere yaklasik maliyet belirlenir
ve dayanaklariyla birlikte bir hesap cetvelinde gosterilir. Yaklagik maliyete ihale ve on yeterlik
ilanlarinda yer verilmez, isteklilere veya ihale siireci ile resmi iliskisi olmayan diger kisilere agiklanmaz.

Uygulanacak ihale usulleri: Idarelerce mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin ihalelerinde
asagidaki usullerden biri uygulanir:

a) Acik ihale usulii

b) Belli istekliler arasinda ihale usulii
c) Pazarlik usulii

Acik Thale Usulii

Biitiin isteklilerin hazir bulundugu ortamda sozlii olarak yapilan bir ihale tiiriidiir. Bu usulde
herhangi bir kisitlama olmaksizin herkes dogrudan ihaleye katilabilir.

Belli Istekliler Arasinda Ihale Usulii

Yapilacak on yeterlilik degerlendirmesi sonucunda idarece davet edilen isteklilerin teklif
verebildikleri usuldiir. Yapim isleri, hizmet ve mal alim ihalelerinden isin 6zelliginin uzmanlik ve/veya
ileri teknoloji gerektirmesi nedeniyle agik ihale usuliiniin uygulanamadigi islerin ihalesi ile yaklagik
maliyeti esik degerin yarisim asan yapim isi ihaleleri bu usule gére yaptirilabilir. On yeterlilik
degerlendirmesi sonucunda asgari yeterlilik kosullarini saglayan istekliler ihaleye davet edilirler.

Pazarlik Usulii

Kamu Ihale Kanunu’nda belirtilen hallerde kullanilabilen, ihale siirecinin iki asamali olarak
gerceklestirildigi ve idarenin ihale konusu isin teknik detaylar1 ile gerceklestirme yontemlerini ve belli
hallerde fiyatin isteklilerle goriisiildiigii yontemdir. Asagida belirtilen hallerde pazarlik usulii ile ihale
yapilabilir:

a) Acik ihale usulii veya belli istekliler arasinda ihale usulii ile yapilan ihale sonucunda teklif
¢ikmamasi,

b) Dogal afetler, salgin hastaliklar, can veya mal kayb1 tehlikesi gibi ani ve beklenmeyen veya
idare tarafindan Onceden Ongoriilemeyen olaylarin ortaya c¢ikmasi lizerine ihalenin ivedi olarak
yapilmasinin zorunlu olmasi,

¢) Savunma ve giivenlikle ilgili 6zel durumlarin ortaya ¢ikmasi iizerine ihalenin ivedi olarak
yapilmasinin zorunlu olmasi,

d) Thalenin, arastirma ve gelistirme siirecine ihtiyag gdsteren ve seri iiretime konu olmayan
nitelikte olmasi,

¢) Ihale konusu mal veya hizmet alimlar1 ile yapim islerinin dzgiin nitelikte ve karmasik olmasi
nedeniyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan netlikte belirlenememesi,

‘Burada belirtilen parantez icindeki tutarlar 24/1/2025 tarihli ve 32792 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kamu Thale Kurumunun 2025/1
No. ’lu Kamu Ihale Tebligi ile ilan edilen tutarlardir. Bu tutarlar degisebilir, okuyucu ihale mevzuatindaki giincellemeleri izlemelidir.
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f) Idarelerin yaklasik maliyeti elli milyar Tiirk Lirasina kadar olan mamul mal, malzeme veya
hizmet alimlari.

(b), (c) ve (f) bentlerinde belirtilen hallerde ilan yapilmas1 zorunlu degildir. Ilan yapilmayan
hallerde en az ii¢ istekli davet edilerek, yeterlik belgelerini ve fiyat tekliflerini birlikte vermeleri istenir.

Dogrudan Temin

Kamu Thale Kanunu’nda belirtilen hallerde ihtiyaglarin, idare tarafindan davet edilen isteklilerle
teknik sartlarin ve fiyatin goriisiilerek dogrudan temin edilebildigi yOontemdir. Bu ydntemin
uygulanmasinin temel nedeni, ihtiyacin sadece dogrudan talep edilen gergek veya tiizel kisi tarafindan
karsilanabileceginin tespit edilmesidir. Kamu kurumu yapim islerine iligkin olarak asagida belirtilen
hallerde ihtiyaglarin ilan yapilmaksizin ve teminat alinmaksizin dogrudan temini usuliine bagvurulabilir:

Ihtiyacin sadece gergek veya tiizel tek kisi tarafindan karsilanabileceginin tespit edilmesi,
Sadece gercek veya tiizel tek kisinin ihtiyag ile ilgili 6zel bir hakka sahip olmasi,

Mevcut mal, ekipman, teknoloji veya hizmetlerle uyumun ve standardizasyonun saglanmasi i¢in
zorunlu olan mal ve hizmetlerin, asil s6zlesmeye dayali olarak diizenlenecek ve toplam siireleri ii¢ yil1
gecmeyecek sozlesmelerle ilk alim yapilan gercek veya tiizel kisiden alinmasi,

Biiytiksehir belediyesi sinirlar1 dahilinde bulunan idarelerin on bes milyar , diger idarelerin beg
milyar Tirk Lirasin1 asmayan ihtiyaclar1 ile temsil agirlama faaliyetleri kapsaminda yapilacak
konaklama, seyahat ve iaseye iliskin alimlar,’

a) Idarelerin ihtiyacina uygun tasinmaz mal alim1 veya kiralanmasi,

b) Ozelliginden ve belli siire icinde kullanilma zorunlulugundan dolay1 stoklanmasi ekonomik
olmayan veya acil durumlarda kullanilacak olan ilag, asi, serum, anti-serum, kan ve kan tiriinleri ile
ortez, protez gibi uygulama esnasinda hastaya gore belirlenebilen ve hastaya 6zgli tibbi sarf
malzemeleri, test ve tetkik sarf malzemeleri alimlari,

¢) Milletlerarasi tahkim yoluyla ¢6ziilmesi 6ngoriilen uyusmazliklarla ilgili davalarda, Kanun
kapsamindaki idareleri temsil ve savunmak {izere Tiirk veya yabanci uyruklu avukatlardan ya da
avukatlik ortakliklarindan yapilacak hizmet alimlari,

d) 8/1/1943 tarihli ve 4353 sayili Kanun’un 22 ve 36’nc1 maddeleri uyarinca Tiirk veya yabanci
uyruklu avukatlardan hizmet alimlari ile fikri ve sinai miilkiyet haklarmin ulusal ve uluslararasi
kuruluslar nezdinde tescilini saglamak i¢in gergeklestirilen hizmet alimlari,

e) Tiirkiye Is Kurumunun, 25.06.2003 tarihli ve 4904 sayili Kanun’un 3. maddesinin  ve
bentlerinde sayilan gorevlerine iliskin hizmet alimlar1 ile 25.08.1999 tarihli ve 4447 sayili Issizlik
Sigortas1 Kanunu’nun 48. maddesinin yedinci fikrasinda sayilan gorevlerine iligkin hizmet alimlari,

f) Cumhurbagkaninin halk tarafindan segilmesi, Anayasa degisikliklerine iliskin kanunlarin
halkoyuna sunulmasi, milletvekili genel ve ara se¢imleri, mahalli idareler ile mahalle muhtarliklar1 ve
ihtiyar heyetleri genel ve ara se¢imi donemlerinde Yiiksek Se¢im Kurulunun ihtiyaci igin yapilacak
filigranl oy pusulasi kagidi ile filigranli oy zarfi k&gidi alimi, oy pusulasi basimi, oy zarfi yapimi
hizmetleri ile bu se¢imlere yonelik her tiirlii secim malzemelerinin alim ile yurt digi segim harcamalari,
il se¢im kurulu baskanliklari tarafindan alinacak oy pusulasi basim hizmeti alimi.

Bu maddeye gore yapilacak alimlarda, ihale komisyonu kurma ve 10. maddede sayilan yeterlik
kurallarm1 arama zorunlulugu bulunmaksizin, ihale yetkilisince gorevlendirilecek kisi veya kisiler
tarafindan piyasada fiyat aragtirmasi yapilarak ihtiyag¢lar temin edilir.

Tasarim Yarismalani

Idareler gerekli gordiikleri mimarlik, peyzaj mimarhigi, miihendislik, kentsel tasarim projeleri,

° Burada belirtilen parantez i¢indeki tutarlar 24/1/2024 tarihli ve 32439 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Kamu Thale Kurumunun 2024/1
No. ’lu Kamu Thale Tebligi nde ilan edilen tutarlardir. Bu tutarlar degisebilir, okuyucu ihale mevzuatindaki giincellemeleri izlemelidir.
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sehir ve bolge planlama ve giizel sanat eserleri ile ilgili bir plén veya tasarim projesi elde edilmesine
yonelik olarak, ilgili mevzuatinda belirlenecek usul ve esaslara gore rekabeti saglayacak sekilde ilan
yapilmak suretiyle, jiri tarafindan degerlendirme yapilmak {izere 6diillii veya Odiilsiiz yarisma
yaptirabilir.

Ornegin; Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan Mert Insaat A.S. 13.05.2019 tarihinde okul
insaat1 ihalesine girerek 6.000.000 TL teklif vermistir. Mert Ingaat A.S. sundugu teklifte gegici teminat
bedelini teklifin %3’ olarak belirtmistir.

Buna gore gecici teminat bedeli soyle hesaplanir:
Gegici teminat = Teklif Bedeli x %3
=6.000.000 x %3
= 180.000 TL dir.

Kamu fhale Kanunu, ihaleye katilan yiiklenicilerin bir anlamda asir1 diisiik teklif vermelerini
engellemek amaciyla her yil Resmi Gazete’de Esik Degerler ve Parasal Limitler Tebligi’'ni
yayimlamaktadir. Esik deger yaklasik maliyet dikkate alinarak hesaplanmaktadir. Teklif edilen
sonuglarin degerlendirilmesi, yetkililer tarafindan onaylanmasim1 miiteakip ihale {izerinde birakilan
dahil tiim isteklilere bildirilir.

[hale komisyonu tarafindan yapilan degerlendirmeler sonucunda ihale Mert Ingaat A.S. iizerinde
kalirsa, s6zlesme yapilmadan once ihale bedelinin %6°s1 oraninda kesin teminat bedelinin nakit, senet
ve mektup olarak yatirilmasi gerekmektedir.

Kesin teminat bedeli sdyle hesaplanir:

Kesin teminat = ihale Bedeli x %6
=6.000.000 TL x %6
=360.000 TL dir.

1.2.2.1. Taahhiit Seklinde Insaat Islerinde ise Baslama Siireci

Taahhiit seklinde ingaat islerinde ise baslama siireci gesitli asamalardan gecerek olusur. Asagida
bu asamalardan bahsedilmektedir.

1.2.2.2. ihale ilam ve Proje Hazirhig

Insaat taahhiit islerinin ilk asamasu, is sahibinin yaptiracag1 ingaata ait projenin hazirlanmasidir.
Is sahibi, eger uygun eleman1 varsa kendi kurulusundaki ilgili elemanlara, yok ise isinde uzmanlasmis
olan kisi veya kuruluslara isteklerine uygun avan projeleri ¢izdirir. Bu proje tizerinde yapilmasi istenilen
degisiklikler yapildiktan sonra uygulama projesi elde edilir. Bu proje ya idareye onaylatilir ya da idare
kendisi uygulama projelerini tam olarak detaylariyla hazirlar ve ihale dosyasina koyar .

Kamu Thale Kanunu’na gore yapim islerinde ii¢ ¢esit proje s6z konusu olur:

On Proje: Belli bir yapinin kesin ihtiya¢ programina gore; gerekli arazi ve zemin arastirmalar
yapilmadan, bilgilerin halihazir haritalardan alindigi, ¢evresel etki degerlendirme ve fizibilite raporlar
dahil elde edilen verilere dayanilarak hazirlanan plan, kesit, goriiniis ve profillerin belirtildigi bir veya
birka¢ ¢6ziimii igeren projedir. Avan projeler olarak da adlandirilan bu projeler tizerinde degisiklik
yapilmasi olasilig1 s6z konusudur .

Kesin Proje: Belli bir yapinin onaylanmis 6n projesine gore; miimkiin olan arazi ve zemin
arastirmalar1 yapilmis olan, yapi elemanlarmin Slglimlendirilip boyutlandirildigi, insaat sistem ve
geregleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi projedir .

Uygulama Projesi: Belli bir yapimmin onaylanmis kesin projesine gore yapinimn her tiirlii
ayrintisinin belirtildigi projedir. Bu projelerin hazirlanmasi, teknik agidan uzman olan mimar ve
miihendislere aittir. Ayrica yapilacak olan insaat iginin 6zelligine gore, bir insaat projesi, ayr1 ayrn alt
projelerden olusturulur. Her bir alt projenin de tamamlanmasiyla birlikte ingaat projesi bitirilmis olur.
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Ornegin bir bina ingaatinda, elektrik tesisat1 projesi, su tesisati projesi gibi birgok alt proje bulunur .

1.2.2.3. Yaklasik Maliyet Belirlenmesi

Kamu Thale Kanunu’nun “Yaklasik Maliyet” baslikl1 9. maddesinde “Mal veya hizmet alimlar
ile yapim islerinin ihalesi yaptlmadan once idarece, her tiirlii fiyat arastirmasi yapilarak Katma Deger
Vergisi hari¢ olmak iizere yaklasik maliyet belirlenir ve dayanaklariyla birlikte bir hesap cetvelinde
gosterilir. Yaklastk maliyete ihale ve on yeterlik ilanlarinda yer verilmez, isteklilere veya ihale siireci
ile resmi iligkisi olmayan diger kisilere a¢iklanmaz.” hiitkmii yer almaktadir.

Yapim Isleri Ihaleleri Uygulama Y&netmeligi’nin 9. maddesi uyarinca yaklasik maliyet
hesabina esas miktarlarin tespiti igin 6ncelikle asagida yer alan ¢aligmalarin yapilmas: gereklidir:

a) Arazi ve zemin etiidiiniin yapilmasi; uygulama projesi lizerinden anahtar teslimi gotiirii bedel
teklif almak suretiyle ihale edilecek islerde arazi ve zemin etiit calismalarinin; 6n ve/veya kesin proje
tizerinden birim fiyat teklif almak suretiyle ihale edilecek islerde ise, miimkiin olan arazi ve zemin etiit
¢alismalarinin yapilmis olmasi zorunludur.

b) Proje zorunlulugu; bina islerinde uygulama projesi, diger islerin uygulama projesi yapilabilen
kisimlar1 i¢in uygulama projesi, yapilamayan kisimlar i¢in kesin proje; dogal afetler nedeniyle
uygulama projesi yapilmasi i¢in yeterli siire bulunmayan isler ile ihale konusu isin 6zgiin nitelikte ve
karmasik olmasi nedeniyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan netlikte belirlenemedigi durumlarda
ise On ve/veya kesin projenin hazirlanmasi ve yaklasik maliyetin s6z konusu projelere dayanilarak
hesaplanmasi gerekir.

c) Mahal listesi hazirlanmasi; 6n, kesin veya uygulama projelerine dayali olarak, isin
blinyesindeki imalat kalemlerinin adim1 ve yapilacagi yerleri gosteren ve yaklasik maliyetin
hazirlanmasina esas teskil eden mahal listeleri hazirlanir.

¢) Metraj listelerinin hazirlanmasi; ihale konusu ise ait proje ve mahal listelerindeki 6l¢ii ve
tariflere gore isin biinyesine giren imalatlarin hangi kisimda ve ne miktarda yapilacaginin belirlenmesi
amaciyla; anahtar teslimi gotiirli bedel teklif almak suretiyle ihale edilecek islerde is kalemi ve/veya is
grubu, birim fiyat teklif almak suretiyle ihale edilecek islerde ise is kalemi seklinde metraj listeleri
diizenlenir.

d) Birim fiyat ve imalat tariflerinin hazirlanmasi; On ve/veya kesin projeye dayali olarak birim
fiyat teklif almak suretiyle ihale edilecek islerde, idareler, is kaleminin adini, yapim sartlarini, 6l¢ii yeri
ve seklini, birimini, birim fiyata dahil ve hari¢ unsurlar1 ihtilafa meydan vermeyecek bigimde teknik
olarak agiklayan birim fiyat tarifleri hazirlar.

¢) Anahtar teslimi goétiirii bedel islerde; uygulama projeleri ve mahal listelerine dayali olarak
imalat is kalemleri veya is gruplarinin teknik tarif ve dzellikleri belirlenir.

Yonetmeligin 10. maddesi uyarinca, idarelerce, ihale konusu isin yaklagik maliyetine iliskin
fiyat ve rayiglerin tespitinde;

a) Ihaleyi yapan idarenin daha once gergeklestirdigi, ihale konusu ise benzer nitelikteki islerin
sozlesmelerinde ortaya ¢ikan fiyatlar,

b) Kamu kurum ve kuruluslarica belirlenerek yayimlanmis birim fiyat ve rayigler,

¢) Ilgili meslek odalari, {iniversiteler veya benzeri kuruluslarca belirlenerek yayimlanmis fiyat
ve rayicler,

¢) Yiklenici veya alt yiiklenici olarak faaliyet gosteren, konusunda deneyimli kisi ve
kuruluslardan alinacak, ihale konusu ise benzer nitelikteki islere iliskin maliyetler,

d) Idarenin piyasa arastirmasina dayali rayic ve fiyat tespitleri
esas alinir.

Idareler, yaklasik maliyete iliskin fiyat ve rayiclerin tespitinde (a), (b), (c), (¢) ve (d)bentlerinde
belirtilen fiyat ve rayiglerin birini, birkagini veya tamamini herhangi bir 6ncelik sirasi olmaksizin
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kullanabilirler.

Isin biitiinii, is grubu, is kalemi ve malzeme rayici bazinda yapilacak piyasa arastirmasina dayali
fiyat tespitlerinde; is, imalat ve/veya malzemenin yapimcilarindan, iireticilerinden, ana bayilerinden,
toptancilarindan, yetkili saticilarindan ve saticilarindan fiyatlar veya proforma faturalar alinmak ve
gerekli karsilastirmalar yapilmak suretiyle uygun fiyatlar belirlenir. Tereddiit edilen fiyatlarin ger¢ek
piyasa rayiglerine uygun olup olmadigr hususu Ticaret ve/veya Sanayi Odalarmmdan alinacak yazili
rayiclerle netlestirilir.

Fiyat aragtirmasi i¢in yapilan ¢alismalarda fiyat sorulacak kisi ve kuruluslara yazilan yazida
fiyati tespit edilecek is grubu, is kalemi veya malzemenin ayrintili 6zellikleri ve standardina yer verilir,
fiyat istenecek kisi ve kuruluslara ayni kosullar1 tasiyan yazilarla basvurulur ve fiyatlar KDV harig
istenir. Istenen &zellikleri tasimayan fiyat bildirimleri ve proforma faturalari dikkate alinmaz.

Yonetmeligin 11. maddesi uyarinca, is kalemi ve/veya is grubu seklinde tespit edilen imalat
miktarlarinin, Yo6netmeligin 10. maddesine gore belirlenen ve yiiklenici kar1 ve genel gider ihtiva
etmeyen fiyatlarla ¢carpimi sonucu bulunan tutar KDV harig olarak hesaplanir ve bulunan bu tutara %25
oraninda yiiklenici kar ve genel gider karsilig1 eklenmek suretiyle yaklagik maliyet tespit edilir. Yaklagik
maliyetin hesaplanmasina iligkin hesap cetveli ve icmal tablosu hazirlayanlarca imzalanmak suretiyle
ihale onay belgesine eklenir. Yaklasik maliyet, gilincelligini kaybetmesi halinde, ilk ilan veya davet
tarihine kadar giincellenir.

1.2.2.4. Thalenin Duyurulmasi

Insaat isinin ilgililere duyurulmasinda dzel kesimi baglayan hicbir kural yoktur. Kamu kesimine
ait ingaat ve dnemli onarim islerinin ilam ise belirli kurallara baglannmstir. Kamu fhale Kanunu’na gére
ihaleler, isin tiirii, ihale usulii ve yaklasik maliyetine gore degisik sekillerde ilan edilmektedir .

Kamu Thale Kanunu’nun 13. maddesinde ihale ilan siireleri ve kurallar1 ile 6n ilan konusunda
hiikiimler yer almaktadir. Buna gore;

Biitiin isteklilere tekliflerini hazirlayabilmeleri icin yeterli siire tanimak suretiyle;

a) Yaklasik maliyeti Kamu fhale Kanunu’nun 8. maddesinde yer alan esik degerlere esit veya
bu degerleri asan ihalelerden;

1) Acik ihale usulii ile yapilacak olanlarin ilanlari, ihale tarihinden en az kirk giin 6nce,

2) Belli istekliler arasinda ihale usulii ile yapilacak olanlarin 6n yeterlik ilanlari, son bagvuru
tarihinden en az on dort giin 6nce,

~3) Pazarlik usulii ile yapilacak olanlarin ilanlari, ihale tarthinden en az yirmi bes giin 6nce,
Kamu Ihale Biilteni’nde en az bir defa yayimlanmak suretiyle yapilir.

[lanlarin, elektronik araglar ile hazirlanmasi ve gonderilmesi halinde yukarida yer verilen (a)
bendinin (1) numarali alt bendindeki ilan siiresi yedi giin kisaltilabilir.

Yaklagik maliyeti esik degerlere esit veya bu degerleri asan belli istekliler arasinda yapilacak
ithalelerde 6n yeterlik degerlendirmesi sonucunda yeterligi belirlenen adaylara ihale giiniinden en az kirk
giin 6nce davet mektubu génderilmesi zorunludur. ilan ile ihale ve 6n yeterlik dokiimanina EKAP
tizerinden dogrudan erisimin temin edilmesi halinde 6n yeterligi belirlenen adaylara yapilacak kirk
giinliik davet siiresi bes giin kisaltilabilir.
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31/1/2025 TARIHINE KADAR 1/2/2025— 31/1/2026 DONEMINDE
UYGULANAN ESIiK DEGERLER IiLE | UYGULANACAK ESiK DEGERLER
PARASAL LIMITLER VE iLE PARASAL LIMITLER VE
TUTARLAR (TL) TUTARLAR (TL)
ESIK DEGERLER ESIK DEGERLER
MADDE 8
11.417.574 14.673.866
19.029.344 | 24.456.512
T 418.648.353 | 538.046.863
| PARASAL LIMITLER VE TUTARLAR | PARASAL LIMITLER VE TUTARLAR ]
MADDE 3 (g)
95.508.971 [ 122.748.129]
MADDE 13 (b)
1.245.628 | 1.600.881
- 2.491.384 3.201.926
20.762.692 26.684.211
MADDE 21 (f)
[ 2.076.108 2.668.214]
MADDE 22 (d)
[ 622,756 800.366 |
| 207.453 266.618 |
MADDE 53 (jy/1
[ 4.152.385 | 5.336.645 |
MADDE 53 (j)/2
6.573.254 | 8447 946
39.403 50.640
26.293.115 33.791.911
78.855 101.344
197.198.426 253.439.417
118.286 | 152.021
157.733 | 202.718
MADDE 62 (h)
| 2304515] 2.961.762]

24/1/2025 tarihli ve 327929 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Ihale Kurumunun 2025/1 No. lu Kamu
IThale Tebligi

1.2.2.5. Ihalelerde Uyulmas1 Zorunlu Hususlar

Yapim Isleri ihaleleri Uygulama Y 6netmeligi’nin 5. maddesi uyarinca, ihaleye ¢ikilmadan énce
ve ihale siirecinde idarelerin agsagida belirtilen hususlara uymalar1 zorunludur:

a) Birden fazla yili kapsayan islerde ihaleye ¢ikilabilmesi i¢in, isin siiresine uygun olarak yillar
itibartyla Ongoriilen ddenegin biitgelerinde bulunmasini saglamak iizere programlamanin yapilmis
olmas1 zorunludur. 11k y1l igin 6ngoriilen 6denek proje maliyetinin %10’undan az olamaz ve baslangigta
daha sonraki yillar i¢in programlanmis olan 6denek dilimleri sonraki yillarda azaltilamaz.

b) Ongériilen 6deneklerin kullanilmasma imkan verecek siire dikkate alinarak, idarelerce
ihalelerin zamaninda yapilmasi, birden fazla yil1 kapsayan ve yatirim niteligi olan islerde ise yilin ilk
dokuz ayinda ihalenin sonug¢landirilmasi esastir.

c) Arsa temin edilmeden, miilkiyet, kamulastirma ve gerekli hallerde imar islemleri
tamamlanmadan ve uygulama projeleri yapilmadan ihaleye ¢ikilamaz. Thale konusu isin 6zgiin nitelikte
ve karmasik olmasi nedeniyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan netlikte belirlenemedigi
durumlarda 6n veya kesin proje lizerinden ihaleye ¢ikilabilir. Uygulama projesi bulunan islerde anahtar
teslimi gotiirii bedel teklif alinmak suretiyle ihale yapilmasi zorunludur. Ancak, dogal afetler nedeniyle
uygulama projesi yapilmasi i¢in yeterli siire bulunmayan islerde 6n veya kesin proje iizerinden, her tiirlii
onarim igleri ile isin yapimi sirasinda belli asamalarda arazi ve zemin etiitleri gerekmesi veya
uygulamada imar ve giizergah degisikliklerinin muhtemel olmasi nedenleriyle ihaleden 6nce uygulama
projesi yapilamayan, bina isleri harig, islerde ise kesin proje iizerinden ihaleye ¢ikilabilir. Bu islerin
uygulama projesi yapilabilen kisimlar i¢in anahtar teslimi gotiirii bedel, uygulama projesi yapilamayan
kisimlarda ise her bir kalem is i¢in birim fiyat teklif almak suretiyle ihale yapilabilir. Arsa temini,
miilkiyet ve kamulastirma islemlerinin tamamlanmasi sarti, baraj ve biiylik sulama, igme suyu isale hatti,
enerji nakil hatti, trafo, trafo merkezleri, salt tesisleri, kaptajlar, su depolari, karayolu, liman ve
havaalani, demiryolu, petrol ve dogalgaz boru hatti projelerinde aranmaz.

¢) 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu kapsamindaki projelerde, Kanun’un;
5. maddesinin besinci ve altinci fikralari ile, 62. maddesinin ve bendi hiikiimleri uygulanmaksizin ve
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62. maddesinin bendindeki kamulastirma, miilkiyet, arsa temini, imar islemleri ve uygulama projesine
iligkin sartlar aranmaksizin ihaleye c¢ikilabilir. Ancak, Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
zorunlulugu bulunan hallerde s6zlesme imzalanmadan 6nce bu raporun alinmasi zorunludur.

d) Dogal afetler nedeniyle uygulama projesi yapilmasi icin yeterli siire bulunmayan hallerde
teklif birim fiyat {izerinden ihaleye ¢ikilmasi durumunda, bu duruma iliskin agiklayici bilgi ve
kanitlayici belgeler; isin yapimi sirasinda belli asamalarda arazi ve zemin etiidii gerektirmesi
gerekgesiyle teklif birim fiyat iizerinden ihaleye ¢ikilmasina karar verilen ihalelerde ise, gerekli arazi ve
zemin etiitlerinin ihaleden dnce yapilamama nedenleri, “Teklif Tiiriiniin Belirlenmesine iliskin Form”da
belirtilir.

e) Idare, ihale siirecine iliskin islemler ile ihale sonug islemlerinden Kurumca belirlenenleri,
ilgili ikincil mevzuattaki diizenlemeleri esas alarak Elektronik Kamu Alimlar Platformunda ©
gerceklestirir.

Ihale dokiimanmn, zorunlu teknik nedenler disinda malzemelere iliskin T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 tarafindan, makine ve ekipmanlara iliskin Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig
tarafindan belirlenen ve Kurum tarafindan ilan edilen listede yer alan makine, malzeme ve ekipmanin
yapim asamasinda kullanilmasini saglayacak sekilde hazirlanmasi zorunludur.

Kamu Ihale Kurumu’nun 01.02.2024 tarihli duyurusu ile Dogrudan Temin Y&ntemiyle
Yapilacak Almlara Iliskin Teblig’in yiiriirliige girdigi; bu g¢ergevede 01.02.2024 tarihi itibariyla
dogrudan temin yontemiyle yapilan alimlarda EKAP iizerinden e-fiyat teklifi alinabilecegi, duyuru
yayimlanabilecegi ve/veya alima katilmak isteyen kisilere davet gonderilebilecegi, alim sonuglariin
EKAP iizerinden teklif veren gercek veya tiizel kisilere bildirilebilecegi hususlari belirtilmistir.

1.3. KAMU OZEL iSBIiRLiGi INSAAT CALISMALARI

Ulkelerde yapilan yol, koprii, hastane, hapishane, havalimani, enerji tesisleri ve
telekomiinikasyon sebekeleri gibi kamu hizmetlerine iliskin yapilarin ve altyapilarin insasi,
gelistirilmesi, yenilenmesi ve igletilmesi konusunda, kamu otoriteleri bu gibi islemler igin 6zel sektor
katilimin saglayarak, 6zel sektor finansman, bilgi ve tecriibelerinden de faydalanmaktadir. Kamu Ozel
Isbirligi “bir sézlesmeye dayali olarak, yatinm ve hizmetlerin, projeye yionelik maliyet, risk ve
getirilerinin, kamu ve ozel sektor arasinda dengeli bir sekilde paylasiimast yoluyla
gergeklestirilmesini” ifade etmektedir . Altyap1 hizmetlerinin uzun dénemli sdzlesmeler ¢ergevesinde
0zel sektor tarafindan insa edilen veya yenilenip gelistirilen tesislerde yine 6zel sektor eliyle goriilmesini
saglayan yontemler kullanilmaya baslanmistir. Bu yontemler, giiniimiizde, Tiirkce’ye Kamu Ozel
Isbirligi olarak ¢evrilen “Public Private Partnership ” modeli altinda toplanmaktadir .

Ulkelerde yapilan yol, koprii, hastane, hapishane, havalimani, enerji tesisleri ve
telekomiinikasyon sebekeleri gibi kamu hizmetlerine iliskin altyap1 geleneksel olarak devlet tarafindan
yapilmakta, isletilmekte ve gelistirilmektedir. KOI uygulamalari ile devlet s6z konusu altyapilarin
gelistirilmesine, finanse edilmesine, isletilmesine ve bakimina 6zel sektor katilimini saglamak amaciyla
sozlesmeye dayali hizmet anlagmalar1 diizenlemektedir .

Kamu Ogzel isbirligi, European PPP Expertise Centre tarafindan Kamu Ozel isbirligi “Bir kamu
otoritesi ile uzun vadeli bir sézlesme kapsaminda kamu altyapr projesi ve hizmeti sunmak iizere
tasarlanan, ozel bir igletme arasindaki bir diizenlemedir.” olarak tanimlanmaktadir. Bu sdzlesme
uyarinca, dzel isletme onemli riskler ve yonetim sorumluluklari tasir. Bir Kamu Ozel isbirligi cesitli
acilardan geleneksel kamu alimlarindan farklidir. Kamu Ozel Isbirlikleri genellikle asagidaki dzellikleri
paylasir :

- Kamu otoritesi ile varliklardan ziyade hizmet sunumuna odaklanan 6zel bir ortak arasindaki
uzun vadeli bir s6zlesme,

- Ozellikle projeyi tasarlamak, insa etmek, isletmek/siirdiirmek ve/veya finanse etmek
bakimindan belirli proje risklerinin 6zel ortaga aktarilmasi;

¢ Ekap kisaca bir ihale takip sistemidir. Kamu fhale Kurumu igin diizenlenen ve kamu kuruluslari
tarafindan da kullanilan bir elektronik ihale takip sistemi i¢in kullanilmaktadir.
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- Proje girdilerinden ziyade proje ¢iktilarinin spesifikasyonu ilizerine odaklanma, proje i¢in tiim
yasam dongiisii etkilerini hesaba katma,

- Ozel ortaga aktarilan riskleri desteklemek igin 6zel finansman uygulamasi ve

- Kamu otoritesinin, hizmetin saglanmasi igin 6zel ortaga performansa dayali 6demeler yapmasi
veya Ozel ortaga, hizmetin saglanmasindan gelir elde etme hakki vermesi .

Geleneksel kamu alimlar1 yerine bir Kamu Ozel Isbirligi kullanmanin mantig1, dzel sektdr ortag
ile optimal risk paylagiminin, kamu sektorii ve nihai olarak son kullanicilar igin daha iyi bir "deger"
sagladig1 5Snermesine dayanir. KOI modeli baslangigta, iilkelerin altyap: yatirimlarmin karsilanmasi igin
ihtiya¢ duyulan finansmani saglamak {izere basvurulan bir yol olarak goriliirken, giiniimiizde dzel
sektoriin verimli yatirim ve isletmecilik becerilerinden yararlanilacagi, kamunun ise yatirimlarin
koordinasyonu, genel planlama, denetleme ve politika belirleme gibi alanlarda yogunlasmasinin
saglanacag bir model olarak kabul edilmektedir .

KOI’nin sagladigi faydalar arasinda, 6zel sektdr ve yerli/yabanci sermaye imkéanlarindan
faydalanma, insaat ve isletme maliyetlerinde etkinlik, kamunun yatirimlarin koordinasyonuna, planlama
ve denetlemeye odaklanmasi, 6zel sektdr yatirim ve isletmecilik becerilerinden yararlanma, projeleri
daha hizli/daha kisa siirede hayata gegirme, biitge kisitlari ve ilave kaynak ihtiyac1 goriilmektedir .

Tiirkiye’de 1984 yilindan itibaren KOI uygulamalari uygulanmaktadir. Tiirkiye’deki KOI
uygulamalar1 dort grupta uygulanmaktadir.

1.3.1. Yap-islet-Devret Modeli

Ileri teknoloji veya yiiksek maddi kaynak ihtiyaci duyulan projelerin gerceklestirilmesinde
kullanilmak iizere gelistirilen 6zel bir finansman modeli olup, yatirim bedelinin sermaye sirketine veya
yabanci sirkete, sirketin isletme siiresi igerisinde trettigi mal veya hizmetin idare veya hizmetten
yararlananlarca satin alinmasi suretiyle ddenmesini icermektedir. Yap-Islet-Devret modeli 3996, 3465
ve 3096 sayili kanunlarca diizenlenmistir. Otoyol, liman, marina, havaalani, giimriik kapisi, elektrik
santrali uygulamalarinda kullanilmaktadir .

1.3.2. Yap-islet Modeli

Elektrik enerjisi santrallarinin iiretim sirketleri miilkiyetlerinde kurulmalarini, isletilmelerini,
iiretilen elektrik enerjisinin belirlenecek esas ve usuller ¢ercevesinde satisim iceren modeldir. Yap-Islet
modeli 4283 say1li kanunda diizenlenmistir. Termik Santral isletilmesinde kullanilmaktadir .

1.3.3. Yap-Kirala-Devret Modeli

Ilgili kamu kurulusu icin yapilacak projenin tamamlanmasinm takiben ilgili kuruma
kiralanmasini i¢eren modeldir. Yap-Kirala-Devret modeli 351, 652, 5396 ve 6428 sayili kanunlarca
diizenlenmistir. Hastane, Okul ve Yurt gibi projelerin yapimini1 kapsamaktadir .

1.3.4. isletme Hakki Devri Modeli

Miilkiyet hakki kamu kurulusunda kalmak kaydiyla belirli siire ve sartlarla, belirli bedel
karsihginda projenin isletilmesinin dzel sektdre devredilmesidir. Isletme Hakki Devri modeli 3096,
3465, 4046 ve 5335 sayili kanunlarca diizenlenmistir. Havaalani, Liman, Santral ve Elektrik Dagitim
gibi projeleri kapsamaktadir .

1.4. GAYRIMENKUL TANIMI VE KAPSAMI

Tirk Dil Kurumunun tamimina goére gayrimenkul “tasinmaz” anlamina gelmektedir.
Gayrimenkul, fiziksel bir yap1 olarak arazi ve bu arazinin {stiine yapilan yapilardir. Bu anlamda
gayrimenkul ifadesi tasinmaz ve bulundugu yerde kullanilan arsa ve araziler, binalar, tesisler, yeralti
yapilar1 gibi degerleri kapsar. . Elektrik, su, 1sitma tesisat1 ve asansor gibi tiim sabit bina eklentileri de
gayrimenkuliin bir parcasidir .
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Farkli kanunlarda gayrimenkuller ile ilgili ¢esitli hiikiimler bulunmaktadir. Ornegin Medeni
Kanun’un 704. maddesine gore tasinmaz miilkiyetinin konusunu; arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar, kat milkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz boliimler olustururken;
213 sayil1 Vergi Usul Kanunu md.269’da ise gayrimenkuller, gayrimenkullerin miitemmim ciizleri ve
teferruati, tesisat ve makineler, gemiler ve diger tasitlar, gayri maddi haklardan olusmaktadir.

Degerleme uzmanlari tarafindan degerlendirilen gayrimenkuller kullanici ve gayrimenkul cinsi
acisindan bes kategoriye ayrilmaktadir. Bunlar:

- Konut: Kentsel, kirsal veya banliyd alanlarinda yer alan, barinmak ve korunmak igin
kullanilan daire, rezidans, kosk, yali gibi her tiirlii evdir.

- Ticari Amach Gayrimenkuller: Uzerinde ticaret yapilan her tiirlii gayrimenkuldiir. Ornegin;
aligveris merkezleri, otoparklar, oteller, ofisler vs. gibi yerlerdir.

- Endiistriyel Amach Gayrimenkuller: Ticari gayrimenkullerde satilacak olan mamullerin
endistriyel {iretiminin yapildigi yerlerdir. Ticari gayrimenkul ile karistirilmamalidir. Ornegin;
fabrikalar, enerji santralleri vs. gibi. Degerlemesi ayr bir uzmanlik gerektirmektedir.

- Tarimsal Amach Gayrimenkuller: Tarimsal {iriinlerin iiretildigi yerlerdir. Ciftlikler, meyve
sebze bahgeleri vs. gibi. Degerlemesi yapilirken topragin verimliligi, su kaynaklarina yakmligi gibi
ozellikler g6z onilinde bulundurulur.

- Ozel Amach Gayrimenkuller: Miize, tarihi yapilar, hastane, mezarlik, okul, ibadet alanlari
ve kamu arazileri gibi toplumun ortak olarak kullandigi yerlerdir. Alinip satilmasi pek miimkiin
olmadig i¢in degerlemesi oldukga zordur

Gayrimenkuliin degerini etkileyen faktorler igsel faktorler ve digsal faktorler olmak tizere ikiye
ayrilmaktadir. Icsel faktorler, dogrudan gayrimenkule ait olan fiziki kosullar, fayda, kithk,
devredilebilirlik iken; digsal faktorler ise dogrudan gayrimenkule ait olmayip dolayli olarak
gayrimenkuliin degerini etkileyen sosyal, ekonomik, yasal ve gevresel faktorlerden olusmaktadir.

KGK tarafindan yaymmlanan Tirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS),
29.12.2023 tarihli ve 32414 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olup, 01.01.2024 tarihinden itibaren
kademeli olarak yiiriirliige girmistir. TSRS’ler, bagimsiz denetime tabi olup belirlenen esik kriterleri
saglayan isletmeler acisindan zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasi getirmistir. Bu diizenlemelerle
birlikte gayrimenkul, yalnizca arsa ve tizerindeki yapilardan olusan fiziksel bir varlik olarak degil; iklim
degisikligi ve fiziksel risklere maruziyeti, enerji ve su tiiketimi, karbon emisyonlari, ¢evresel ayak izi,
kullanict saghigl ve giivenligi ile mevzuata uyum ve yonetisim yapisi dahil olmak iizere tiim yasam
dongiisti etkileriyle birlikte raporlanmasi gereken siirdiiriilebilir bir ekonomik deger olarak ele
alimmaktadir. Bu kapsamda, TSRS uyarinca gayrimenkullere iliskin bilgilerin ¢evresel etkiler (E), sosyal
etkiler (S) ve yonetisim (G) bagliklar altinda dl¢iilmesi, agiklanmasi ve finansal raporlamayla baglantil
sekilde sunulmasi1 gerekmekte olup, gayrimenkul varliklarin degerlemesi, yatirim riski ve uzun vadeli
ekonomik performansi artik siirdiiriilebilirlik unsurlariyla birlikte degerlendirilmektedir.
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2. _MU__HASEBENiN TANIMI, FONKSIYONU, FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN GENEL
HUKUMLER

2.1. MUHASEBENIN TANIMI, FONKSIYONU, MUHASEBENIN TEMEL KAVRAMLARI

Muhasebe bir orgiitiin kaynaklarinin olusumunu, bu kaynaklarin kullanilma bi¢imini, drgiitiin
islemleri sonucunda bu kaynaklarda meydana gelen artis veya azaliglar1 ve orgiitiin finansal agidan
durumunu agiklayan bilgileri tireten ve bunlart ilgili kisi ve kuruluslara ileten bir “bilgi sistemi”dir .

Muhasebe, isletmede olusan mali olaylart tespit edip degerlendirerek kayit eder. Bu siireg
isletmenin kurulmasinda konulan sermaye hareketlerinden baslayip diger varlik ve kaynaklardaki
hareketlerle devam eder. Kayit edilen mali olaylar anlamli bir sekilde siniflandirilir ve bunlar ¢esitli
raporlarda 6zetlenir. Bu raporlarin i¢erdigi bilgilerin ve sonuglarinin degerlendirilip yorumlanmasi ve
yonetime sunulmasini muhasebe bilgi sistemi yerine getirir.

Kurulus sekli ve biiylikligli ne olursa olsun, isletmelerdeki eylemlerin ¢ogu bir kiymet
hareketine neden olur. Mali islemler olarak nitelendirilebilecek bu islemler, isletmenin varlik ve kaynak
olusumunda degisme yaratir. Ornegin, nakit para vererek ticari mal alinmasi iglemi nakit mevcudunun
stoka doniigmesi; alinan ticari malin kredili olarak satilmasi islemi stokun alacaga doniismesi sonuglarini
dogurur. Isletmede gergeklesen mali nitelikli islemlere iliskin verilerin toplanip islenerek isletme ile
ilgili kisilerin yararina sunulmasi gerekir. Bu gorevi yerine getiren organizasyona muhasebe
denmektedir.

Muhasebe, fonksiyonlar1 géz 6niinde tutuldugunda “Mali karaktere sahip olaylari para birimi
ile ifade ederek simiflayan, tarih sirasi ile kaydeden, raporlayan ve bu raporlart yorumlayan bir mali
sanattir.” .

Muhasebenin tanimi fonksiyonlarini da agik¢a kapsamaktadir. Muhasebenin fonksiyonlarini
inceledigimizde ise asagidaki kavramlarn gormekteyiz:

Kaydetme: Muhasebe para ile ifade edilen olaylar1 ve islemleri kendi kurallar ger¢evesinde
zaman sirasina gore diizenleyerek kaydetmektedir. Para ile ifade edilemeyen olaylar muhasebe islemi
dogurmamaktadir.

Smiflandirma: Diizenlenen ve zaman sirasina gére kaydedilen bilgiler niteliklerine gore
siniflandirilmaktadir. Ornek olarak nakit islemi doguran olaylar, banka islemleri bir araya getirilerek
siniflandirilmaktadir.

Raporlama: isletmede meydana gelen olaylar1 belirli dsnem araliklariyla isletme sahiplerine,
kredi verenlere ve diger ilgililere aktarmak muhasebenin kendinden beklenen en 6nemli gérevlerinden
biridir. Muhasebe bilgi sisteminde iiretilen isletmeye iliskin bilgiler, “finansal tablo” denilen raporlarla
sunulur. Raporlama isletmeye iliskin karar almak durumunda olan “asi/ kullanicilar”in bilgi
gereksinimlerine cevap verme amaci goz oniinde tutularak hazirlanir. Bu amagla hazirlanan finansal
tablolar “genel amach finansal tablolar” olarak isimlendirilir.

Yorumlama: Muhasebe raporlarinda yer alan bilgilerin anlamlar1 ve olaylar ve sonuglari
arasindaki iliskilerin arastirilmasma yorumlama denilmektedir. Muhasebe raporlarinin yorumu
isletmeye iligskin kararlarin alinmasinda 6nemli bir yol gostericidir.

2.1.1. Muhasebenin Temel Kavramlari

26/12/1992 tarihinde yayimlanan 1 Sira No’lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi ‘nde
muhasebenin temel kavramlar1 asagidaki gibi siralanmigtir:

1. Sosyal Sorumluluk Kavrami

2. Kisilik Kavrami

3. Isletmenin Siirekliligi Kavrami
4. Donemsellik Kavrami

5. Parayla Olgiilme Kavrami
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6. Maliyet Esas1 Kavrami

7. Tarafsizlik ve Belgelendirme Kavrami
8. Tutarlilik Kavrami

9. Tam Agiklama Kavrami

10. ihtiyatlilik Kavrami

11. Onemlilik Kavram1

12. Oziin Onceligi Kavrami

Ilgili kavramlar asagida agiklanmustir.

1. Sosyal Sorumluluk Kavrami

Bu kavram, muhasebenin islevini yerine getirme hususundaki sorumlulugunu belirtmekte ve
muhasebenin kapsamini, anlamini, yerini ve amacim gostermektedir. Sosyal sorumluluk kavrami;
muhasebenin organizasyonunda, muhasebe uygulamalarinin yiiriitilmesinde ve mali tablolarin
diizenlenmesi ve sunulmasinda; belli kisi veya gruplarin degil, tiim toplumun ¢ikarlarinin gézetilmesi
ve dolayisiyla bilgi iiretiminde gercege uygun, tarafsiz ve diiriist davranilmasi geregini ifade eder.

2. Kisilik Kavramm

Bu kavram; isletmenin sahip veya sahiplerinden, ydneticilerinden, personelinden ve diger
ilgililerden ayr1 bir kisilige sahip oldugunu ve o isletmenin muhasebe islemlerinin sadece bu kisilik
adina yiiriitiilmesi gerektigini 6ngortir.

Bu kavram cergevesinde isletme sahipleri tarafindan isletmeye konan sermaye isletmenin
kisiligine ait olup, isletme, konulan sermaye kadar isletme sahiplerine bor¢lanmaktadir. Bunun
sonucunda da muhasebe sadece isletmeye konulan degerler ile ilgilenir.

3. Isletmenin Siirekliligi Kavram

Bu kavram, isletmelerin faaliyetlerini bir siireye bagli olmaksizin siirdiirecegini ifade eder. Bu
nedenle isletme, sahiplerinin ya da hissedarlarinin yasam siireleriyle bagh degildir. isletmenin siirekliligi
kavrami maliyet esasinin temelini olusturur.

Bu kavramin, isletmeler agisindan gegerliliginin bulunmadig1 veya ortadan kalktig1 durumlarda
ise, bu husus mali tablolarin dipnotlarinda agiklanir.

Stuireklilik kavramimin olmadigi varsayildiginda ilgili doneme iliskin gelir ve gideri
karsilastirarak kar1 belirleme gorevi yerini, varliklar tasfiye degeri ile degerleyip maliyet degeri ile
karsilastirarak kari belirleme gorevine birakir.

4. Donemsellik Kavrami

Donemsellik kavrami; igletmenin siirekliligi kavrami uyarinca sinirsiz kabul edilen dmriiniin,
belli donemlere boliinmesi ve her donemin faaliyet sonuglarinin diger déonemlerden bagimsiz olarak
saptanmasidir. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmesi, hasilat, gelir ve karlarin
ayni doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilagtirilmasi bu kavramin geregidir.

Donemsellik kavrami uyarinca, isletme faaliyetlerinin genellikle bir takvim yil1 olan muhasebe
donemi itibariyla kar1 veya zarar1 hesaplanir. Muhasebe donemi basinda biitiin hesaplarin agilmasi ve
muhasebe donemi sonunda biitiin hesaplarin kapatilmasi bu kavram sebebiyledir.

Insaat ve gayrimenkul muhasebesinde insaatin aymi takvim yil iginde bitirilmesi s6z konusu
olmadigindan gelecek yillara ait gelir ve gider kayitlarinin, ilgili donemde hataya yer vermeden kayit
altina alimmas esastir. Clinkii gelir ve giderlerin tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmesi, gelir ve
karlarin ayn1 doneme ait gider ve zararla karsilastirilmasi donemsellik kavraminin geregidir.

5. Parayla Olciilme Kavram

20



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

Parayla dl¢lilme kavrami, parayla Olgiilebilen iktisadi olay ve islemlerin muhasebeye ortak bir
Ol¢ii olarak para birimiyle yansitilmasini ifade eder.

Vergi Usul Kanunu'nun 215. maddesinin 1. paragrafina gore; “Bu Kanuna gore tutulacak defter
ve kayitlarin Tiirkge tutulmast zorunludur. Ancak, Tiirk¢e kayitlar bulunmak kaydiyla defterlerde baska
dilden kayit da yapilabilir. Bu kayitlar vergi matrahini degistirmeyecek sekilde tasdik ettirilecek diger
defterlere de yapilabilir.”.

2. paragrafin bendine gore ise “Tiirk para birimiyle yapilan islemler, islemin gerceklestigi
giiniin Tiirkive Cumhuriyet Merkez Bankast doviz alis kuruyla ilgili para birimine cevrilir. Iktisadi
kiymetlerin degerleri ile vergi matrahi kayit yapilan para birimine gére tespit edilir, beyannamenin
verilmesi gereken ayin ilk giiniiniin kuruyla Tiirk parasina ¢evrilerek beyan edilir. Vergi odeme, mahsup
ve iade islemlerinde de Tiirk Lirast tutarlar kullanilir.”.

6. Maliyet Esas1 Kavrami

Maliyet esasi kavrami; para mevcudu, alacaklar ve maliyetinin belirlenmesi miimkiin veya
uygun olmayan diger kalemler hari¢, isletme tarafindan edinilen varlik ve hizmetlerin
muhasebelestirilmesinde, bunlarin elde edilme maliyetlerinin esas alinmasi geregini ifade eder.

Vergi Usul Kanunu'nun 262. maddesine gore “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirtlmasi1 miinasebetiyle yapilan odemelerle bunlara miiteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade eder.”.

7. Tarafsizlik ve Belgelendirme Kavram

Bu kavram, muhasebe kayitlarinin ger¢cek durumu yansitan ve usuliine uygun olarak
diizenlenmis objektif belgelere dayandirilmasi ve muhasebe kayitlarina esas almacak yontemlerin
secilmesinde tarafsiz ve On yargisiz davranilmasi geregini ifade eder.

Bu kavrama gore muhasebe kayitlarina dayanak teskil eden tahmin, beyan vb. 6znel o6geler
yerine fatura, senet, makbuz vb. nesnel belgeler olmalidir.

Vergi Usul Kanunu'nun “Ispat Edici Kagitlar” baslikli 227. maddesinde “Bu Kanunda aksine
hiikiim olmadik¢a bu Kanuna gore tutulan ve tigiincii sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir.” hiikmil yer almistir. S6z konusu kayitlarin ise ayn1 Kanun’un 229’uncu
ve miiteakip maddelerinde yer alan belgelerden herhangi biri ile tevsik edilmesi gerekmektedir.

8. Tutarhhk Kavrami

Tutarlilik kavrami; muhasebe uygulamalari i¢in segilen muhasebe politikalarmin, birbirini
izleyen donemlerde degistirilmeden uygulanmas1 geregini ifade eder. Isletmelerin mali durumunun,
faaliyet sonug¢larmin ve bunlara iligkin yorumlarin karsilastirilabilir olmast bu kavramin amacin
olusturur.

Tutarlilik kavrami, benzer olay ve islemlerde, kayit diizenleri ile degerleme Olgiilerinin
degismezligini ve mali tablolarda bicim ve igerik yoniinden tek diizeni dngoriir. Gegerli nedenlerin
bulundugu durumlarda, isletmeler, uyguladiklari muhasebe politikalarini degistirebilirler. Ancak bu
degisikliklerin ve bunlarin parasal etkilerinin mali tablolarin dipnotlarinda agiklanmasi zorunludur.

9. Tam A¢iklama Kavram

Tam agiklama kavrami; mali tablolarin bu tablolardan yararlanacak kisi ve kuruluslarin dogru
karar vermelerine yardimci olacak 6l¢iide yeterli, agik ve anlasilir olmasini ifade eder.

Mali tablolarda finansal bilgilerin tam olarak agiklanmasi yaninda, mali tablo kalemleri
kapsaminda yer almayan ancak alinacak kararlar etkileyebilecek, gerceklesmesi muhtemel olaylara da
yer verilmesi bu kavramin geregidir.
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10. Intiyathlik Kavram

Bu kavram, muhasebe olaylarinda temkinli davranilmasi ve isletmenin karsilasabilecegi
risklerin g6z oniine alinmasi geregini ifade eder. Bu kavramin sonucu olarak, isletmeler, muhtemel
giderleri ve zararlari i¢in karsilik ayirirlar, muhtemel gelir ve kérlar i¢in ise ger¢eklesme donemlerine
kadar herhangi bir muhasebe islemi yapmazlar. Ancak bu kavram gizli yedekler veya gereginden fazla
karsiliklar ayrilmasina gerekge olusturamaz.

11. Onemlilik Kavram

Onemlilik kavrami, bir hesap kalemi veya mali bir olayin nispi agirlik ve deerinin, mali
tablolara dayanilarak yapilacak degerlemeleri veya alinacak kararlari etkileyebilecek diizeyde olmasini
ifade eder.

Onemli hesap kalemleri, finansal olaylar ve diger hususlarin mali tablolarda yer almasi
zorunludur.

12. Oziin Onceligi Kavram

Oziin Onceligi kavrami, islemlerin muhasebeye yansitilmasinda ve onlara iliskin
degerlendirmelerin yapilmasinda bigimlerinden ¢ok 6zlerinin esas alinmasi geregini ifade eder.

Genel olarak islemlerin bigimleri ile 6zleri paralel olmakla birlikte, bazi durumlarda farkliliklar
ortaya ¢ikabilir. Bu takdirde, 6ziin bigime 6nceligi esastir.

2.2. FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN HUKUMLER

2.2.1. Finansal Tablolarin Diizenlenme Amaci

Isletmede meydana gelen olaylari belirli dsnem araliklariyla isletme sahiplerine, kredi verenlere
ve diger ilgililere aktarmak muhasebenin kendinden beklenen en 6nemli gorevlerinden biridir.

Isletmenin mali durumu ile yakindan ilgilenen bu gruplar genel olarak isletmenin; finansal
yapisini, karliligini ve kullandigi fonlarin kaynaklarii bilmek isterler.

Bu gereksinim giinlimiizde muhasebe standartlarinda da zorunlu olarak talep edilen asagida
siralanan finansal tablolar ile yerine getirilir :

¢ Finansal Durum Tablosu

e Kar Zarar Tablosu , Kapsamli Gelir Tablosu

o Nakit Akig Tablosu

e Oz Kaynaklar Degisim Tablosu

¢ Finansal tablo dipnotlar ve finansal tablodaki bilgiler ile ilgili agiklayici notlar

Genel amagh finansal raporlamanin amaci kavramsal gercevede, “Mevcut ve potansiyel
yatirimcilar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflara, raporlayan igletme hakkinda o isletmeye
kaynak saglamaya iliskin kararlar verirken faydali olacak finansal bilgiyi saglamaktir.” seklinde
acgiklanmaktadir. Bu kararlar asagidakileri igerir:

(a) Ozkaynak araglariin ve borglanma araglarinin satin alinmasi, satilmasi veya elde tutulmast,
(b) Kredi ve benzerlerinin saglanmasi ya da denmesi veya

(c) Yonetimin isletmenin ekonomik kaynaklarmin kullanimini etkileyen faaliyetlerini oylama
ya da bagka bir sekilde etkileme gibi haklar1 kullanmasi.

Ayrica kavramsal cercevede tanimlandigi gibi asli kullanicilar, yani mevcut ve potansiyel
yatinmcilarin, bor¢ verenlerin ve kredi veren diger taraflarin bircogunun, raporlayan isletmelerden
dogrudan kendilerine bilgi saglanmasini talep etme imkani1 bulunmamaktadir ve ihtiya¢ duyduklari
finansal bilgilerin cogu i¢in genel amach finansal raporlara giivenmek durumundadirlar. Dolayistyla bu
tiir kullanicilar, genel amach finansal raporlarin yoneltildigi asli kullanicilardir.
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Genel amach finansal raporlar, raporlayan isletmenin degerini gosterecek sekilde
tasarlanmamigtir. Fakat bu raporlar mevcut ve potansiyel yatirimeilara, bor¢ verenlere ve kredi veren
diger taraflara raporlayan isletmenin degeri hakkinda yapacaklari tahminlerde yardimer olacak bilgiyi
saglamaktadir.

Yatirimcilar, borg verenler ve kredi veren diger taraflar hari¢ olmak iizere, kamu kurumlar1 ve
diizenleyici kuruluslar gibi diger taraflar da genel amagli finansal raporlari faydali bulabilir. Ancak, s6z
konusu raporlar 6ncelikli olarak bu gruplara yonelik degildir.

Finansal tablolardaki bilgiler, ¢ogu finansal tablo kullanicisinin ortak amaglarim karsilayacak
niteliktedir. Bunun nedeni, kullanicilarin neredeyse tamaminin;

(a) Sermayede pay1 temsil eden yatirimlari satin almaya, elde tutmaya veya satmaya karar
verme,

(b) Yonetimin yeterliligini ve sorumlulugunu degerlendirme,

(c) Isletmenin, ¢alisanlarin iicret ve diger menfaatlerini saglayabilecek giicte olup olmadigini
degerlendirme,

(d) Isletmeye borg verilen fonlarin emniyette olup olmadigini belirleme,
(e) Vergi politikalarini belirleme,
() Dagitilabilir kér ve temettii tutarlarim belirleme,
(g) Ulusal gelir istatistiklerini hazirlama ve kullanma ya da,
(h) Isletmelerin faaliyetlerini yasal agidan diizenleme
amaciyla ve benzeri amaglarla ekonomik kararlar almalaridir.

Her {ilkede kanuni otoriterler iilke amaglar1 dogrultusunda birtakim farkli veya ek
ylikiimliiliikkler doguran bazi bilgiler isteyebilir. Sozii edilen bilgiler, diger kullanicilarin ihtiyaclarini
karsilamadig siirece, bunlar i¢in hazirlanan finansal tablolari etkilememelidir.

Ancak, genel amach finansal raporlar mevcut ve potansiyel yatirimcilarin, bor¢ verenlerin ve
kredi veren diger taraflarin ihtiya¢ duydugu biitiin bilgileri saglamazlar. Ayrica, genel amagh finansal
raporlarin ihtiyag duyulan tiim bilgileri saglamasi da beklenemez. S6z konusu kullanicilarin diger
kaynaklardan elde edilecek bilgileri de g6z 6niinde bulundurmasi gerekir.

) Ozel amagli tablolar, spesifik bilgi sunmak igin talep edilmesi halinde hazirlanan tablolardir.
Ozel amagli tablolara kar dagitim, fon ve net isletme sermayesi hareketleri, tasfiye ve mali kara iliskin
bilgiler, isletme i¢i karar almay1 destekleyen raporlar 6rnek verilebilir.

Finansal tablolarmn amacit “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu” Standardi’nda “Isletmenin
finansal durumunun ve finansal performansinin bicimlendirilmis sunumudur.” seklinde tanimlanmastir.
Ayni Standart’ta finansal tablolarin amaci; isletmenin finansal durumu, finansal performansi ve nakit
akislar1 hakkinda genis bir kullanici kitlesine ekonomik kararlar alirken faydali olacak bilgi saglamak
olarak ifade edilmistir. Finansal tablolar ayrica, yoneticilerin kendilerine emanet edilen kaynaklar1 nasil
kullandiginin sonuglarimi gosterir. Finansal tablolar, bu amaca ulasmak i¢in asagidakiler hakkinda bilgi
saglar:

(a) Varliklar,

(b) Yiikimliliikler,

(c) Ozkaynak,

(d) Kazang ve kayiplar dahil gelir ve giderler,

(e) Ortaklarin, ortaklik sifatiyla yaptig1 katkilar ve ortaklara yapilan dagitimlar,
(f) Nakit akiglart.
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2.2.2. Finansal Tablolarin Unsurlar:

Kavramsal c¢er¢evede tamimlandigi tizere finansal tablolarin unsurlari ve tanimlarin
inceledigimizde varlik, yiikiimliiliik , 6zkaynak, gelir ve gider unsurlar oldugunu gérmekteyiz. Kisaca
bu unsurlart agiklayacak olursak asagidaki tamimlara ulagmaktayiz.

- Varlik

Varlik, ge¢misteki olaylarin bir sonucu olarak isletme tarafindan kontrol edilen mevcut bir
ekonomik kaynaktir. Ekonomik kaynak, ekonomik fayda iiretme potansiyeline sahip bir haktir.

- Yiikiimliiliik

Yiikiimliiliik, isletmenin gegmisteki olaylarin bir sonucu olarak bir ekonomik kaynagi devretme
konusundaki mevcut miikellefiyetidir. Bir yiikiimliiliigiin mevcut olmasi i¢in {i¢ sartin karsilanmasi
gerekir:

(a) Isletmenin bir miikellefiyeti olmasi,
(b) Miikellefiyetin bir ekonomik kaynagi devretmek yoniinde olmasi ve
(c) Miikellefiyetin gegmisteki olaylar sonucunda var olan mevcut bir miikellefiyet olmasi.

Miikellefiyet, bir isletmenin kaginma imkaninin olmadig bir gérev veya sorumluluktur. Bir
miikellefiyetin daima alacakli olan bir karsi tarafi vardir.

- Ozkaynak

Ozkaynak, isletmenin tiim yiikiimliiliikleri diisiildiikten sonra varliklar1 iizerinde kalan
haklaridir. Ozkaynak {izerindeki talep haklari, isletmenin tiim yiikiimliiliikleri diisiildiikten sonra geriye
kalan varliklar1 {izerindeki haklarina yonelik talep haklaridir.

- Gelir ve Gider

Gelir, 6zkaynak iizerindeki talep hakki sahiplerinin yaptig1 katkilar haricinde, 6zkaynakta
artiglara yol acan varliklardaki artislar veya yiikiimliiliiklerdeki azalislardir.

Gider, 6zkaynak iizerindeki talep hakki sahiplerine yapilan dagitimlar haricinde, 6zkaynaklarda
azaliglara yol acan varliklardaki azalislar veya yiikiimliiliiklerdeki artiglardir.

Gelir ve gider tanimlarindan, 6zkaynak tizerindeki talep hakki sahiplerinden gelen katkilarin
gelir olmadigi, 6zkaynak tizerindeki talep hakki sahiplerine yapilan dagitimlarin gider olmadigi
anlagilmaktadir.

Gelir ve giderler, finansal tablolarin bir isletmenin finansal performansiyla ilgili olan
unsurlaridir. Finansal tablo kullanicilart hem bir isletmenin finansal durumu, hem de isletmenin finansal
performansi hakkinda bilgiye ihtiya¢ duyar. Bu nedenle, gelir ve giderler varlik ve yiikiimliiliiklerdeki
degisimler olarak tanimlansa da gelir ve giderler hakkindaki bilgiler, varlik ve yiikiimliliikler
hakkindaki bilgiler kadar 6nemlidir.
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2.2.3. Finansal Tablo Tiirleri’

Finansal Raporlar

Genel Amach Ozel Amach

TMS 1 Standart Kapsammmda TFES 10, TMS 34 Kapsaminda

- Finansal Durum Tablosu - Ara Dénem Finansal Tablolar - Fon Alum Tablosu
(Bilango) - Konsolide Finansal Tablolar - Net Caligma Sermayesi
- Kapsaml Gelir Tablosu (Kar - Degigim Tablosu
Zarar Tablozu, Diger Kapzamh - Kar Dagitim Tablosu
Gelir Tablosu)
- o - Tasfiye Bilangosu
- Ozkaynak Degigim Tabloso
) - Vergi esash tablolar
- Nakit Akig Tablosu
) - Yonetici kararlanna
- Dipnotlar ve agiklayici notlar destek tablolar
- Katma Deger Tablosu
- Cevre raporlan
- Kurumzal yénetim
ilkeleri
- Etik raporlan
- Diger

Finansal tablolarla, isletmenin finansal durumunun ve finansal performansinin anlasilir bir yapi
icinde sunulmasi ve bu tablolarin kullanicilarinin ekonomik karar almalarina yardimer olacak sekilde
hazirlanmas1 amaglanmaktadir.

Tam bir finansal tablolar seti asagidakilerden olusmaktadir:
(a) Dénem sonuna ait finansal durum tablosu

(b) Doneme ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

" TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama” 08.05.2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmis olup, bu
standardin 01.01.2027 tarihinden itibaren yiiriirliige girmesi ile birlikte halihazirda uygulanmakta olan “TMS 1
Finansal Tablolarin Sunulugu” yurirliikten kalkacaktir. TFRS 18; finansal tablolarin isletmenin varliklarini,
ylikiimliliiklerini, 6zkaynaklarini, gelirlerini ve giderlerini gercege uygun bir sekilde yansitarak ihtiyaca uygun
bilgiler saglamasina yardimci olmak amaciyla bu tablolardaki bilgilerin sunulmasina ve agiklanmasina iligkin
hiikiimleri belirlemektedir. TFRS 18’in 6ngordiigii onemli degisiklikler asagida 6zetlenmektedir:

e Kar veya zarar tablosunda sunulacak gelir ve giderlerin; esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri ve finansman
faaliyetleri boliimlerinden birinde siniflandirilmasi.

e  Kar veya zarar tablosuna “Esas Faaliyet Kar1” ve “Finansman ve Vergi Oncesi Kar”
toplamin eklenmesi.

e Isletmenin finansal tablolar disinda kamuya agik iletisimlerde kullandigi performans o&lgiitlerinin
(yonetimin tanimladigi performans &lgiitlerinin) belirlenerek bu 6lgiitlere iliskin dipnot agiklamalarmin
yapilmasi.

¢ Finansal tablolardaki kalemlerin birlestirilmesi ve ayristirilmasina iligkin ilave rehberlik saglanmasi.
Kaynak: https://www.kgk.gov.tr/ContentAssignmentDetail/5093/TFRS-18-Finansal-Tablolarda-Sunum-

ve-Ac%CC%A7%C4%B1klaman%C4%B 1n-Resmi%CC%82-Gazetede-Yay%C4%B1mlanmas%C4%B1-

olmak tizere iki ara
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(c) Déneme ait 6zkaynak degisim tablosu
(d) Déneme ait nakit akis tablosu
(e) Onemli muhasebe politikalarim ve diger aciklayici bilgileri iceren dipnotlar

Finansal tablolar bir 6nceki donemi kapsayacak sekilde karsilagtirmali olmali ve geriye doniik
olarak yapilan diizeltmeler var ise finansal tablolar setinde bir 6nceki doneme ait finansal durum tablosu
bulunmalidir.

Giiniimiizde finansal bilgiler yaninda finansal olmayan bilgilerin de raporlandigi kurumsal
yonetim ilkelerine uyum raporlar, siireklilik raporlar1 ve entegre raporlarin hazirlanmasi da biiyiik
firmalar i¢in gereklilik olmustur. Ozellikle son yillarda daha fazla seffaflik igin finansal ve finansal
olmayan bilgilerin birlikte sunuldugu sirdiriilebilirlik raporlarndan daha kapsamli firma degerini
raporlayan entegre raporlar 6nem kazanmistir. Bilyiik insaat firmalarinin da bu raporlar diizenlemeye
baslamalar1 onlar igin faydali olacaktir.

2.2.4. Finansal Tablolarda Yer Alan Bilgilerin Niteliksel Ozelligi

Kavramsal ¢er¢evede finansal bilginin faydali olmasi i¢in, ihtiyaca uygun olmasi ve sunmay1
amagladigi hususu gercege uygun olarak sunmasi gerektigi belirtilmistir. Finansal bilginin faydasi; s6z
konusu bilginin karsilagtirilabilir, dogrulanabilir, zamaninda sunulmus ve anlasilabilir olmasi
durumunda arttirilmis olmaktadir.

Finansal bilgilerin niteliksel ozellikleri “Temel Niteliksel Ozellikler” ve “Destekleyici
Niteliksel Ozellikler” olarak ikiye ayrilmaktadur.

Temel niteliksel o6zellikler “Ihtiyaca Uygunluk” ve “Gergege Uygun Sunum” olarak
belirtilmistir.

i. Thtiyaca Uygunluk

Ihtiyaca uygun finansal bilgi, kullamcilar tarafindan verilen kararlarda fark yaratma giiciine
sahip olan bilgidir. Finansal bilgi, kullanicilarin gelecekteki sonuglar1 tahmin etmek i¢in yararlandig
siireglerde girdi olarak kullanilabiliyorsa, tahmin degerine sahip olmaktadir. Finansal bilginin tahmin
degerine sahip olmasi i¢in bir tahmin veya 6ngdrii olmas1 gerekmez. Tahmin degerine sahip olan
finansal bilgi, kullanicilar tarafindan tahminde bulunulurken kullanilir.

Finansal bilgi, 6nceki degerlendirmelere yonelik geri bildirim sagliyorsa dogrulama degerine
sahiptir. Finansal bilginin tahmin degeri ve dogrulama degeri birbiriyle iliskilidir. Tahmin degerine
sahip olan bilgi, genellikle dogrulama degerine de sahiptir. Ornegin; cari y1l hasilat tutarima iligkin bilgi
gelecek yillara iliskin hasilat tutarlarinin tahmin edilmesinde kullanilabilecegi gibi gegmis yillarda, cari
yil hasilat tutari i¢in yapilmis olan tahminlerle de karsilastirilabilir. Bu karsilastirmalarin sonuglari, daha
onceki tahminlerin yapilmasi sirasinda uygulanan siireclerin diizeltilmesi ve iyilestirilmesinde
kullanicilara yardimer olur.

Thtiyaca uygun olan bilginin “Onemlilik” unsurunu tasimasi beklenilmektedir. Bir bilginin
verilmemesi veya yanlis verilmesi genel amach finansal raporlarin asli kullanicilarinin belirli bir
raporlayan isletmeye iliskin finansal bilgileri saglayan finansal raporlara dayanarak verecegi kararlar
etkileyebiliyorsa bu bilgi dnemlidir. Diger bir ifadeyle 6nemlilik, belirli bir igletmenin finansal raporu
baglaminda bilgilerin ilgili oldugu kalemlerin yapis1 veya biiyiikliigiine ya da her ikisine dayali olan
ihtiyaca uygunlugun isletmeye 6zgii yoniidiir.

ii. Gerc¢ege Uygun Sunum

Finansal raporlarda, ekonomik olaylar kelimelerle ve sayilarla ifade edilir. Finansal bilginin
kullanicilara faydali olabilmesi icin sadece ilgili olaylar1 sunmasi degil, aym1 zamanda agiklamay1
amacladig1 ekonomik olaylarin 6ziinii gercege uygun olarak sunmasi gereklidir. Bir¢ok durumda,

ekonomik bir olaym 6zl ve hukuki bigimi aynidir. Aym1 olmadigi durumda, sadece hukuki bi¢imi
hakkinda bilgi saglamak, ekonomik olayin ger¢ege uygun sunuldugunu gostermez.
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Gergege uygun sunumun tam anlamiyla saglanabilmesi icin ti¢ 6zellige sahip olmasi gerekir.
Buna gore sunum tam, tarafsiz ve hatasiz olmalidir.

Kavramsal ger¢evede temel niteliksel Gzelliklerin faydasini artiran destekleyici niteliksel
ozellikler bulunmasmin finansal tablo kullanicilarinin  faydasim1 artirabilecegi belirtilmistir.
“Karsilastirilabilirlik”, “Dogrulanabilirlik”, “Zamaninda Sunum” ve “Anlasilabilirlik”, hem ihtiyaca
uygun olan hem de ger¢ege uygun olarak sunulmasi amaglanan bilginin faydasini arttiran niteliksel
ozelliklerdir.

iii. Karsilastirilabilirlik

Kullanicilarin verdigi kararlar, bir yatirnmi satmak veya elde tutmak ya da bir raporlayan
isletmeye veya digerine yatirim yapmak gibi alternatifler arasinda tercih yapmalarini gerektirir. Sonug
olarak, raporlayan isletmeye iligkin bilgiler, diger isletmelere iligkin benzer bilgilerle ve ayni isletmenin
baska bir donemine ya da bagka bir tarihe ait benzer bilgileriyle karsilastirilabilmesi durumunda daha
faydalidir.

iv. Dogrulanabilirlik

Dogrulanabilirlik, kullanicilarin, bilginin agiklamay1 amagladigi ekonomik olay1 gergege uygun
olarak sundugu konusunda temin edilmesine yardimei1 olur. Dogrulanabilirlik, bilgili ve bagimsiz farkli
gozlemcilerin belirli bir agiklamanin gercege uygun sunuldugu hususunda, tam bir anlagmaya
varmasalar da goriis birligine varabilmeleri anlamina gelir. Nicel bilginin dogrulanabilir olmasi i¢in tek
bir nokta tahmini olmasi gerekmez. Bir dizi olasi tutarlar ve ilgili olasiliklar da dogrulanabilir
niteliktedir.

Dogrulama, dogrudan ya da dolayli olabilir. Dogrudan dogrulama, nakdin sayilmasi gibi bir
tutarin ya da bagka bir sunumun dogrudan yapilan bir gézlemle dogrulanmasi anlamina gelir. Dolayl
dogrulama, bir modelde, formiilde ya da diger bir yontemde kullanilan girdilerin kontrol edilmesi ve
ayn1 yontem kullanilarak ¢iktilarin yeniden hesaplanmasi anlamina gelir.

v. Zamaninda Sunum

Zamaninda sunum, bilginin, karar verenlerin kararlarini etkileyebilecek bir zamanda kullanima
sunulmas1 anlamina gelir. Genellikle, bilgi eskidik¢e faydasi da azalir. Ancak, baz1 bilgiler, baz1
kullanicilarin egilimleri belirlemeye ve degerlendirmeye ihtiyag duymasi gibi nedenlerle raporlama
donemi sona erdikten uzun siire sonra da kullanish olmaya devam edebilir.

vi. Anlasilabilirlik

Bilginin agik ve 6z olarak siiflandirilmasi, tanimlanmasi ve sunulmasi onu anlasilabilir kilar.

2.2.5. Genel Finansal Raporlama ilkeleri

Muhasebe uygulamasinin temel dayanaklarini, muhasebenin temel kavramlarn ¢ergevesinde
olusan temel muhasebe ilkeleri olusturur. Bu ilkeler, tilkelerin 6zelliklerine ve uygulamada karsilasilan
durumlara gore zaman igerisinde farkliliklar gosterebilir. Muhasebe uygulamalarinda ayni dili
konusabilmek ve tek diizeni saglamak agisindan muhasebenin baslica dayanaklarinin genellestirilmesi
diisiincesi hakim olmustur.

1 Sira No’lu MSUGT’de yer alan temel mali tablolarin diizenlenme ilkeleri asagida
belirtilmistir.

1. Bilanco ilkeleri
i. Varhiklara iliskin ilkeler

1- Isletmenin bir y1l veya normal faaliyet dénemi iginde paraya doniisebilecek varliklari,
bilancoda donen varliklar grubu icinde gosterilir.

2- Isletmenin bir y1l veya normal faaliyet donemi iginde paraya doniisemeyen, hizmetlerinden
bir hesap doneminden daha uzun siire yararlanilan uzun vadeli varliklari, bilangoda duran varliklar
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grubu iginde gosterilir. Donem sonu bilango giiniinde bu grupta yer alan hesaplardan vadeleri bir yilin
altinda kalanlar donen varliklar grubunda ilgili hesaplara aktarilir.

3- Bilangoda varliklari, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle gosterebilmek igin,
varliklardaki deger diisiikliiklerini gostererek karsiliklarin ayrilmasi zorunludur.

Doénen varliklar grubu i¢inde yer alan menkul kiymetler, alacaklar, stoklar ve diger donen
varliklar i¢indeki ilgili kalemler i¢in yapilacak degerleme sonucu gerekli durumlarda uygun karsiliklar
ayrilir.

Bu ilke, duran varliklar grubunda yer alan alacaklar, bagli menkul kiymetler, istirakler, bagl
ortakliklar ve diger duran varliklardaki ilgili kalemler i¢in de gegerlidir.

4- Gelecek donemlere ait olarak dnceden 6denen giderler ile cari donemde tahakkuk eden ancak,
gelecek donemlerde tahsil edilecek olan gelirler kayit ve tespit edilmeli ve bilangoda ayrica
gosterilmelidir.

5- Dénen ve duran varliklar grubunda yer alan alacak senetlerini, bilanco tarihindeki gergege
uygun degerleri ile gosterebilmek igin reeskont iglemleri yapilmalidir.

6- Bilangoda duran varliklar grubunda yer alan maddi duran varliklar ile maddi olmayan duran
varliklarin maliyetini ¢esitli donem maliyetlerine yiliklemek amaciyla, her dénem ayrilan
amortismanlarin birikmis tutarlar ayrica bilangoda gosterilmelidir.

7- Duran varliklar grubu i¢inde yer alan 6zel tiikenmeye tabi varliklarin maliyetini ¢esitli donem
maliyetlerine yiiklemek amaciyla, her déonem ayrilan tiikkenme paylarinin birikmis tutarlart ayrica
bilangoda gdsterilmelidir.

8- Bilangonun donen ve duran varliklar gruplarinda yer alan alacaklar, menkul kiymetler, bagh
menkul kiymetler ve diger ilgili hesaplardan ve yiikiimliiliiklerden isletmenin sermaye ve yonetim
bakimindan iligkili bulundugu ortaklara, personele, istiraklere ve bagli ortakliklara ait olan tutarlarinin
ayr1 gosterilmesi temel ilkedir.

9- Tutarlan kesinlikle saptanamayan alacaklar i¢in herhangi bir tahakkuk islemi yapilmaz. Bu
tiir alacaklar bilango dipnot veya eklerinde gosterilir.

10- Verilen ve alinan rehin, ipotek ve bilango kapsaminda yer almayan diger teminatlarin
ozellikleri ve kapsamlar1 ile igletme varliklar ile ilgili toplam sigorta tutarlar1 bilanco dipnot veya
eklerinde acgikga belirtilmelidir.

ii. Yabanc1 Kaynaklara iliskin Tlkeler

1- Isletmenin bir y1l veya normal faaliyet dénemi iginde vadesi gelen borglar, bilangoda kisa
vadeli yabanci kaynaklar grubu i¢inde yer alir.

2- Isletmenin bir veya normal faaliyet donemi icinde vadesi gelmemis borglari, bilangoda uzun
vadeli yabanci kaynaklar grubu icinde gosterilir. Ddnem sonu bilango giiniinde bu grupta yer alan
hesaplardan vadeleri bir yilin altinda kalanlar kisa vadeli yabanc1 kaynaklar grubundaki ilgili hesaplara
aktarilir.

3- Tutarlan kesinlikle saptanamayanlar1 veya durumlar tartismali olanlar1 da igermek {izere,
isletmenin bilinen ve tutarlar1 uygun olarak tahmin edilebilen biitiin yabanci kaynaklar kayit ve tespit
edilmeli ve bilangoda gosterilmelidir.

Isletmenin bilinen ancak tutarlar1 uygun olarak tahmin edilemeyen durumlari da bilangonun
dipnotlarinda agik olarak belirtilmelidir.

4- Gelecek donemlere ait olarak onceden tahsil edilen hasilat ile cari donemde tahakkuk eden
ancak, gelecek donemlerde 6denecek olan giderler kayit ve tespit edilmeli ve bilangoda ayrica
gosterilmelidir.

5- Kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar grubunda yer alan borg senetlerini bilango tarihindeki
gergege uygun degerleri ile gosterebilmek i¢in reeskont iglemi yapilmalidir.
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6- Bilangonun kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar grubunda yer alan borglar, alinan avanslar
ve diger ilgili hesaplardan isletmenin sermaye ve yoOnetim bakimindan ilgili bulundugu ortaklara,
personele, istiraklere ve bagli ortaklara ait olan tutarlarinin ayr1 gosterilmesi temel ilkedir.

iii. Ozkaynaklara iliskin ilkeler

1- Isletme sahip veya ortaklarmin sahip veya ortak sifatiyla isletme varliklar iizerindeki haklari
6zkaynaklar grubunu olusturur.

Isletmenin bilango tarihindeki 6denmis sermayesi ile isletme faaliyetleri sonucu olusup, cesitli
adlar altinda isletmede birakilan karlar1 ile donem net kari bilangoda 6zkaynaklar grubu icinde
gosterilir.

2- Isletmenin 6denmis sermayesi bilangonun kapsami iginde tek bir kalem olarak gosterilir.
Ancak, esas sermaye 6zellikleri farkli hisse gruplarina ayrilmig bulunuyorsa, esas sermaye hesaplari her
grubun haklarini, kar tasfiye paylarinin dagitiminda sahip olabilecekleri 6zellikleri ve diger 6nemli
ozellikleri yansitacak bigimde bilangonun dipnotlarinda gosterilmelidir.

3- Isletmenin hissedarlar1 tarafindan yatirilan sermayenin devam ettirilmesi gerekir. Isletmede
herhangi bir zararin ortaya ¢ikmasi, herhangi bir nedenle 6zkaynaklarda meydana gelen azalmalar, hem
donemsel hem de kiimiilatif olarak izlenmeli ve kaydedilmelidir.

4- Ozkaynaklarim bilangoda net olarak gdsterilmesi icin ge¢mis yillar zararlari ile dSnem zarari,
6zkaynaklar grubunda indirim kalemleri olarak yer alir.

5- Ozkaynaklar; 6denmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri, gegmis yil karlar1 ve
donem net kar1 ndan olusur. Kar yedekleri yasal, statli ve olaganiistii yedekler ile yedek niteligindeki
karsiliklar, 6zel fonlar gibi isletme faaliyetleri sonucu elde edilen kérlarin dagitilmamis kismimu igerir.
Sermaye yedekleri ise hisse senedi ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, yeniden degerleme deger
artiglar1 gibi kalemlerden meydana gelir. Sermaye yedekleri, gelir unsuru olarak gelir tablosuna
aktarilamaz.

2. Kar Zarar Tablosu ilkeleri

1- Gergeklesmemis satiglar, gelir ve karlar; gergeklesmis gibi veya gerceklesenler gercek
tutarindan fazla veya az gosterilmemelidir. Belli bir donem veya donemlerin, ger¢cege uygun faaliyet
sonuclarini gostermek i¢cin donem veya donemlerin baginda veya sonunda dogru hesap kesimi iglemleri
yapilmalidir.

2- Belli bir donemin satislar1 ve gelirleri bunlar1 elde etmek igin yapilan satislarin maliyeti ve
giderleri ile karsilagtirllmalidir. Belli bir donem veya donemlerin basinda ve sonunda maliyet ve
giderleri gercege uygun olarak gosterebilmek i¢in stoklarda, alacak ve borglarda dogru hesap kesimi
islemi yapilmalidir.

3- Maddi ve maddi olmayan duran varliklar ile 6zel tiikenmeye tabi varliklar i¢in uygun
amortisman ve tilkkenme pay1 ayrilmalidir.

4- Maliyetler; maddi duran varliklar, stoklar, onarim ve bakim ve diger gider gruplari arasinda
uygun bir sekilde dagitilmalidir. Bunlardan direkt olanlari dogrudan dogruya, birden fazla faaliyeti
ilgilendirenleri zaman ve kullanma faktorii dikkate alinarak tahakkuk ettirilip dagitilmalidir.

5- Anizi ve olaganiistii nitelige sahip kar ve zararlar meydana geldikleri donemde tahakkuk
ettirilmeli, fakat normal faaliyet sonuglarindan ayri olarak gosterilmelidir.

6- Biitiin kér ve zararlardan, Onceki donemlerin mali tablolarinda diizeltme yapilmasini
gerektirecek biiyiikliik ve nitelikler disinda kalanlar, donemin gelir tablosunda gosterilmelidir.

7- Karsiliklar, isletmenin karimi keyfi bir sekilde azaltmak veya bir doneme ait kari diger
doneme aktarmak amaciyla kullanilmamalidir.

8- Dénem sonuglarinin tespitiyle ilgili olarak uygulana gelen degerleme esaslar1 ve maliyet
yontemlerinde bir degisiklik yapildig1 takdirde, bu degisikligin etkileri agikca belirtilmelidir.

9- Bilango tarihinde var olan ve sonucu belirsiz bir veya bir¢ok olaymn gelecekte ortaya ¢ikip
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¢ikmamasina bagli durumlar ifade eden, sarta bagh olaylardan kaynaklanan, makul bir sekilde gercege
yakin olarak tahmin edilebilen gider ve zararlar, tahakkuk ettirilerek gelir tablosuna yansitilir. Sarta
bagl gelir ve karlar i¢in ise gergeklesme ihtimali yiiksek de olsa herhangi bir tahakkuk islemi yapilmaz;
dipnotlarda agiklama yapulir.

Genel olarak islemlerin bi¢imleri ile 6zleri paralel olmakla beraber, bazi durumlarda farkliliklar
ortaya ¢ikabilir. Bu takdirde 6ziin bi¢ime 6nceligi esastir.
2.3. TEKDUZEN MUHASEBE SISTEMINE iLiSKiN GENEL BILGILER

1.1.1994 tarihinden bu yana uygulanmakta olan Tekdiizen Muhasebe Sistemi’nin amaci 1 Sira
No’lu Muhasebe Sistemi Uygulama Tebligi’nde “Bilango usuliinde defter tutan gercek ve tiizel kisilere
ait tesebbiis ve isletmelerin faaliyet sonu¢larimin saglhkll ve giivenilir bicimde muhasebelestirilmesi,
mali tablolar araciligi ile ilgililere sunulan bilgilerin tutarlilik ve mukayese edilebilirlik niteliklerini
koruyarak gercek durumu yansitmasimn saglanmasi ve isletmelerde denetimin kolaylastiriimasi”
bigiminde tanimlanmustir. Ayrica yapilan diizenlemenin ;

- Muhasebe bilgilerinin karar alma durumunda bulunan ilgililere yeterli ve dogru olarak
ulastirilmasina,

- Farkli isletmeler ile ayni isletmenin farkli donemlerinin karsilagtirilmasina,
- Mali tablolarda yer alan hesap adlarinin tiim kesimler i¢in ayn1 anlami1 vermesine,
- Muhasebe terim birliginin saglanmasi suretiyle anlasilabilir olmasina,
- Isletmelerle ilgililer arasinda giiven unsurunun olusturulmasina,
yonelik oldugu belirtilmektedir.
Tekdiizen Hesap Plani’n1 genel olarak inceledigimizde asagidaki gruplan gormekteyiz:
1- Donen Varliklar
2- Duran Varliklar
3- Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
4- Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
5- Ozkaynaklar
6- Gelir Tablosu Hesaplar1
7- Maliyet Hesaplar1
8- Bos
9- Nazim Hesaplar

Yukarida belirtilen hesap gruplart alt gruplara ayrildiginda asagidaki tablo karsimiza
cikmaktadir.
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1- Dénen Varliklar Aktif (Varlik) Hs.
2- Duran Varliklar L Bilango
3- Kiza Vadeli Yabanci Kaynaklar Hesaplan
4- Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar Pasif (Kaynak) Hs.
5- Ozkaynaklar]

- Gelir Tablosu Hesaplan

7- Malivet Hesaplarn Gelir Tablosu (Sonug) Hs.
8- Bog

9- Nazim Hesaplar

Isletmelerin bu kodlamalar1 degistirme yetkileri yoktur. Tek yetkili T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1’dur.

2.4. INSAAT ISLETMELERININ YASAL DUZENLEMELERE GORE UYMASI GEREKEN
FINANSAL RAPORLAMA CERCEVELERI

Insaat isletmeleri tabi olduklari kanunlara ve mevzuatlara gore farkli muhasebe kurallaria ve
finansal raporlama gergevelerine tabi olabilmektedir. Ulkemizde halka agiklik durumuna ve Kamu
Yararin Ilgilendiren Kurulus niteliginde olusuna gore Sermaye Piyasas1 Mevzuati’na tabi olup dolayist
ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni, diger bir deyisle Tam Seti uygulamak durumunda
olanlar, bagimsiz denetime tabi olup BOBI FRS’yi uygulamak durumunda olan biiyiik ve orta boy
isletmeler ve bagimsiz denetime tabi olmayip Tekdiizen Muhasebe Sistemi’nin kurallarina tabi olan
ingaat isletmeleri bulunmaktadir.

2.4.1. insaat isletmelerinin Tabi Oldugu Finansal Raporlama Cercevelerine iliskin Genel Bilgiler

Tiirkiye’de faaliyette bulunan isletmeler finansal raporlarini halihazirda {i¢ cerceveye gore
yapmaktadir. Bunlar;

- TMS/TFRS’leri uygulayanlar,

- BOBI FRS’yi uygulayanlar,

- KUMI FRS’yi uygulayanlar,

- Tekdiizen Muhasebe Sistemini uygulayanlardir.

Insaat isletmeleri de bu ii¢ finansal raporlama cercevesinden birisini uygulayacaktir.
1. Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Muhasebe “isletmelerin ortak dili” olarak degisen politik, ekonomik ve sosyal sartlara gore
diinyada degisik sekillerde uygulanmaktadir. Diinya genelinde artan ticaret islemleri, global firmalar,
ayni sektorde bulunan firmalarin karsilagtirilma ihtiyaglart ve anlagilabilir bilgiye ulagsma ihtiyaci
sonucunda standartlasma siireci baslamistir. Giiniimiizde I[FAC biinyesinde kurulan Uluslararasi
Muhasebe Standartlar1 Kurulu ) tarafindan diinya genelinde isletmelerin ortak bir dil olarak kullanacagi
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 olusturulmaktadir. Diinya genelinde muhasebe alaninda
yasanan gelismelere uyum saglamak amaciyla UFRS ile uyumlu standartlar {iretmeyi kendisine hedef
olarak belirleyen Tiirkiye IASB tarafindan yaymlanan UFRS setini aynen uygulama konusunda ilke
karar1 almistir. Bu dogrultuda IASB ile yapilan telif hakki sdzlesmesi kapsaminda UFRS’lerin aynen
Tiirkge cevirilerini Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 olarak
Resmi Gazete’de yayimlamistir .

26/08/2014 tarihli ve 29100 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan karar ile Kamu Go6zetim
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Kurumu tarafindan genel olarak kamu yararini ilgilendiren kuruluglarin miinferit ve konsolide finansal
tablolarimin hazirlanmasinda UFRS ile uyumlu TFRS’lerin uygulanmasi zorunlu kilmmis, diger
isletmelerin ise istege bagli olarak TFRS uygulamasina izin verilmistir. S6z konusu kararda KGK’nin
13.09.2018 tarihli karan ile baz1 degisiklikler yapilmis olup, ilgili karar KGK’nin internet sitesinde
yayimlanmaktadir.

2. Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler I¢in Finansal Raporlama Standard

29.07.2017 tarih ve 30138 Say1li Miikerrer Resmi Gazete’de BOBI FRS yaymmlanarak 2018 yili
bagindan itibaren uygulanmak tizere yiiriirliige girmistir®. Bu baglamda bagimsiz denetim kapsaminda
olup da Kamu Go6zetim Kurumunun belirledigi kriterler igerisinde kalan isletmeler BOBI FRS’yi
uygulayacaklardir. BOBI FRS kapsaminda olan sirketlerde genel kriterler tanimlanmistir ve bu
kriterlerden en az ikisini iki yil art arda saglayan isletmeler biiylik veya orta boy isletme kapsaminda
bagimsiz denetime tabi olmaktadir.

Genel kriterler; calisan sayisi, aktif biiylikliigi ve satis hasilati olarak asagidaki sekilde
belirlenmistir. °

Biiyiik Isletme Olgiitleri;
a) Aktif toplam1 800 milyon ve iistii Tiirk Liras,
b) Yillik net satis hasilati 1 milyar 600 bin ve {istii Tiirk Lirast,
¢) Calisan sayis1 250 ve tisti
olan isletmeler muhasebe politikalarinda ve islemlerinde ilgili standart hiikiimlerini uygulayacaklardir.

Orta boy isletmelerde ise aktif toplam1 35 milyon ve iistii TL, yillik net satis hasilat1 70 milyon
ve iistii TL ve calisan sayis1 175 ve ustiidiir.

KGK uygulamasinda esik degerlerin hesaplanmasinda asagidaki esaslara uyulur:

- Bagli ortakliklarla birlikte {i¢ 6l¢iitiin en az ikisini, art arda iki finansal raporlama déneminde
asan igletmeler izleyen donemde biiyiik isletme olarak islem goriir.

- Bagl ortakliklar BOBI FRS’yi kullanmiyorsa hesaplamada vergi dairelerine verdikleri
finansal tablolardaki veriler kullanilir.

- Hesaplamalarda konsolide olmayan tablolarin kullanilmasi durumunda, konsolidasyon
islemlerinde yapilan arindirma islemleri uygulanarak hesaplamalar yapilir.

- Kayitlarimin  yapilmamas1 durumunda yukarida belirtilen esik Olciilerin tutarlart %20
artirllarak dikkate alinir.

- Biytik isletmeler, iki y1l art arda yukaridaki esit degerlerin ikisinin altinda kalmislarsa biiytik
olma 6zelligini kaybederler.

- Biiylik isletme taniminin karsilanip karsilanmadiginin degerlendirilmesinde, TFRS’ye gore
hazirlanmig finansal tablolart bulunmayan isletmelerin MSUGT’ye gore hazirlanmis tablolart ile
KGK’nin yayimlamis oldugu ilave hususlara gore diizeltilmis finansal tablolardaki verileri kullanilir.

3. Kiiciik ve Mikro isletmeler i¢cin Finansal Raporlama Standard:

KUMI FRS 2022 Siiriimii hakkinda KGK Karar1 16/01/2023 tarihli ve 32075 miikerrer sayili
Resmi Gazete’de yayimlanmistir. KGK Kararina gore KUMI FRS’nin amaci, TTK’ya gore bagimsiz
denetime tabi olmayip ihtiyari olarak TFRS’yi veya BOBI FRS’yi uygulamayan, TTK nin 64 ila 88’inci

$ BOBI FRS 2021 Siiriimii hakkinda KGK Karar1 30/3/2021 tarihli ve 31439 sayili (Miikerrer) Resmi
Gazete’de yayimlanmistir. Diger taraftan sdz konusu siirime 2024 yilinda enflasyon muhasebesi uygulamasi
sonrast ortaya ¢ikan degisiklikler ve kripto varliklara iligkin gereklilikler nedeniyle 2024 ve 2025 yillarinda
giincellemeler yapilmistir.

% (a) ve (b) maddelerindeki aktif toplami ve yilik net satis hasilati tutarlart 22.05.2025 tarih ve
32907sayili  Resmi Gazete’de yayinlanan KGK 'nin 16.05.2025 tarihli karart ile yeniden belirlenmistir. Bu
tutarlar degisebilir, okuyucu BOBI FRS deki giincellemeleri izlemelidir.
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madde hiikiimlerine tabi gergek ve tiizel kisilerin finansal tablolarinin gergege uygun, ihtiyaca uygun ve
karsilastirilabilir bilgi saglamasini temin etmektir.

Yine KGK Kararina gére KUMI FRS, 29/11/2022 tarihli ve 6434 say1li Cumhurbaskan1 Karari
ile yurirlige konulan “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Belirlenmesine Dair Karar” uyarinca
bagimsiz denetime tabi olmayan gergek ve tiizel kisi tacirler tarafindan asagidaki finansal tablolarda
uygulanacaktir:

1) Cumhurbagkan1 Karar1 ile yiirlirliige konulan Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin
Belirlenmesine Dair Karar kapsami diginda olup diger mevzuat uyarinca bagimsiz denetime tabi olarak
hazirlanan finansal tablolarda ve

i) Belirli alanlarin diizenlenmesi ve denetlenmesinden sorumlu kurum, kurul veya kuruluslarca
talep edilen denetimden ge¢mis veya Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yayimlanan standartlara atif yapilarak hazirlanmasi istenen finansal tablolarda.

Bununla birlikte ve disindaki kii¢lik ve mikro isletmeler TTK uyarinca hazirlayacaklari finansal
tablolarda KUMI FRS’yi ihtiyari olarak uygulamayi tercih edebilirler. KUMI FRS, 1/1/2023 tarihi ve
sonrasinda baglayan hesap donemlerinde uygulanmak iizere yayimi tarihinde yiriirlige girmistir. Anilan
KUMI FRS’de 2024 yilinda enflasyon muhasebesi uygulamasi sonrasi ortaya ¢ikan gereklilikler
nedeniyle degisiklikler yapilarak yaymmlanmustir.

KUMIi FRS’nin Genel Ozellikleri

KUMI FRS’nin genel ozellikleri su sekilde ozetlenmistir: 22 Boliim ve 104 sayfadan
olusmaktadir. AB Direktifinde yer alan “6nce kiigiikleri diisiin” yaklasimi1 muhafaza edilmis ve KUMI
FRS uygulamasi, TFRS ve BOBI FRS ile karsilastirldiginda uygulayicilar agisindan daha az maliyetli
olacak sekilde tasarlanmistir. Genel itibariyla maliyet esasli bir yaklasim benimsenmistir. Finansal tablo
formatlarma ve terimler sozliigiine yer verilmistir. Uluslararast muhasebe ve finansal raporlama
uygulamalariyla tutarlidir.

4. Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi

Ulkemizde 1994 yilindan itibaren uygulanmakta olan MSUGT iilke genelinde bilango usuliine
gore defter tutan isletmeler arasinda karsilagtirilabilirligin, isletmelerin ge¢mis yil verileri ile
karsilagtirilabilirligin, hesap verilebilirligin artirilmasi ve sonuglarin saglikli ve giivenilir bigimde
muhasebelestirilmesi, mali tablolar aracilig1 ile sunulan bilgilerin tutarliliginin artirilarak ger¢cek durumu
yansitmasi amaciyla ¢ikartilmistir. Bilango usuliine gore defter tutan isletmeler bu baglamda kayitlarini
ve raporlarin1 Tekdiizen Muhasebe Sistemi’ne gore yapmakta ve muhasebe politikalari1 buna gore
belirlemektedirler.

2.5. INSAAT ISLETMELERINDE DUZENLENEN FINANSAL TABLOLAR

2.5.1. Finansal Durum Tablosu

Finansal durum tablosu, bir isletmenin belli bir tarihteki varlik ve kaynaklari, bir bagka ifadeyle
isletmenin finansal durumu hakkinda bilgi veren tablodur. Finansal durum, isletmenin, kontroliinde
bulunan ekonomik kaynaklar, finansal yapisi, likiditesi, bor¢ Odeme giicli, i¢inde bulundugu
cevresindeki degisikliklere uyum saglama yetenegi olarak tanimlanmaktadir.

Finansal durum tablosu, bir isletmenin belirli bir tarihte sahip oldugu varliklar ile bu varliklarin
saglandig1 kaynaklar1 gésteren tablodur. Bir isletmenin varliklari ile varliklarin saglandigi kaynaklar her
zaman birbirine esittir. Bu da “Bilanco Temel Esitligi ’ni vermektedir.

Varhklar = Yabanc1 Kaynaklar + Ozkaynaklar

Donen ve duran varliklar ile kisa ve uzun vadeli ylikiimliiliikler , finansal durum tablosunda ayr1
siiflar seklinde sunulur. Asagidaki 6zelliklerden herhangi birini tagiyan varliklar donen varlik olarak
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siiflandirilir:

a) Isletmenin normal faaliyet dongiisii iginde paraya cevrilmesinin, satilmasinin veya
tiiketilmesinin beklenmesi,

b) Esas olarak ticari amagla elde tutulmasi,
¢) Raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde paraya ¢evrilmesinin beklenmesi veya
¢) Nakit veya nakit benzeri olmasi .

Isletme diger tiim varliklar1 duran varlik olarak smiflandirir. Isletmenin faaliyet dongiisii, isleme
tabi tutulmak tizere varliklarin ediniminden, nakit veya nakit benzerlerine doniismesine kadar gecen
siiredir. Isletmenin normal faaliyet dongiisiiniin agikca belirlenememesi durumunda, bu déngiiniin on
iki ay oldugu varsayilir. Donen varliklar, raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde nakde
doniismesi beklenmese dahi, normal faaliyet dongiisiiniin bir pargasi olarak satilan, tiikketilen veya nakde
¢evrilen varliklart igerir. Donen varliklar ayrica, esas itibariyla ticari amagla elde tutulan varliklar1 ve
uzun vadeli finansal varliklarin kisa vadeli kisimlarini igerir.

Borglar bir diger ifadeyle yiikiimliiliikler agagidaki kistaslardan herhangi birini karsiladiginda,
kisa vadeli ylikiimliiliik olarak siniflandirilir:

(a) Isletmenin yiikiimliiliigii normal faaliyet dongiisii icinde 6demeyi beklemesi,
(b) Isletmenin yiikiimliiliigii esas olarak ticari amacla elde tutmasi,

(c) Yikiimliiliigiin vadesinin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde dolacak olmasi
veya

(d) Isletmenin, yiikiimliiliigii 6demeyi raporlama déneminden en az on iki ay sonraya
ertelemesini saglayan kosulsuz bir hakkinin bulunmamas.

Yiikiimliiliigiin, karsi tarafin segimine bagli olarak 6zkaynak araci ihrag edilerek 6denebilmesini
saglayan kosullar, yiikiimliiliigiin siniflandirilmasini etkilemez.

Isletme diger tiim yiikiimliiliiklerini uzun vadeli yiikiimliiliik olarak stmiflandirir. Ticari borglar,
calisanlar i¢in yapilan bazi tahakkuklar ve isletme faaliyetleriyle ilgili diger maliyetler gibi baz kisa
vadeli yiikiimliiliikler, isletmenin normal faaliyet dongiisii i¢inde kullanilan isletme sermayesinin bir
pargasidir. Isletme, isletme faaliyetleriyle ilgili bu tiir kalemleri, raporlama déneminden sonraki on iki
aydan daha uzun siirede vadesi dolacak olsa bile, kisa vadeli yiikiimliiliik olarak siniflandirir. Isletmenin
varlik ve yiikiimliiliiklerinin siniflandirilmasinda ayni normal faaliyet dongiisii kullanilir. Isletmenin
normal faaliyet dongiisiiniin agik¢a belirlenememesi durumunda, bu dongiiniin on iki ay oldugu
varsayilir.

Ozkaynak ise isletme sahibi ya da sahiplerinin isletmeye sermaye olarak verdigi degerlerden ve
isletme faaliyetlerinden elde edilen gelir ve karlardan ortaklara dagitilmayip isletmede birakilan tutarlar
ifade eder. Diger bir ifade ile isletme sahip ve sahiplerinin isletmeden olan haklarinin toplamidir.
Ozkaynaklar varliklar ile yiikiimliiliikkler arasindaki farktir.

O halde esitlik genisletilerek yazildiginda agagidaki gibi olacaktir:

Varhklar = Bor¢lar + Ozkaynaklar

Donen Varhiklar + Duran Varhiklar = Kisa Yadeli Yiikiimliiliikler + Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler + Ozkaynaklar

Finansal durum tablosunun ana bagliklar1 benzer olmasina ragmen isletmenin tabi oldugu
finansal raporlama gergevesine gore formatta ve hesap gruplarinin raporlanmasinda TMS/TFRS, BOBI
FRS ve MSUGT’yi uygulayanlarda farklar bulunmaktadir. Biz burada TMS/TFRS’leri uygulayan
isletmelerin finansal durum tablosunun formatini kullandik.
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TMS/TFRS’leri uygulayan bir insaat isletmesinin konsolide finansal durum tablosu &rnegi
asagidaki gibidir:
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... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

Dipnot Cari Gecmis
Referansi | Donem Do6nem
20.. 20..

VARLIKLAR

Doénen Varhklar
- Nakit ve Nakit Benzerleri
- Finansal Yatirimlar
- Ticari Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
- Diger Alacaklar
- Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
- Stoklar
- Pesin Odenmis Giderler
- Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhiklar
- Diger Donen Varliklar

ARA TOPLAM
- Satis Amach Siniflandirilan Duran Varliklar

TOPLAM DONEN VARLIKLAR"

Duran Varhklar
- Ticari Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
- Diger Alacaklar
- Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
- Finansal Yatirimlar
- Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
- Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
- Maddi Duran Varliklar

* ligili kalem gruplarinn toplamlar, en alt kisumlarda ayrica agilan bashklarda gosterilebilecegi gibi, tabloda yer alan grup basliklarinin
(“Varliklar”, “Dénen Varliklar”, “Duran Varliklar” vb. gibi) karsisinda da gésterilebilir. Ikinci alternatifin secilmesi durumunda, kalem
gruplarimin alt kisimlarindaki toplamlara iliskin satirlar ¢ikarilr.
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- Maddi Olmayan Duran Varliklar
- Serefiye
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
- Pesin Odenmis Giderler
- Ertelenmis Vergi Varligi
- Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR'

TOPLAM VARLIKLAR®

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
- Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
- Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
- Diger Finansal Yiikiimliikler
- Ticari Borglar
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
- Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
- Diger Borglar
- Iliskili Taraflara Diger Borglar
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
- Ertelenmis Gelirler
- Donem Kén Vergi Yikiimliligi
- Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
- Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
ARA TOPLAM
- Satis Amacli Smiflandirilan Varlik Gruplarina liskin
Yiikiimliiliikler

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER®

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
- Uzun Vadeli Borglanmalar

- Diger Finansal Yiikiimliiliikler

" ligili kalem gruplarimin toplamlari, en alt kissmlarda ayrica agilan baghklarda gosterilebilecegi gibi, tabloda yer alan grup basliklarinin
(“Varliklar”, “Dénen Varliklar”, “Duran Varliklar” vb. gibi) karsisinda da gosterilebilir. Ikinci alternatifin segilmesi durumunda, kalem

gruplarimin alt kisimlarindaki toplamlara iliskin satirlar ¢ikarilr.

37



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

- Ticari Borglar
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
- Diger Borglar
- Iliskili Taraflara Diger Borglar
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
- Ertelenmis Gelirler
- Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
- Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Borglar
- Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi
- Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER®
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar

- Odenmis Sermaye

- Geri Alinmis Paylar

- Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi

- Paylara iliskin Primler

- Kér veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler

- Kérdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

- Gegmis Yillar Karlari/Zararlar

- Donem Net Kari/Zarar1

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM OZKAYNAKLAR®

TOPLAM KAYNAKLAR"

" ligili kalem gruplarimin toplamlari, en alt kissmlarda ayrica agilan baghklarda gosterilebilecegi gibi, tabloda yer alan grup basliklarinin
(“Varliklar”, “Dénen Varliklar”, “Duran Varliklar” vb. gibi) karsisinda da gosterilebilir. Ikinci alternatifin segilmesi durumunda, kalem
gruplarimin alt kisimlarindaki toplamlara iliskin satirlar ¢ikarilr.
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Yukaridaki tablo formatinda insaat isletmeleri TFRS 15’e gore kayit yaptiklarindan, finansal
durum tablolarinda “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri>’ kalemi goriilmemektedir. Oysa
Tekdiizen Muhasebe Sistemi uygulamalarinda finansal durum tablosu formati farkli oldugundan ve
TFRS 15’e gore kayit yapilmadigindan, finansal durum tablosunun dénen varliklar béliimiinde “Yillara
Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri>> kalemi goriilmektedir.

BOBI FRS uygulayan isletmelerde de aynen TFRS uygulayanlarda oldugu gibi isin
tamamlanma yiizdesine goére hasilat kayitlara alindigindan “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim
Maliyetleri’” kalemi finansal durum tablosunda yer almaz. Bu konu 5. Bdoliimde ayrintili olarak
agiklanmigtir.

2.5.2. Kar-Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

Gelir tablosu, diger adiyla gelir-gider tablosu, isletmenin belli bir donemde elde ettigi tiim
gelirler ile ayn1 donemde katlandig1 faydasi tiikenen biitiin maliyet ve giderleri ve bunlarin sonucunda
isletmenin elde ettigi dénem net karin1 ya da ugradigi donem net zararimi topluca gosteren, isletmenin
belli bir hesap doneminde satislarini, diger gelir kalemlerini ve bu gelirlerin elde edilmesi amaciyla
katlanilan maliyet ve giderleri iceren finansal bir rapordur.

Gelir tablosu formati ingaat isletmesinin tabi oldugu finansal raporlama gercevesine gore
farklilik gdsterecektir. TMS/TFRS tablolar1 ile BOBI FRS ve Tekdiizen formatlar1 arasinda farklar
bulunmaktadir. Bu ¢alisma notunda TMS/TFRS’lerdeki format dikkate alinmigtir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore isletmenin gelir ve giderlerini gésteren tablo Kar-Zarar
Tablosu ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu olarak adlandirilmaktadir. Tablo iki béliimden olugsmaktadir.
Bunlar;

- Dénem Kar ve Zarar bolimii ve
- Diger Kapsamli Gelirler/Giderler boliimiidiir.

Bu iki béliimde raporlanan tiim gelir ve giderler isletmenin kapsamli karini olusturur. Isletmeler
isterlerse tek tablo bi¢iminde isterlerse kar ve zarar tablosunu ayn bir tablo, diger kapsamli gelir
tablosunu ayr1 bir tablo olacak sekilde iki tablo seklinde sunabilirler.

TMS ve TFRS’leri uygulayan isletmeler i¢in konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu 6rnegi agagidaki gibidir:
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Tek Tablolu Yaklasim:

... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

Dipnot Cari Onceki
Referansi Donem Donem

20.. 20..

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti

Briit Kar/Zarar

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas Faaliyet Kari/Zarar

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarm
Karlarindan/Zararlarindan Paylar

FiINANSMAN GIiDERi ONCESIi FAALIYET
KARI/ZARARI

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
- Donem Vergi Gideri/Geliri
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI
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... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLi KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

Dipnot Cari Onceki
Referansi Do6nem Do6nem

20.. 20..

Donem Kar/Zararmin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazancg
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
- Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Sulandirilmis Pay Basina Kazang
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmig Pay Basina Kazang
- Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya zararda veniden siniflandirilmavacaklar

- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azaliglar

- Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislar/Azaliglan

- Tamimlannus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari

- Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarim Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilmayacak
Paylar!?

- Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari

- Kér veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler'!
- Donem Vergi Gideri/Geliri
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

Kar veya zarar olarak veniden simiflandirilacaklar

- Yabanci Para Cevirim Farklart

- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme
ve/veya Siniflandirma Kazanglari/Kayiplarn

- Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplari

10 Ozkaynak yontemiyle degerlenen ortakliklar icinde sadece istirakler varsa “Istiraklerin Diger Kapsamli Gelirlerinden Paylar” ismi; sadece
is ortakliklar: varsa “Is Ortakliklarinin Diger Kapsamli Gelirlerinden Paylar” ismi kullanilabilir.

1 [steyen isletmeler, bu sekilde toplu bir netlestirme kalemi kullanabilecegi gibi; her bir kalemi, vergiden arndirilms net tutarlar iizerinden
de gosterebilir. Bu durumda, bu kalem kullanilmaz.
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... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLi KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU

Dipnot Cari Onceki
Referansi Do6nem Do6nem

20.. 20..

- Yurtdisindaki Isletmeye Iliskin Yatirim Riskinden
Korunma Kazanglari/Kayiplar

- Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlari Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilacak
Paylar

- Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak
Diger Kapsamli Gelir Unsurlari

- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler"
- Donem Vergi Gideri/Geliri
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiIGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELiR

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylarn
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLi KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Dipnot
Referansi

Cari Onceki
Donem Donem
20.. 20..

Hasilat
Satiglarin Maliyeti
Briit Kir/Zarar

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Esas Faaliyet Kari/Zarar

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarm
Karlarindan/Zararlarindan Paylar

FiIiNANSMAN GIiDERi ONCESIi FAALIYET
KARI/ZARARI

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Stirdiirtilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
- Donem Vergi Gideri/Geliri
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI

Donem Kar/Zararmin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazancg
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
- Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Sulandirilmis Pay Basina Kazan¢
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... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLi KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Dipnot Cari Onceki
Referansi Donem Donem
20.. 20..
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang
- Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmig Pay Bagina
Kazang
... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI
GELIR TABLOSU
Dipnot Cari Onceki
Referans1 | Donem Do6nem
20.. 20..
DONEM KARI/ZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya zararda veniden siniflandirilmavacaklar

Maddi  Duran  Varliklar  Yeniden  Degerleme

Artiglari/Azalislar

- Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artig/Azaliglar

- Tamimlannmus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanclari/Kayiplar

- Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarmn Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda
Siniflandirilmayacak Paylar!?

- Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlar

- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler'
- Donem Vergi Gideri/Geliri

- - Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

KAar veya zarar olarak veniden simiflandirilacaklar

Yabanci Para Cevirim Farklari

- Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme Ve/Veya Siniflandirma
Kazanclari/Kayiplar

- Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplari

- Yurtdisindaki Isletmeye Iliskin Yatirim Riskinden
Korunma Kazanglari/Kayiplar

12 Ozkaynak yontemiyle degerlenen ortakliklar icinde sadece istirakler varsa “Istiraklerin Diger Kapsamli Gelirlerinden Paylar” ismi; sadece
is ortakliklar: varsa “Is Ortakliklarinin Diger Kapsamli Gelirlerinden Paylar” ismi kullanilabilir.

B3 [steyen isletmeler, bu sekilde toplu bir netlestirme kalemi kullanabilecegi gibi; her bir kalemi, vergiden arndirilms net tutarlart iizerinden
de gosterebilir. Bu durumda, bu kalem kullanilmaz.
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- Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilacak
Paylar

- Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak
Diger Kapsamli Gelir Unsurlar

- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler™
- Donem Vergi Gideri/Geliri
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiIGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylari

2.5.3. Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosu, isletmenin bir raporlama dénemi i¢indeki nakit veya nakit benzerlerindeki
giris ve ¢ikiglari, bunlarin kaynaklarini1 ve kullanim yerlerini gésteren tablodur. Nakit akis tablosunda
nakit ve nakit benzerlerindeki giris ve ¢ikislar; esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri ve finansman
faaliyetleri itibariyla ayr olarak gosterilir.

Nakit akis tablosu tahakkuk esasina gore belirlenen finansal tablo bilgilerinin nakit esasina goére
ilgililere sunulmasi i¢in kullanilmaktadir.

Nakit akis tablosu, nakit giris ve ¢ikiglarini ve isletmenin nakit durumunu gostermek amaciyla
diizenlenir. Nakit ve nakit benzerlerinin isletmeye girisleri ve isletmeden ¢ikiglar1 nakit akiglarim
olusturur. Ancak nakit ve nakit benzerleri arasindaki hareketler nakit akisi1 olarak nitelendirilmez.

Isletme Faaliyetleri: Isletmenin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarinin raporlandigi
boliimdiir. Isletmenin hasilat yaratan ana faaliyetleridir. Yatirim, finansman faaliyetleri disinda kalan
faaliyetleri de kapsar. Isletmenin faaliyet dongiisii icerisinde yerine getirdigi, gelir tablosu esasl
faaliyetlerdir. Esas faaliyetiyle ilgili nakit hareketi yaratan gelir ve gider unsurlari bu baglikta raporlanir.
Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, dogrudan ya da dolayli yontemden biri kullanilarak
sunulur.

Yatirim Faaliyetleri: Varliklara yapilan yatirim faaliyetlerini kapsar. Uzun vadeli yatirimlarin
ve nakit benzeri kabul edilmeyen diger yatirimlara iliskin nakit hareketlerinin raporlandigi boliimdiir.
Ornek olarak maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimi, satimu ile ilgili nakit hareketleri, istirak
ve bagh ortakliklara yapilan yatirnmlar ya da bu ortaklik paylarimin satisindan elde edilen nakitler bu
boliimde raporlanir.

Finansman Faaliyetleri: Ozkaynagin ve finansal borglarin kapsaminda ve tutarinda degisiklik
yapan faaliyetleri igermektedir. Sermayenin nakit olarak artirimi, alinan finansal borglar, geri 6denen
finansal borglar, dagitilan temettiilerle ilgili nakit giris ve ¢ikislart bu boliimde raporlanir.

Nakit akig tablosuna iliskin format 6rnegi asagidaki gibidir:
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... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

Cari Donem
20..

Onceki Donem
20..

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
... TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

A. Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit girisi siniflari
Satilan mallardan ve hizmetlerden elde edilen nakit girisleri
Faiz, iicret, prim, komisyon ve diger gelirlerden nakit
girigleri
Alim satim amacgh elde bulundurulan sozlesmeler ile
ilgili nakit girisleri
Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit girisleri

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit ¢ikisi simiflar
Mal ve hizmetler i¢in tedarikgilere yapilan 6demeler
Faiz, tcret, prim, komisyon ve diger gelirlerden nakit
cikislari
Allm satim amagli elde bulundurulan so6zlesmelerle
ilgili nakit ¢ikislari
Calisanlara ve calisanlar adina yapilan 6demelerden
kaynaklanan nakit ¢ikiglart
Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit ¢ikislari

Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akislar

Odenen temettiiler

Alinan temettiiler

Odenen faiz

Alinan faiz

Vergi 6demeleri

Diger nakit girisleri

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari

Baglh ortakliklarin kontroliiniin kaybit sonucunu doguracak

satiglara iligkin nakit girigleri

Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edilmesine yonelik alislara

iliskin nakit ¢ikislari

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borg¢lanma

araclariin satilmasi sonucu elde edilen nakit girigleri

Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borg¢lanma

araclarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikiglar

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan

kaynaklanan

nakit girigleri

Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikislari

Diger uzun vadeli varliklarin satisindan kaynaklanan nakit

girisleri

Diger uzun vadeli varlik alimlarindan nakit ¢ikislari

Verilen nakit avans ve borglar

Verilen nakit avans ve bor¢lardan geri 6demeler
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... SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ... TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

Cari Donem | Onceki Donem
20.. 20..

Tiirev araglardan nakit ¢ikislart
Tiirev araglardan nakit girisleri
Devlet tegviklerinden elde edilen nakit girisleri
Alman temettiiler
Odenen faiz
Alinan faiz
Vergi 6demeleri
Diger nakit girisleri
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan kaynaklanan
nakit girigleri
Isletmenin kendi paylarm ve diger 6zkaynaga dayali araglarini
almasiyla ilgili nakit ¢ikislar
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart
Finansal kiralama soézlesmelerinden kaynaklanan borg
O0demelerine
iliskin nakit ¢ikislari
Devlet tesviklerinden elde edilen nakit girigleri
Odenen temettiiler
Odenen faiz
Vergi 6demeleri
Diger nakit girisleri
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis
D. Yabanca Para Cevirim Farklarimin Nakit ve Nakit

Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
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2.5.4. Ozkaynak Degisim Tablosu

Isletmelerin belirli bir donem boyunca 6zkaynak kalemlerinde meydana gelen artis veya
azalislar1 bir biitiin olarak gosteren tabloya Ozkaynak Degisim Tablosu denilmektedir. Sermaye
sirketlerinde donem iginde 6zkaynak kalemlerinde meydana gelen degisimlerin topluca gosterilmesini
saglamaktadir.

Ozkaynaklardaki degisim kar disindaki islemlerden de kaynaklanabilecegi icin, gelir ve kar
dagitim tablolan tiim degisiklikleri yansitmada yeterli olamayabilir. Bu nedenle 6zkaynak degisim
tablosuna ihtiyag duyulur. Ozkaynak degisim tablosu, her bir 6zkaynak kalemi itibartyla dénem bas1 ve
donem sonu 6zkaynak mutabakatini saglar.

2.5.5. Dipnotlar ve Aciklayic1 Notlar

Dipnotlar, bilangoda, gelir tablosunda, 6zkaynak degisim tablosunda ve nakit akis tablosunda
yer alan bilgilere ek bilgiler i¢erir. Dipnotlar, bu tablolarda yer alan kalemlerin metinsel agiklamalarini
veya agilimlarini ve bu tablolarda raporlanan uygun olmayan kalemlerle ilgili bilgileri saglamaktadir.

Bilango, gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akig tablosundaki her kalem,
dipnotlarda verilen ilgili bilgiye atifta bulunarak hazirlanmaktadir.

Dipnotlar kullanicilarin finansal tablolari anlamalarini ve bunlarin diger kuruluslarin finansal
tablolartyla karsilastirmalarimi kolaylastiran bilgilerdir.

48



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

3. INSAAT ISLETMELERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI

3.1. INSAAT ISLETMELERININ OZELLIiKLERI VE KULLANILAN BAZI KAVRAMLAR
Yukaridaki boliimlerde de agiklandigr iizere ingaat islemlerinde;

e Insaat isinin niteligi, baska bir deyisle, sézlesme konusu isin baslangi¢ ve bitis tarihlerinin
farkli muhasebe donemlerine rastlamasi ihtimali ,

o Sozlesme maliyet ve gelirlerinin donemler itibariyle farklilagmasi ihtimali,
e Tahakkuk ve Dénemsellik ilkelerinin uygulanmasinda 6zen gosterilmesi gerekliligi,
e Hasilatin kesin olarak belirlenebilmesi durumu gibi hususlar,

insaat igletmelerindeki muhasebe uygulamalari ile diger sektorlerdeki muhasebe uygulamalari arasinda
farklilasmaya neden olmaktadir.

Insaat isletmeleri de diger isletmelerde oldugu gibi Tiirk Ticaret Kanunu’nun ve Tiirkiye
Mubhasebe Standartlari’nin 6ngordiigii defter ve belgeleri tutmak zorundadir.

Zorunlu defterlere ek olarak, eskiden santiye giinliik defteri, roleve defteri, atasman defteri,
puantaj defteri, siirveyan defteri, yesil defter gibi sektdre 6zel defterlerin de yillarca baz1 isletmelerde
tutuldugu bilinmektedir. Ancak giiniimiiz teknoloji ve bilgi sistemlerinde insaat so6zlesmeleriyle ilgili
her tiirlii bilgi, bilgi islem sisteminden elde edilebilmektedir . S6z konusu defterlerin ayri olarak
tutulmasina gerek bulunmamakta her insaat i¢in agilacak dosyalarda bu bilgilerin sistematik olarak
kaydi ve kontrolii yapilabilmektedir.

Insaat sektoriiniin 6zelliginden kaynaklanan muhasebede veri olarak kullamlacak bazi terimler
bulunmaktadir. Bunlar hakkinda asagida Gzet bilgiler verilmistir:

- Hakedis ve Hakedis Raporlar

Insaat ve onarim isinin basladigi tarihten hakedisin diizenlendigi tarihe kadar iiretilen béliime
ait iglemlerin parasal deger olarak dlgiilmesine insaat sektoriinde hakedis denir. Tamamlanmig
boliimlere ait 6deme, ingaat proje yoneticisi tarafindan periyodik olarak denetlenip onaylanmasi
suretiyle hakedisler hesaplanir.

Vergi mevzuatimiza gore muhasebe kayitlar1 tahakkuk esasina goére yapilmakta ve gelir isin
tamamlanmasinda yani gegici kabuliin yapilmasinda 6l¢iilmektedir. Bu nedenle hakedis donemleri ayni
zamanda maliyetler ile gelirlerin karsilagtirilarak kismi kar veya zararin tespit edildigi donemlere
uyumlu olmaktadir.

Insaat taahhiit isletmelerinde belge diizeni ve kullanimi agisindan diger sektdrlerdeki isletmelere
nazaran 6nemli bir farklilik bulunmamaktadir. En énemli farklilik, hizmet teslimini gosteren faturaya
esas teskil eden belge niteligindeki “Hakedis Raporu ”dur.

Hakedis Raporu: Yiiklenicinin sozlesme kapsaminda yapmis oldugu iglerin karsiligi olarak,
Idarece ddemenin yapilabilmesi icin gerekli olan ve gesitli belge ve formlarin yer aldig1 rapordur.
So6zlesmesinde aksi belirtilmemigse ayda bir kez diizenlenir. Genel biit¢eye dahil daireler, katma biitceli
idareler, 6zel idareler, belediyeler, miiteahhitler, ingaat, makine ve elektrik miithendisleri, mimarlar
tarafindan kullanilan, miiteahhidin veya taseronun; uhdesindeki soézlesmeye gore insaatta
gerceklestirdigi imalat ve belirli ihzarat karsiligi tahakkuk eden alacagidir. Bilindigi gibi ihzarat,
herhangi bir imalat igin sozlesme kapsaminda olan malzemelerin énceden alinarak santiyede getirilip
stoklanmasi islemidir. Malzeme stoklandiktan sonra imalati yapan yiiklenici' ye getirdigi malzemenin
tutar1 ihzarat 6demesi olarak hakedis ile 6denir. Hakedis raporu, diizenlendikten sonra ilgililer tarafindan
kontrol edilerek, varsa gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra ita amiri tarafindan onaylanir ve tahakkuk
ettirilerek, faturasi diizenlenir. Daha sonra 6deme islemi gergeklestirilir.

Hakedis raporlar1 kiimiilatif olarak, isin bitimine kadar miiteselsil sira numarali olarak
hazirlanan belgelerdir. Isi yaptiran idare tarafindan sézlesmede belirtilen yiikiimliiliiklerin miiteahhit
tarafindan yerine getirildiginin tutanak ile tespitinin ardindan diizenlenen hakedise ise “Kesin Hakedis”
ad1 verilmektedir. Isin sahibi idare tarafindan varsa eksikliklerin tamamlanmasinin ardindan diizenlenen
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nihai hakedise ise “Son Hakedis” ad1 verilmektedir .

Uygulamada gegici hakedis raporlari isin tamamlanan kisimlari i¢in genellikle aylik olarak
diizenlenir, miiteahhit ve igveren tarafindan imzalanmasini miiteakip isleme konulur. Uygulamadaki
vergi mevzuatina gore ara donemlerde alinan hakedis tutarlari is bitimine kadar sonug¢ hesaplarina
aktarilmaz ve bir ylkimliliik olarak “alinan hakedis bedelleri” adi altinda pasifte bekletilir. Oysa
muhasebe standartlarinda da agiklandigi tizere TFRS 15°¢ gore hasilat isin tamamlanma yiizdesine gore
sonu¢ hesaplarina aktarildigindan alinan hakedis bedelleri de bu kapsamda ara donemlerde sonug
hesaplarina aktarilmaktadir.

Kesin hakedis raporlari, isin tamamlanmasini miiteakip kesin hesap 6zetlerinde yer alan miktar
ve tutarlara istinaden diizenlenir. Kesin hakedis tutarlarmin hesaplanmasindan sonra is bittigi igin pasifte
bekletilen alinan hakedis tutarlar1 sonug hesaplarina hasilat olarak kaydedilir.

- Teminat

Insaat sektoriinde; insaat taahhiit ve onarim islerinde taraflarmn sdzlesmede belirtilen isi
zamaninda ve eksiksiz olarak sézlesmeye uygun bir sekilde yapilmasini saglamak amaciyla teminat
alimmaktadir.

Kamu Ihale Kanunu’nun 33. maddesine gore ihaleye katilanlarin ihalelerde, teklif edilen bedelin
%3’tinden az olmamak iizere, gegici teminat yatirmalar1 zorunludur. Teminat siiresi, ihale ilan ile kesin
kabul arasindaki siireyi ifade eder. Kamu Thale Kanunu’na gore teminat, gegici teminat ve kesin teminat
olmak {izere ikiye ayrilir.

4735 sayili Kamu fhale Sozlesmeleri Kanunu’na gore, yapilan biitiin ihaleler bir sézlesmeye
baglanir. Sézlesmeler idarece hazirlamir ve ihale yetkilisi ile yiiklenici tarafindan imzalamr. Thale
dokiimaninda belirtilen sartlara aykir1 sozlesme diizenlenemez. Taahhiidiin s6zlesme ve ihale dokiimani
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sdzlesmenin yapilmasindan dnce
ihale tlizerinde kalan istekliden ihale bedeli iizerinden hesaplanmak suretiyle %6 oraninda kesin teminat
almir. Kesin teminat alinmadan s6zlesmenin imzalanmasi s6z konusu olamaz.

i. Gecici Teminat

Insaat taahhiit ve onarim islerinde isveren, miiteahhitten isin kesif bedelinin %3’ii oraninda
gecici teminat alir. Gegici teminat daha sonra kesin teminata donistiiriilir veya miiteahhide geri
verilerek yerine kesin teminat alinir.

Kamu Thale Kanunu’nun 34. maddesine gore gegici teminat olarak kabul edilecek degerler;
a) Tedaviildeki Tiirk Parasi,
b) Teminat mektuplari,

¢) Hazine Miistesarliginca ihrac edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler yerine
diizenlenen belgelerdir.

Ilgili mevzuata gore Tiirkiye’de faaliyette bulunmasima izin verilen yabanci bankalarin
diizenleyecekleri teminat mektuplari ile Tiirkiye diginda faaliyette bulunan banka veya benzeri kredi
kuruluslarimin kontrgarantisi iizerine Tiirkiye’de faaliyette bulunan bankalarin diizenleyecekleri teminat
mektuplar1 da teminat olarak kabul edilir.

bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen belgelerden nominal degere faiz
dahil edilerek ihrag edilenler, anaparaya tekabiil eden satis degeri iizerinden teminat olarak kabul edilir.

ii. Kesin Teminat

Miiteahhidin sézlesmeden dogan ylkimliliiklerini tam olarak yerine getirmesini saglamak
amaciyla sozlesmenin yapilmasindan 6nce ihale edilen tutarin %6’s1 oraninda “Kesin Teminat” alinir.

Kamu Thale Kanunu’nun 43. maddesinde kesin teminat ile ilgili olarak “Taahhiidiin sézlesme
ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sdzlesmenin
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yapilmasindan 6nce ihale iizerinde kalan istekliden ihale bedeli iizerinden hesaplanmak suretiyle %6
oraninda kesin teminat almir’’ ifadesi yer almaktadir.

Ancak, danigsmanlik hizmet ihalelerinde ihale dokiimaninda belirtilmesi kaydiyla, kesin teminat
sozlesme yapilmadan 6nce alinmayabilir. Bu durumda, diizenlenecek her hakedisten %6 oraninda
yapilacak kesintiler teminat olarak alikonulur.

Kurum, ihale iizerinde kalan isteklinin teklifinin sinir degerin altinda olmasi halinde, bu
istekliden yaklagik maliyetin %6’sindan az ve %15’inden fazla olmamak iizere alinacak kesin teminat
oranina iligkin diizenlemeler yapabilir.” hiikkmii yer almaktadir.

Kesin teminat olarak para verilebilecegi gibi, teminat mektubu da verilebilir. Bunu belirleme
yetkisi igverene aittir. Thale tizerinde kalan istekli, kesin teminati vererek sdzlesmeyi imzalamak
zorundadir. Kesin teminat, isin kesin kabuliinden sonra miiteahhide geri verilir.

4735 sayili Kamu Thale Sozlesmeleri Kanunu kapsaminda diizenlenecek olan elektronik kesin
teminat mektuplarinin Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. iizerinden iletilebilmesine yonelik
gelistirme 22.01.2024 tarihinden itibaren devreye alinmistir. Kamu Ihale Kurulunun 13.03.2024 tarihli
ve 2024/DK.D-56 sayil1 karart ile; 4734 sayili Kanun kapsaminda yapilan ve ilan veya duyuru tarihi 8
Nisan 2024 ve bu tarihten sonra olan ihalelerde, sdzlesme yapilmadan 6nce ihale lizerinde kalan istekli
tarafindan kesin teminat mektubu kapsaminda yalmizca elektronik teminat mektubu veya elektronik
kefalet senedinin sunulabilecegine karar verilmistir.

- Kabul

Kamu Ihale Kanunu hiikiimlerine gére miiteahhit ve insaat sahibi ile yapilan sdzlesme
hiikiimlerine gore igin tamamlanmasi durumunda, insaat sahibi ve/veya kabul komisyonu tarafindan isin
kabul edilmesidir.

Kabul islemi, gegici ve kesin kabul olmak {izere iki kisimda incelenir.
i. Gecici Kabul

Yapilan ingaat sozlesmesi hiikiimlerine gore isin kismen tamamlanmasi durumunda ingaat sahibi
tarafindan kullanilmak istenilen seviyeye ulastigini proje yoneticisinin belgeledigi tarihte, yetkililer
tarafindan gecici kabul tutanaginin onaylanmasidir.

Gegici kabuliin yapilabilmesi igin miiteahhit tarafindan taahhiit edilen isin sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak tamamlandigini belirten bir yazi ile basvuruda bulunmasi gerekir. Bagvuru
tarihinden itibaren en ge¢ 15 giin icinde gerekli incelemeler yapilir herhangi bir kusur ve noksanlik
bulunmamasi halinde, “Gegici Kabul Tutanag1” diizenlenerek, yetkililer tarafindan onaylanir. Boylece
gecici kabul gergeklesmis olur.

ii. Kesin Kabul

Yapilan ingaat sozlesmesi hiikiimlerine gore sozlesmede belirtilen siire igerisinde isin
tamamlanmasi ile miiteahhidin, ingaat sahibine basvurarak “Kesin Kabul Tutanagi”ni1 imzalatip ingaat
isini teslim etme siirecidir.

Miiteahhidin isin tamamlanmasini miiteakip kesin kabul miiracaati sonucunda, yap1 denetim
kurulusunun yaptigi incelemeler sonucunda kesin kabule uygun bulunmasi halinde “Kesin Kabul Teklif
Belgesi” hazirlanir. Kesin kabul komisyonu tarafindan yapilan incelemelerde herhangi bir kusur veya
noksanlik bulunmadigi takdirde kesin kabul tutanagi diizenlenir. Tutanagin yetkililer tarafindan
onaylanmasi sonucu kesin kabul ger¢eklesmis olur.

3.2. INSAAT ISLETMELERINDE MALIYET HESAPLARI

“TMS 16 Maddi Duran Varliklar” Standardinda belirtildigi iizere maliyet “Bir varligin elde
edilmesinde veya ingaatinda 6denen nakit veya nakit benzerlerini veya verilen diger bedellerin gercege
uygun degerini veya belli durumlarda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade
eder.”

Isletmede iiretilen mal ve hizmetlerle ilgili olarak ortaya ¢ikan maliyetlerin olusumunun
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belirlenip izlenmesi, etkin bir maliyet muhasebesinin varligi ile miimkiindiir. Maliyet muhasebesi
sisteminin taniminm “Bir isletmede iiretilen mal ve hizmet birimlerinin elde edilmesi ve bunlarin alicilara
ulastirilip paraya ¢evrilmesi igin, isletmenin yaptigi fedakarligin parasal olgiisiinii gosteren
maliyetlerin, hangi giderlerden olustugunu belirleyen, soz konusu giderleri; tiirleri, fonksiyonlari ve
gider yerleri bakimindan hesap planindaki siniflandirma dogrultusunda kaydedip izleyen, bu bilgilerin
inceleme ve yorumunun yapilmasina imkdn verecek raporlarin hazirlanmasimi ve maliyetlerin
kontroliinii amag bilen islemler biitiinitidiir.” seklinde yapabiliriz .

3.2.1. Tekdiizen Hesap Plan1’nda 7. Grup Hesaplar1’ mn Ozellikleri

Tekdiizen Hesap Plani’nda 7. Grup maliyet hesaplarma ayrilmistir. Maliyet hesaplari, mal ve
hizmetlerin planlanan bi¢im ve nitelige getirilmesi i¢in yapilan giderlerin toplandigi ve maliyet
unsurlarina dondstiiriilerek izlendigi hesaplardir . Maliyet hesaplar1 7/A ve 7/B segeneklerine gore
siiflandirilmistir. Daha ¢ok 7/A segenegi kullanilmaktadir. 7/A seg¢eneginde giderler defteri kebirde
fonksiyon esasina gore, 7/B seceneginde ise gesit esasina gore belirlenmistir. Bu suretle, isletmelere
giderlerin boliimlenmesinde ve defteri kebirde izlenmesinde kendi organizasyon yapilarina,
biyiikliiklerine ve ihtiyaclarina gore diizenleyebilmeleri i¢in kolaylik saglanmis, farkli maliyet
hesaplama yontemlerine uyulabilmesi a¢isindan da genis bir esneklik taninmustir.

7/ A Maliyet hesaplarinin 6zelliklerini asagidaki gibi siralayabiliriz.
1. Giderler Fonksiyonlarina Gore Gruplandirdmistir

Bu secenekte giderler defteri kebirde fonksiyon esasina gore boliimlenmistir. Gider ¢esitleri ve
gider yerleri de yardimc1 defterde izlenmektedir.

Maliyet Hesap Gruplarimin her biri defter-i kebir hesabi diizeyinde gider hesaplari, yansitma
hesaplar1 ve fark hesaplari olarak boliimlenmektedir

Boylece giderlerin fiili maliyet veya standart maliyet yOntemine goére izlenme imkan
bulunmaktadir. MSUGT hesap planinda yapilan agiklamalar asagidaki gibidir:

Gider Hesaplari:

Bu hesaplar; donem iginde yapilan ve tahakkuk ettirilen giderlerin izlendigi ve borglara
kaydedildigi hesaplardir. Gider hesaplarina yapilacak kayitlara iliskin olarak diizenlenecek muhasebe
fislerinde gider yerleri ve gider cesitleri hesaplarina ait numaralar birlikte yazilir.

Gider Yansitma Hesaplari:

Bu hesaplar, "fiili maliyetlerin" uygulandigi durumlarda gider hesaplarinda toplanan giderlerin
tiimiiniin; 6nceden saptanmis maliyet yontemlerinin kullanilmasi durumunda ise, bunlara goére saptanan
giderlerin ilgili hesaplara yansitilmasini saglamak amaciyla kullanilir.

Fark Hesaplari:

Bu hesaplar, 6nceden saptanmis maliyet yontemlerinin uygulanmasi halinde fiili giderler ile
onceden saptanmis giderler arasindaki farklarin kaydedildigi hesaplardir. Fark hesaplar borg ve alacak
kalimtis verebilir.

Cesit Esasina Gore Boliimleme:

Tekdiizen Muhasebe Sistemi'nde gider cesitlerinin ana bdliimlenmesi 7/A seceneginde
asagidaki sekilde diizenlenmistir. Bu hesaplar tali hesaplar olarak kullanilir.

0- {lk Madde ve Malzeme Giderleri,

1- Is¢i Ucret ve Giderleri

2- Memur Ucret ve Giderleri

3- Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler

4- Cesitli Giderler
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5- Vergi Resim ve Harglar
6- Amortisman Giderleri
7- Finansman Giderleri

Gider cesitleri hesaplari, mal ve hizmet {iretiminde katlanilan maliyetlerin biinyesindeki
harcama ¢esitlerini ifade eder.

Bu hesaplar kuruluslarin biinyelerine uygun bir bicimde detaylandirilir. Gider cesitleri
hesaplarinin sabit, degisken ve yar1 degisken olarak gruplandirilmasi miimkiindiir.

Sorumluluk Merkezine Gore Boliimleme:

Tekdiizen Muhasebe Sistemi'nde gider yerlerinin ana bdliimlenmesi asagidaki gibi
diizenlenmistir.

- Esas Uretim Gider Yerleri.

- Yardimci Uretim Gider Yerleri

- Yardimci Hizmet Gider Yerleri

- Yatirim Gider Yerleri

- Uretim Yerleri Yonetimi Gider Yerleri

- Arastirma Gelistirme Gider Yerleri

- Pazarlama Satig ve Dagitim Gider Yerleri
- Genel Yonetim Gider Yerleri

- Finansman Gider Yerleri

Gider yerlerinin boliimlenmesinde yukarida verilen gider yerleri gruplamasi esas olmakla
beraber, kuruluslarin isletme faaliyet alan ile faaliyetin teknolojik akimina uygun olarak acilacak gider
yerleri, bu verilen ana grup bashklari altinda yer alabilir. Ingaat isletmelerinde her bir proje bir
sorumluluk merkezi olarak dikkatte alinabilir.

1I. Eg Zamanl Kayitlama

Diizenlemede es zamanli kayit sistemi benimsenmistir. Giderler dogduklar1 anda, ilgili
fonksiyonel gider hesaplarina kaydedilirken, ayni anda gider cesitleri hesaplarina ve gider yeri
hesaplarina da kaydedilmektedir.

Giderin dogus aninda muhasebe kaydi yapilirken, s6z konusu giderin tiirii ile hangi sorumluluk
merkezine ait oldugunun belirlenmesi ve buna gore ait oldugu fonksiyonel gider hesabina kaydedilmesi
gerekir.

III. Yansitma Hesaplari ile Aktarma

Tekdiizen Muhasebe Sistemi'nde giderler maliyetlere yansitma hesaplar1 araciligi ile
aktarilmaktadir. Fiili maliyet yonteminde, ilgili fonksiyonel gider hesaplarinin borcunda bir ay i¢inde
toplanan giderler ay sonlarinda; yansitma hesaplarmin alacagi ile ilgili maliyet hesaplarinin borcu
karsiliginda maliyetlere yansitilir . Fonksiyonel gider hesaplari ile bunlarin yansitma hesaplar yil
sonunda karsilastirilarak kapatilir.

1V. Gider Biitiinliigiinii Koruma

Teblig, maliyetlerin muhasebelestirilmesinde, hesap ayriligi sistemini se¢mistir. Faaliyet
giderleri de ilk kayitta 7. Grup hesaplarinda yer almistir. Donem sonlarinda yansitma hesaplari
araciligiyla 6. Grup’taki gider hesaplarina aktarilmaktadir.'*

3.2.2. 7/A Seceneginde Maliyet Hesaplar:

" Daha fazla bilgi igin bkz. Akdogan, 2009
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Bu segenekte giderler defteri kebirde fonksiyon esasina gore boliimlenmistir. Gider gesitleri ve
gider yerleri de yardimer defterlerde izlenmektedir. Maliyet hesap gruplarinin, ¢esitlerinin ve gider
yerlerinin kod numaralar1 agagidaki gibi belirlenmistir:

70. Maliyet Muhasebesi Baglant1 Hesaplar1
700. Maliyet Muhasebesi Baglant1 Hesab1
701. Maliyet Muhasebesi Yansitma Hesab1
71. Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri
710. Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesab
711. Direkt Ilk Madde ve Malzeme Yansitma Hesabi
712. Direkt ilk Madde ve Malzeme Fiyat Farki
713. Direkt Ilk Madde ve Malzeme Miktar Farki
72. Direkt Iscilik Giderleri
720. Direkt Iscilik Giderleri
721. Direkt Iscilik Giderleri Yansitma Hesab1
722. Direkt Iscilik Ucret Farklart
723. Direkt Iscilik Siire Farklart
73. Genel Uretim Giderleri
730. Genel Uretim Giderleri
731. Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesab1
732. Genel Uretim Giderleri Biitce Farklar
733. Genel Uretim Giderleri Verimlilik Giderleri
734. Genel Uretim Giderleri Kapasite Farklar:
74. Hizmet Uretim Maliyeti
740. Hizmet Uretim Maliyeti
741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesab1
742. Hizmet Uretim Maliyeti Fark Hesaplar
75. Aragtirma ve Gelistirme Giderleri
750. Arastirma ve Gelistirme Giderleri
751. Arastirma ve Gelistirme Giderleri Yansitma Hesab1
752. Arastirma ve Gelistirme Gider Farklar1
76. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
760. Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri
761. Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri Yansitma Hesab1
762. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Fark Hesab1
77. Genel Yonetim Giderleri
770. Genel Yonetim Giderleri
771. Genel Yonetim Giderleri Yansitma Hesabi

772. Genel Yonetim Gider Farklar1 Hesabi1
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78. Finansman Giderleri
780. Finansman Giderleri
781. Finansman Giderleri Yansitma Hesab1

782. Finansman Giderleri Fark Hesab1

Gider Hesaplar: donem i¢inde yapilan ve tahakkuk ettirilen giderlerin izlendigi ve borglarina
kaydedildigi hesaplardir. Gider hesaplarima yapilacak kayitlara iligkin diizenlenecek muhasebe
fislerinde gider yerleri ve gider cesitleri hesaplarina ait numaralar birlikte yazilir.

Gider Yansitma Hesaplar: fiili maliyetlerin uygulandigi durumlarda gider hesaplarinda
toplanan giderlerin tlimiiniin; 6nceden saptanmis maliyet yontemlerinin kullanilmasi durumunda ise,
bunlara gore saptanan giderlerin ilgili hesaplara yansitilmasim saglamak amaciyla kullanilir.

Fark Hesaplari 6nceden saptanmis maliyet yontemlerinin uygulanmasi halinde fiili giderler ile
onceden saptanmis giderler arasindaki farklarin kaydedildigi hesaplardir. Fark hesaplar1 borg ve alacak
kalani verebilirler.

1. 70 Maliyet Muhasebesi Baglant1 Hesaplar

Bu grupta yer alan hesaplar genel muhasebe ile maliyet muhasebesinin birbirinden ayri olarak
yuriitiilmesinin istenmesi durumunda, genel muhasebe ile maliyet muhasebesi arasinda baglantilarin
kurulmasini saglamak amaciyla kullanilir. Bu hesaplar Bagimsiz Maliyet Muhasebesi Sistemi’ni tercih
eden firmalarda kullanilir.

2. 71 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri

Bu grupta yer alan hesaplar, iiretilen mamuliin biinyesine ana madde olarak katilan ve hangi
mamulden ne kadar tiiketildigi, ekonomik bakimdan ayri olarak izlenebilen ilk madde ve malzemelerle
ilgili gider, yansitma ve fark hesaplarini kapsar.

3. 72 Direkt iscilik Giderleri

Bu grup mal veya hizmetin liretim maliyetine dogrudan dogruya verilebilen is¢ilik giderleri ile
ilgili gider, yansitma ve fark hesaplarindan olugsmaktadir.

4. 73 Genel Uretim Giderleri

Bu grup, isletmenin iiretim ve bu liretime bagli hizmetler i¢in yapilan direkt ilk madde ve
malzeme ve direkt iscilik disinda kalan giderlerle ilgili gider, yansitma ve fark hesaplaridan
olusmaktadir.

5. 74 Hizmet Uretim Maliyeti

Bu grup hizmet isletmeleri ile ilgilidir. Hizmet isletmelerinde 71, 72 ve 73 gruplarda yer alan
hesaplar kullanilmaz. Bu hesaplar yerine bu gruptaki hesaplar kullanilir. Hizmet igletmelerinin {iretim
maliyetlerinin izlenmesinde kullanilan hesaplar bu grupta yer alir.

Taahhiit isleri yapan insaat isletmeleri, tagima sektdrii vb. hizmet lireten firmalardan 71, 72 ve
73 gruplar1 kullanmayan firmalar bu gruptaki hesaplar araciligi ile maliyetlerini izlemektedirler.

6. 75 Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Bu grup, aragtirma ve gelistirme faaliyetleri ile ilgili gider, yansitma ve fark hesaplarindan
olusur. Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore arastirma faaliyeti, yeni bir bilimsel ya da teknik bir bilgi
ve anlayis kazanma amaciyla iistlenilen 6zgiin ve planli denemelerdir. Gelistirme faaliyeti ise, ticari
iiretim ya da kullanima baglamadan 6nce yeni veya 6nemli dl¢lide gelistirilmis malzeme, aygit, mamul,
stireg, sistem ya da hizmetlerin tiretim plan1 veya tasariminda arastirma sonuclar1 ya da diger bilgilerin
uygulanmasidir.

7. 76 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

Pazarlama fonksiyonunun gerektirdigi giderlerin izlenmesinde kullanilan, pazarlama, satig ve
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dagitim ile ilgili gider yerlerinin toplandig1 gider, yansitma ve fark hesaplarindan olugsmaktadir.
8. 77 Genel Yonetim Giderleri

Bir isletmenin yonetim fonksiyonlari, isletme politikasinin tayini, organizasyon ve kadro
kurulusu, biiro hizmetleri, kamu iligkileri, giivenlik hukuk isleri, personel isleri, kredi ve tahsilati da
kapsayan islemlerdir. Isletmenin yonetim fonksiyonu ile ilgili gider, yansitma ve fark hesaplarindan
olusmaktadir. Isletmenin esas faaliyeti ile dogrudan iliskili olan genel iiretim ve pazarlama faaliyeti
disindaki genel giderleri de bu grupta takip edilmektedir.

9. 78 Finansman Giderleri

Bu grupta isletmenin borglandigi tutarlarla ilgili olarak katlanilan, varliklarin ve varliklarin
maliyetine eklenmis bulunana faiz ve benzeri giderlerle, yansitma ve fark hesaplar1 yer almaktadir.
3.2.3. 7/B Seceneginde Maliyet Hesaplari

Tekdiizen Muhasebe Sistemi’nde 7/B segeneginde, gider cesitlerinin ana bdliimlenmesi
asagidaki sekilde diizenlenmistir. Bu uygulamada; giderler defter-i kebirde maliyet donemi boyunca
cesit esasina gore izlenir. Maliyet ¢ikarma donemlerinde, s6z konusu giderler gider dagitim tablosu
aracilifiyla fonksiyonlarina donstiiriilerek ilgili gider yerlerine ve hizmet veya mamul maliyetlerine
veya sonug hesaplarma aktarilir:

79. Gider Cesitleri
790. Ilk Madde ve Malzeme Giderleri
791. Isci Ucret ve Giderleri
792. Memur Ucret ve Giderleri
793. Digaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
794. Cesitli Giderler
795. Vergi, Resim ve Harclar
796. Amortisman ve Tiikkenme Paylar
797. Finansman Giderleri
798. Gider Cesitleri Yansitma Hesabi
799. Uretim Maliyet Hesab1
Gider Cesitleri hesaplarinin isleyisi soyledir:

Giderler tahakkuk ettikce donem boyunca 790 — 797 No.lu ¢esit esasina gore boliimlenmis ilgili
gider hesaplarinin borcuna kaydedilir.

Uretim ve hizmet isletmelerinde, maliyet ¢ikarma donemlerinde diizenlenen gider dagitim
tablosu sonucuna gore fonksiyonlarina ve gider yerlerine gore gruplanan cesit hesaplarinin toplam
tutarlar1, “798 Gider Cesitleri Yansitma Hesab1” alacag ile “799 Uretim Maliyet Hesab1” ve “630
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri”, “631 Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri”, “632 Genel Yonetim
Giderleri”, “66 Finansman Giderleri” grubunun ilgili hesabina, “680 Caligmayan Kisim Gider ve
Zararlar1” hesaplarinin ilgili olanlarina veya aktiflesmesi gereken tutarlar ise ilgili aktif hesaplarinin
borcuna kaydedilir. Dénem sonlarinda “799 Uretim Maliyet Hesabi1”, iiretim isletmelerinde “151 Yari
Mamuller - Uretim” ve “152 Mamuller” hesaplarina, hizmet isletmelerinde ise “622 Satilan Hizmet
Maliyeti Hesabi”na devredilerek kapatilir .

3.3. OZEL INSAAT iSLERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI

Insaat isletmelerinde maliyet kavramim inceledigimizde maliyetler insaat asamasinda ortaya
¢ikan inga iiretim giderleri ve faaliyet giderlerinden olusur. Insaat maliyetlerinin izlenmesi ve sonug
hesaplariyla iliskilendirilmesi insaat sirketinin niteligine bagl olarak degismektedir. YAP-SAT ingaat
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isi ile ugrasan insaat isletmelerinde maliyet muhasebesi kayitlari, iiretim isletmelerine benzer
niteliktedir. Ancak baskasi adina is yapan taahhiit isletmelerinde maliyet hesaplar1 bir hizmet iiretimi
oldugu icin farkli kaydedilmekte hizmet iiretim maliyeti hesabi kullanilmaktadir. insaat sektdriinde
faaliyet gdsteren isletmelerin muhasebe kayitlar1 agagida agiklanmustir.

3.3.1. Ozel insaat islerinde Maliyet

Yap-Sat insaat isletmeleri kendi adlarina konut ya da isyeri yapmaktalar ve ayni sekilde kendi
adlarina satmaktadirlar. Bu baglamda Ozel insaat isletmelerinin {iretim isletmeleri olarak
nitelendirilebilecegini daha 6nce belirtmistik. Bu nedenle 6zel ingaat isletmeleri maliyetleri belirlerken
iiretim isletmeleri ile benzer sekilde hesaplamalar ve politikalar belirleyecektir. Ozel insaat isletmeleri
bu baglamda 7/A ya da 7/B seceneklerinden birini secerek bu yodnde maliyet muhasebelerini
gergeklestireceklerdir. Genel muhasebeden bagimsiz bir maliyet muhasebesi sistemi olusturulmus ise
baglant1 hesaplari da kullanilmasi gerekecektir.

- flk Madde ve Malzeme Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

[k madde ve malzemeler alindiginda 15 grubundan “150 ilk Madde ve Malzeme™ hesabina borg
kaydedilir. Tlgili ilk madde ve malzeme iiretime sevk edildiginde 7/A segenegine gore 71 grubundan
“710 Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri” hesabma borg, “150 ilk Madde ve Malzeme” hesabinin
alacagina kaydedilir. Taahhiit isi yapan isletmelerde ise 710 no.lu hesap yerine 740 Hizmet Uretim
Maliyeti” hesabina kayit edilir.

7/B segenegini kullanan isletmeler ise, “790 Ilk Madde ve Malzeme Giderleri” hesabina borg
olarak kaydetmeleri gerekmektedir.

ORNEK:

Ozel insaat isi yapan MERT isletmesi bina insaatinda kullanilmak iizere 100.000 TL’lik
¢cimentoyu pesin olarak satin almis ve tutarini1 banka hesabindan 6édemistir. Ay i¢inde 32.000 TL’lik
¢imento A ingaatinin yapiminda kullanmistir.

Ik madde ve malzeme niteligindeki ¢imentonun alinmasiyla ilgili olarak yapilacak kayit
asagidaki gibidir:

/

150 ILK MADDE VE MALZEME HS. 100.000
001 Cimento
191 INDIRILECEK KDV 18.000
102 BANKALAR 118.000

7/A secenegine gore ¢imentonun iiretime sevk edilmesiyle ilgili kayit asagidaki gibidir:

/

710 DIREKT iLK MAD. VE MALZ. GID. 32.000
01 Cimento
10 A Insaatt
150 ILK MAD. VE MALZEME 32.000
001 Cimento
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Miiteahhitlik yapan isletmede ise kayit asagidaki gibi olur:

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI 32.000
01 Cimento
10 A Insaat:
150 iLK MAD. VE MALZEME 32.000
001 Cimento

7/B se¢enegine gore ¢imentonun iiretime sevk edilmesiyle ilgili kayit ise agagidaki gibi olur:

790 ILK MAD. VE MALZ. GID. 32.000
01 Cimento
10 A Insaat1
150 ILK MAD. VE MALZEME 32.000
001 Cimento

- Iscilik Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

“Iscilik giderleri, direkt iscilik ve endirekt is¢ilik gideri olarak ayrilir. Bu giderlerden direkt
iscilik giderleri, esas tiretim gider yerleri ile ilgili olup, belli bir mamul veya hizmetin iiretim maliyetine
dogrudan dogruya yiiklenebilen is¢ilik giderlerini kapsar. Bu giderler hangi mamul veya mamul grubu
icin harcandigy izlenebilen ve herhangi bir dagitim anahtarina gerek duymadan, is¢i basina diisen
calisma siiresi 6l¢iilebilen is¢ilik giderlerinden olusur.”

Isci iicret ve giderlerinden "720 Direkt Iscilik Giderleri Hesabi”na yazilacak tutar, esas iiretim
gider yerlerinde calisan iscilere ait baz1 iscilik giderleridir. Iscilik giderlerinin direkt sayilabilmesi igin,
iiretilen mamul veya hizmetin iiretim maliyetine dogrudan dogruya yiiklenebilir nitelikte olmasi gerekir
Insaat islerinde insaatta ¢alisan ve hangi insaatta ne kadar calistig1 Slciilebilen iscilikler direkt saylir.

Uygulamada isciliklerin direkt ve endirekt olusu hususunda tam bir birligin olmadigi, direkt
is¢ilik giderleri kapsamina farkli iscilik giderlerinin alindig1 gézlemlenmektedir. Bazi sektorlerde, esas
iiretim gider yerinde c¢alisan iscilere ait her tiirlii iscilik giderleri "Direkt Iscilik" sayilirken, bazi
sektorlerde bu konuda hassas davranilmakta ve sadece mamul veya hizmet maliyetine dogrudan
yiiklenebilen esas is¢ilikler , fazla ¢alisma ticreti gece primi, tiretim primi gibi, ¢aligma saati ile iligkili
olan giderler direkt sayilmaktadir. Bu isletmelerde, esas iiretim gider yerinde calisan isgilerin
ikramiyeleri, hafta tatili ve genel tatil iicretleri, izin iicretleri, sosyal giivenlik isveren paylari, her tiirlii
sosyal yardimlar endirekt iscilik sayilmakta ve "Genel Uretim Giderleri" hesabima kaydedilmektedir.
Yardimci hizmet gider yerinde calisan isgilerin her tiirlii iscilik giderleri hic¢ tartismasiz endirekt
sayllmakta ve "Genel Uretim Giderleri" hesabinda muhasebelestirilmektedir. Kuskusuz ingsaat
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isletmelerinde her ingaatta calisan ve o ingaat maliyetine dogrudan verilebilen giderler direkt
sayilmaktadir. Sadece ortak gider niteliginde olanlar endirekt is¢ilik grubuna girmektedir. isci iicret ve
giderleri, is¢ilerin c¢alistigi gider yerleri géz oniinde bulundurularak fonksiyonel gider hesaplarina
kaydedilir. Bu iliski cesit ve iiretim gider yerleri bakimindan agagidaki tabloda 6zetlenmistir .

ISCILIK GIDERLERI
DEFTERI KEBIR
HESAPLARI YARDIMCI DEFTER HESAPLARI
FONKSIYONEL GIDER : P : :
HESAPLARI GIDER CESIDI GIDER YERLERI
720 DIREKT ISCILIK 100 ESAS ISCILIKLER ESAS URETIM GIDER
GIDERLERI YERLERI
101 GECICI CALISANLAR
UCRETI
102 TASERONLARA ODENEN
ISCILIK UCRETLERI
103 FAZLA CALISMA
UCRETLERI
104 FAZLA CALISMA UCRET
ZAMMI
110 URETIM VE VERIMLILIK
PRIMLERI
111 GECE PRiMI
730 GENEL URETIM 104 FAZLA CALISMA UCRET | ESAS URETIM GIDER
GIDERLERI ZAMMI YERLERI
105 HAFTA TATILI VE GENEL
720 DIREKT iSCILIK TATIL UCRETLERI
GIDERLERI 106 YILLAK iZiN UCRETLERI

112 IKRAMIYELER

120 SOSYAL SIGORTA
KURUMU ISVEREN
PAYLARI

127 KIDEM TAZMINATI
KARSILIK GIDERLERI

13 SOSYAL YARDIMLAR

14 EGITIM VE STAJ
GIDERLERI

15 SAGLIK GIDERLERI

16 1SCI YOLLUKLARI

19 DIGER CESITLI iSCi
UCRET VE GID.

YARDIMCI URETIM VE
HiZMET GIDER YERLERI

730 GENEL URETIM

GIDERLERI ISCIUCRET GIDERLERI

7/A segenegini kullanan kendi adina ingaat yapip satan bir 6zel insaat isletmesi i¢in direkt is¢ilik
giderleri “720 Direkt Iscilik Giderleri” hesabinda izlenir. Taahhiit isi yapan baskas1 adina insaat yapan
isletmelerde ise bu tutarlar “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabinda izlenir. 7/B segeneginde ise “791
Isci Ucret ve Giderleri” hesabinda izlenir ve gider olustugunda bu hesaba borg olarak kaydedilir.

ORNEK:

MERT isletmesi insaatinda calisan is¢ilerin Mart ay1 toplam briit ticreti 120.000 TL’dir.
Bordrodan alinan bilgiler asagidaki gibi olsun:

SGK Primi: 16.800 TL
[ssizlik Sigortast: 1.200 TL
Damga Vergisi: 908 TL
AGI: 6.088 TL
Gelir Vergisi: 15.300 TL
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Asgari Gegim Indirimi Diisiilmiis Gelir Vergisi: 15.300 - 6.088 = 9.212 TL

Net Maas: 85.792 TL
SGK Primi Isveren: 24.600 TL
Issizlik Isveren Payr: 2.400 TL

7/A segenegine gore iscilik giderlerinin Mart ay1 tahakkuk kayitlar agsagidaki gibi olacaktir:

720 DIREKT ISCILIK GID. 147.000
01 Bina Insaat:

10 Iscilik Giderleri

10 Briit Ucret ~ 120.000

11 SSK Isv. Pay1 24.600

12 issiz. isv. Pay1 2. 400

360 ODE. VERG. FON. 10.120

10 Gelir Vergisi  9.212

11 Damga Vergisi 908

361 ODE. SOS. GUV. KES. 45.000

10 SSK isci 16.800

11 Igsizlik Isci 1.200

12 SSK Isveren  24.600

13 Issizlik isveren 2.400

335 PERSONELE BORCLAR 91.880

10 Net Ucret 85.792

11 Asgari Gegim  6.088

/
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7/A secenegine gore iscilik giderlerinin Mart ay1 tahakkuk kayitlar1 Taahhiit isi yapan isletmede
ise asagidaki gibi olacaktir:

740 HIZMET URETIM MALIYETI 147.000
01 Bina Insaat:

10 Iscilik Giderleri

10 Briit Ucret ~ 120.000

11 SSK Isv. Pay1 24.600

12 Issiz. isv. Pay1 2. 400

360 ODE. VERG. FON. 10.120

10 Gelir Vergisi  9.212

11 Damga Vergisi 908

361 ODE. SOS. GUV. KES. 45.000

10 SSK isci 16.800

11 Igsizlik Isci 1.200

12 SSK Isveren  24.600

13 Issizlik isveren 2.400

335 PERSONELE BORCLAR 91.880

10 Net Ucret 85.792

11 Asgari Gegim  6.088

/
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7/B segenegine gore ise kayitlar agagidaki gibi olacaktir:

791 iSCI UCRET VE GIDERLERI 147.000
01 Bina Insaati

10 Iscilik Giderleri

10 Briit Ucret ~ 120.000

11 SSK isv. Pay1 24.600

12 Issiz. isv. Payr 2. 400

360 ODE. VERG. FON. 10.120

10 Gelir Vergisi  9.212

11 Damga Vergisi 908

361 ODE. SOS. GUV. KES. 45.000

10 SSK isci 16.800

11 Issizlik Isci 1.200

12 SSK Isveren  24.600

13 Igsizlik isveren 2.400

335 PERSONELE BORCLAR 91.880

10 Net Ucret 85.792

11 Asgari Ge¢im  6.088

/

- Taseron Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Ozel insaat isletmeleri yaptiklar1 insaatin bir bolimiinii ya da nitelikli kismim baska tageron
isletmelere devredebilirler. Bu durumda “720 Direkt Is¢ilik Giderleri” hesabina borg olarak kaydedilir.

ORNEK:

Mert Isletmesi badana islerini “B” taseron firmasima devretmistir. Ilgili taseron firma iscilik
giderleri ile ilgili olarak 10.000 TL + KDV’lik faturay: isletmeye ibraz etmistir. Fatura bedeli bankadaki
hesaptan 6denmistir.

7/A secenegine gore fapllacak kayitlar agagidaki gibidir:

720 DIREKT ISCILIK GID. HS. 10.000
10 Bina
20 Taseron Iscilik
191 INDIRILECEK KDV 1.800
102 BANKALAR 11.800
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Yukarida da agiklandigy tizere isletme kendi adina yap- sat insaat isi yapan bir isletme olmayip
taahhiit isi yapan bir isletme olsayd1 7/A se¢eneginde islem 720 no.lu hesaba degil ¢>°740 Hizmet Uretim
Maliyeti ‘’hesabina kaydedilecekti

7/B segenegine gore flapllacak kayitlar ise agagidaki gibidir:

791 iSCI UCRET VE GID. HS. 10.000
10 Bina
20 Taseron Iscilik
191 INDIRILECEK KDV 1.800
102 BANKALAR 11.800

- Diger isletme Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Ozel insaat isletmelerinde, direkt ilk madde ve malzeme giderleri ile direkt iscilik giderleri
disinda yapilan genel iiretim giderleri niteligindeki baz1 gider ¢esitleri de hangi insaat isine ne kadar
yapildig1 dagitim Olgiistine gerek kalmadan tespit edilebilen giderler olabilmektedir. Bu tiir giderler
Genel iiretim gideri olmakla beraber ingaat projelerine herhangi bir dagitim anahtarina gerek kalmadan
yiiklenebildiginden, direkt giderler olarak nitelendirilir ve yapildiklari insaat maliyetine dogrudan dahil
edilir.

ORNEK:

Mert isletmesi sadece C insaatinda kullanilan su bedeli 20.000 TL + KDV’yi ¢ek diizenleyerek
O6demistir.

7/A secenegine gore yapilmasi gereken kayitlar asagidaki gibidir:

730 GENEL URETIM GIDERLERI 20.000
10 Bina Insaat
30 Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
305 Su Gideri
191 INDIRILECEK KDV 3.600
103 VERILEN CEK VE OD. EM. 23.600

7/B Segenegine gore yapilmasi gereken kayitlar asagidaki gibidir:

793 DISARIDAN SAGLANAN FAYDA VE HiZ. 20.000
10 Bina Insaat1

305. Su Gideri

191 INDIRILECEK KDV 3.600

103 VERILEN CEK VE OD. EM. 23.600
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3.3.2. Ozel Insaat islerinde Dénem Sonu Islemleri

Ozel insaat isletmelerinin de diger iiretim isletmelerinde oldugu gibi dénem sonlarinda envanter
cikarmalar1 ve dénem sonu finansal tablolarini diizenleme zorunlulugu bulunmaktadir. Ozel insaat
isletmeleri yirittiikleri ingaat faaliyetlerini ayn1 donem iginde bitirebilir ya da bu faaliyetler bir sonraki
doneme sarkabilir. Bu baglamda yapilmasi gereken dénem sonu kayitlarinin buna gére diizenlenmesi
gerekir. Ayn1 donem i¢inde tamamlanmayan ingaat faaliyetlerinin “151 Yari Mamuller” hesabinda,
yiiriitiilen insaat faaliyetlerinin tamamlanmasi durumunda ise “152 Mamuller” hesabinda izlenmesi

gerekmektedir.

Ozel insaat isletmelerinde yiiriitiilen insaat faaliyetinin ay sonlarinda ilgili {iretim hesabina

aktariminda kayitlar asagidaki gibi olacaktir:

151.01 insaat Projesi

151. YARI MAMULLER — URETIM

711.01 insaat Projesi

721. DIREKT ISCILIK GID. YNS.

721.01 insaat Projesi

731. GENEL URETIM GID.YNS.

731.01 Ingaat Projesi

Yiritiilen insaat islerinin tamamlanmasi durumunda “151 Yar1t Mamuller” hesabindan “152
Mamuller” hesabina maliyet tutarlarinin aktarilmasi gerekecektir. Bu durumda yapilmasi gereken

711. DIREKT ILK MAD. VE MALZ. GID. YNS.

kayitlar asagidaki gibi olacaktir:

152. MAMULLER
152.01 Insaat Projesi

151. YARI MAMULLER URETIM
151.01 Ingaat Projesi
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Donem sonlarinda yansitma hesaplar ile fonksiyonel gider hesaplan karsilikli olarak kapatilir:
31.12.20XX

711. DIREKT ILK MAD. VE MALZ. GID. YNS. XXX
711.01 Insaat Projesi

721. DIREKT ISCILIK GIDERLERI YNS. XXX
721.01 insaat Projesi

731. GENEL URETIM GIDERLERI YNS. XXX
731.01 Insaat Projesi

710. DIREKT ILK MAD. VE MALZ. GID. XXX

710.01 Ingaat Projesi

720. DIREKT ISCILIK GIDERLERI XXX

720.01 Ingaat Projesi

730. GENEL URETIM GIDERLERI XXX

730.01 Ingaat Projesi

3.3.3. Ozel insaat Isletmelerinde Satislarin Muhasebelestirilmesi

Ozel insaat isletmeleri tarafindan insa edilerek tamamlanan yapilar “151 Yar1 Mamuller —
Uretim” hesabindan “152 Mamuller” hesabina alinir ve satis yapilincaya kadar da bu hesapta stok kalemi
olarak izlenir. Satis fiilen gerceklestirildiginde ve satisa konu bina/ daire/ ofisin miilkiyet hakki alicisina
teslim edildiginde, ilgili mamul hesabindan maliyet bedeli tutar ile ¢ikartilarak “620 Satilan Mamul
Maliyeti’” hesabina aktarilir. Satig tutar1 ise KDV tutar ile birlikte tahsilat bigimine gore ilgili hesaplara
bor¢ kaydedilir, sonu¢ hesaplarindan “600 Yurt I¢ci Satiglar” hesabma satis tutar: alacak kaydedilir,
hesaplanan KDV tutar1 da “391 Hesaplanan KDV’’ hesabina alacak kaydedilir.

/

620 SATILAN MAMUL MALIYETI XXX
XX

152 MAMULLER

/

X

102 BANKALAR XXX
600 YURTICI SATISLAR XXX
391 HESAPLANAN KDV XXX

/

Mevcut uygulamada; Ozel insaat isletmelerinin heniiz insaat devam ederken yaptiklar satiglar
karsiliginda tahsil ettikleri tutarlar, satis hesabina degil alinan avanslar hesabinda muhasebelestirilir.

Ozel insaat isletmelerinin, satis amagh olarak insa ettikleri yapilar1, kendi ihtiyaglar1 igin de
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kullanmalar1 miimkiindiir. Bu durumda yapilacak muhasebe kaydinda, “152 Mamuller” hesabindan
“252 Binalar” hesabina maliyet bedeli tizerinden aktarma yapilacaktir. Isletme i¢i kullanim oldugu i¢in
hesaplanan KDV ve Indirilecek KDV hesaplarinin kullanimina gerek duyulmamaktadir.

/

252 BINALAR XXX
152 MAMULLER XXX

/

3.3.4. Ozel insaat Isletmelerinde Arsa Karsiig Insaat Islerinin Muhasebelestirilmesi

Yap sat islerinde bazen miiteahhitler arsay1 sahibinden alarak kat karsilig1 insaat yapmakta ve
anlasilan miktardaki daireyi ya da is yerini arsa karsiliginda arsa sahibine vermektedir. Bu durumda
insaat maliyetlerinin hesabinda bazi islemlerin yapilmasi gerekir. Arsa karsiligi insaat faaliyetlerinde
arsa, ingaat maliyeti agisindan ilk madde ve malzeme olarak degerlendirilmektedir. Arsa karsiligi insaat
isi yapan isletme arsa bedelini <*710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri” hesabina kaydeder.

Arsa bedelinin bulunmasi igin dncelikle insaat iiretim maliyetinin bulunmasi1 gerekir. Insaat
iretim maliyetinden arsa karsililigt verilecek gayrimenkullerin maliyeti arsa maliyeti olarak
degerlendirilir. Arsa karsilig1 yapilan ingaat islerinde maliyet, arsa bedeli ile insaat maliyetinin
toplamindan olusur. insaat maliyeti ve varsa dnceki dénem maliyetleri ile birlikte ilk madde ve malzeme
giderleri, direkt iscilik giderleri ve genel liretim giderlerinin toplami toplam insaat maliyetini verir.
Konuyu bir 6rnek yardimi ile gostermeye calisalim.

ORNEK:

Ugur Ingaat isletmesi arsa karsilig1 insaat isleri yapmaktadir. Bay Mustafa Gengosman 1.000
m? bir arsaya sahip olup Ugur Insaat isletmesi ile arsa karsiligi sézlesme imzalamustir. Arsa {izerine 100
m?*’lik 20 daire ve 50 m?’lik 10 isyeri yapilacaktir. Sozlesmeye gore Bay Mustafa Gengosman’a arsa
karsilig1 8 daire ve 4 isyeri verilecektir. Arsanin emsal bedeli 1.800.000 TL olarak belirlenmistir.

Ugur Insaat isletmesi 1 Aralik 2017 tarihinde insaata baslamis ve 15 Mayis 2018 tarihinde
ingaat1 tamamlamistir. 2017 yilinda ingaat i¢in yapilan gider 2.400.000 TL’dir. 2018 yilinda yapilan
giderler ise asagidaki gibidir:

Direkt Ik Madde ve Malzeme Giderleri =  1.500.000 TL
Direkt Iscilik Giderleri = 600.000 TL
Genel Uretim Giderleri = 300.000 TL
Toplam Uretim Giderleri = 2.400.000 TL
Genel Yonetim Giderleri = 150.000 TL

2017 yil1 sonu itibartyla 151 Yart Mamul Uretim Hesabi kalani asagida goriildiigii gibidir:

151 YARI MAMUL URETIM HS.
2.400.000

Yukaridaki bilgilere gore Ugur Ingaat isletmesi 2018 yilinda asagidaki kayitlar1 yapacaktir:

7/A secenegine gore:
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710 D. iLK MADDE VE MALZEME GiD. HS.

01 Demir
740.100 ik Mad. Mlz. Gid.
191 iNDIRILECEK KDV HS
102 BANKALAR HS
02 x Bankasi

Uretimde kullanilan demir ve ¢imento alimi

720 D. iSCILiK GiD. HS.
102 BANKALAR HS.
02 x Bankasi

Iscilik ticreti 6demesi

730 GENEL URETIM GiD. HS.
102 BANKALAR HS.
02 x Bankas1

Genel tiretim giderleri i¢in yapilan 6demeler

770 GENEL YONETIM GiD. HS.
102 BANKALAR HS.
02 x Bankasi

Genel yonetim giderleri

1.500.000

270.000

600.000

300.000

150.000

1.770.000

600.000

300.000

150.000

710D, ILK MADDE VE
MALZFEME GiD. HS

720 D. iSCILIK GID. HS

1500.000 ‘

730 GENEL URETIM GID. HS

600.000

770 GENEL YONETIM GID HS

300.000

150.000
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7/B segenegine gore:

790 iLK MADDE VE MALZEME GiD. HS. 1.500.000
01 Demir
02 Cimento
191 INDIRILECEK KDV HS. 270.000
102 BANKALAR HS. 1.770.000
x Bankast

Demir ve ¢gimento alimi

791 iSCi UCRET VE GiDERLERI HS. 600.000
102 BANKALAR HS. 600.000
x Bankasi

Isgilik ticreti 6demesi

793 DISARIDAN SAG. FAYDA VE HiZ. HS.
veya

CESITLI GIDERLER HS. veya

VERGI RESiM VE HARC GiDERLERI HS.

102 BANKALAR HS. 300.000
02 x Bankasi

300.000

Genel iiretim giderleri i¢in yapilan 6demeler

793 DISARIDAN SAG. FAYDA VE HiZ. HS.
veya 150.000
794 CESITLI GIDERLER HS

102 BANKALAR HS. 150.000
x Bankasi

Genel yonetim giderleri

Arsa Maliyetinin Kaydi

Arsa karsilif1 insaat isi yapan isletme arsa bedelini “710 Direkt ilk Madde ve Malzeme
Giderleri” hesabina kaydedecektir.

Arsa bedelinin bulunmasi i¢in 6ncelikle ingaat iiretim maliyetinin bulunmasi gerekmektedir.
Ingaat liretim maliyetinden arsa karsililig1 verilecek gayrimenkullerin maliyeti arsa maliyeti olarak
degerlendirilecektir.

Insaat iiretim maliyeti asagidaki gibi hesaplanacaktir:
Insaat Uretim Maliyeti = 2017 Maliyeti + 2018 Maliyetleri
=2.400.000 + 1.500.000 + 600.000 + 300.000 = 4.800.000 TL
Insaat Uretim Miktar1 = 100 m? x 20 daire = 2.000 m?
Insaat Uretim Miktar1 = 50 m> x 10 isyeri = 500 m?
Toplam Insaat Miktar1 = 2.000 m? + 500 m? = 2.500 m?
Birim Insaat Maliyeti = 4.800.000 / 2.500 m? = 1.920 TL / m?
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Arsa sahibi Bay Mustafa Gengosman’a verilecek Daire ve Isyerlerinin Maliyeti:
Daire Alani = 8 daire x 100 m? = 800 m?
Isyeri Alam = 4 isyeri x 50 m? = 200 m?
Toplam Alan = 800 m? + 200 m* = 1.000 m?
Arsa Maliyeti = Mustafa Gengosman’a verilecek alan x Birim Maliyet
Daire Maliyeti = 800 m? x 1920 / m? = 1.536.000 TL
Isyeri Maliyeti = 200 m? x 1920 / m? = 384.000 TL
Toplam Maliyet = 1.000 m? X 1920 / m* = 1.920.000 TL

Arsa karsilig1 insaat igleri yapan isletme icgin arsa maliyeti arsa karsiliglr verdigi daire ve
igyerlerinin insaat maliyetidir. Daire ve isyeri teslimi sonucu bulunan maliyet 1.920.000 TL olup, bu
arsa maliyetini olusturmaktadir. Arsa ilk madde ve malzeme olarak degerlendirildiginden yapilacak
kayit soyle olacaktir:

7/A segenegine gore:

710 DIREKT iLK MAD. VE MALZEME GID. HS. 1.920.000

710.01 Arsa

336 DiGER CESITLI BORCLAR HS. 1.920.000

01 Mustafa Gengosman

Arsa maliyeti

7/B segenegine gore:

790 iLK MADDE VE MALZEME GiD. HS. 1.920.000

710.01 Arsa

336 DiGER CESITLI BORCLAR HS. 1.920.000

01 Mustafa Gengosman

Arsa maliyeti

Insaat Maliyetinin Bulunmasi ve Kaydi

Arsa karsiligi yapilan insaat islerinde maliyet, arsa bedeli ile insaat maliyetinin toplamindan
olugmaktadir. Insaat maliyeti ve varsa Oonceki donem maliyetleri ile birlikte ilk madde ve malzeme
giderleri, direkt iscilik giderleri ve genel liretim giderlerinden olusur.
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Ornek olarak Ugur Insaat isletmesinin arsa karsiligi yaptig1 ingaat islerinin maliyeti soyle
olacaktir:

Insaat Uretim Maliyeti = Onceki Donem Maliyeti + Donem Maliyetleri

=4.800.000 TL
Arsa Pay1 Hari¢ Isletmeye Kalan Yerler Maliyeti = Toplam Maliyet - Arsa Sahibine Verilen Yer
Maliyeti
=4.800.000 - 1.920.000
=2.880.000 TL

Arsa Pay1 Dahil isletmeye Kalan Yer Maliyeti = 2.880.000 + 1.920.000 = 4.800.000 TL
Ugur Insaat isletmesine arsa karsilig1 yapilan insaat isinden 6 isyeri ve 12 daire kalmugtir:
Daire Alam = 12 daire x 100 m? = 1.200 m?
Isyeri Alam = 6 isyeri x 50 m? = 300 m?
Toplam Alan = 1.500 m?
Birim ingaat maliyeti = Ingaat maliyeti / Insaat alam
=4.800.000/ 1.500 m? = 3.200 TL / m?
Daire maliyeti = Daire alam x Birim fiyat1 = 100 m? x 3.200 / m?> = 320.000 TL
Toplam daire maliyeti = 320.000 TL x 12 daire = 3.840.000 TL
Isyeri maliyeti = Isyeri alam1 x Birim fiyat1 = 50 m? X 3.200 / m> = 160.000 TL
Toplam isyeri maliyeti = 160.000 TL x 6 igyeri= 960.000 TL

Insaat tamamlandiktan sonra iiretilen yapilar isletme i¢in mamul niteligi alir ve “152 Mamuller”
hesabina aktarilmasi gerekir.

Insaat tamamlandiktan sonra yapilacak kayitlar soyle olacaktir:

7/A segenegine gore:

151 YARI MAMUL URETIM HS. 4.320.000
711 D.i. VE MAL. GiD YAN. HS. 3.420.000
721 D. iSCILIK GiD. YAN. HS. 600.000
731 G.U.G. YANSITMA HS. 300.000

2018 yihi iretim maliyetleri

2
711 D. iLK MAD. VE MAL. GiD. YAN. HS. 3.420.000
721 D. iSCILIK GiD. YAN. HS. 600.000
731 G.U.G. YANSITMA HS. 300.000
710 D. iLK MAD. VE MAL. GiD. HS. 3.420.000
720 D. iSCILIiK GiD. HS. 600.000
730 G.U. GIDERLERI HS. 300.000

Maliyet ve yansitma hesaplarmin kapatilmasi

Not: Direkt ilk madde ve malzeme giderleri toplamui arsa payi ile birlikte 1.500.000 + 1.920.000= 3.420.000 TL olmustur.

7/B segenegine gore:
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799 URETIiM MALIYETI HS. 4.320.000
GIiDER CESITLERI YAN. HS. 4.320.000

20xx yil1 liretim maliyetleri

151 YARI MAMUL URETIM HS. 4.320.000
799 URETIM MALIYETI HS. 4.320.000

20xx yil1 iretim maliyeti

798 GIDER CESIiTLERI YAN. HS. 4.320.000
iLK MADDE VE MALZEME HS. 3.420.000
iSCi UCRET VE GiD. HS. 600.000

DIS. SAG. FAY VE HiZ. HS. veya 300,000
CESITLi GIDERLER HS. :

Gider ve yansitma hesaplarmin kapatilmasi

Tamamlanan kat karsilig1 insaat isleri mamul niteligi kazandiginda yar1 mamuller hesabindan
“152 Mamuller” hesabina alinir

1
152 MAMULLER HESABI HS. 6.720.000
01 Arsa Karsihg: Verilecek Gayrimenkuller 1.920.000
01.Daire 1.536.000
02.Isyeri 384.000
10 isletmeye Kalan Gayrimenkuller 4.800.000
01 Daire 3.840.000
02 Isyeri 960.000
151 YARI MAMUL URETIM HS. 6.720.000
01 2017 Yili Maliyetleri 2.400.000
01 2018 Y1l Maliyetleri 4.320.000
Tamamlanan insaatlarin mamullere alinmasi

Arsa sahibi ile arsa karsilig1 insaat isleri yapan isletme arasinda yapilan sdzlesme geregi, insaat
isleri tamamlanip mamuller hesabina alindiginda soézlesmede belirlenen bagimsiz yerlerin,
gayrimenkullerin arsa sahibine teslim edilmesi gerekir. Bu teslimler Katma Deger Vergisi’ne tabidir.

3.4. INSAAT TAAHHUT iSLERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI
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Insaat taahhiit isleri 6nceki boliimlerde de aciklandig iizere baskasi adina yapilan insaat ve
onarim isleridir. Bu isler, baskas1 adina yapildigindan bu isleri yapanlar hizmet tiretmekte dolayisiyla
hizmet iireten isletmeler olarak islem gormektedirler. Taahhiit isleri yillara yaygin olarak birden fazla
donemlerde yapilacagi gibi, ayni takvim yili iginde ise baslanip bitirilmesi de miimkiindiir. Taahhiit
islerinin gerek vergilendirilmesi gerekse muhasebelestirilmesi agisindan yillara yaygin olarak yapilmasi
ya da isin ayni1 yilda tamamlanmasina gore bazi farklari bulunmaktadir. Ayni sekilde kendi adina is
yapan insaat igletmeleri ile baskasi adina is yapan taahhiit isletmelerinin muhasebe kayitlarinda ve
vergilendirilme olaylarinda farklar vardir. Taahhiit isi yapan firmalar hizmet isletmesi oldugundan
maliyetlerin izlenmesinde “740 HIZMET URETIM MALIYETI” hesabim kullanmaktadir, oysa kendi
adina insaat yapip satan firmalar lretim isletmesi niteligindedir ve insa ettikleri yapilart kendi
stoklarinda raporlamaktadirlar. Bu firmalar maliyetlerinin izlenmesinde 710, 720, 730 no.lu fonksiyonel
gider hesaplarini kullanirken, bagkalari adina taahhiit isi yapan ingaat firmalar1 740 no.lu hizmet iiretim
maliyeti hesabini kullanmaktadir.

3.4.1. Yillara Yaygin Olmayan Insaat Taahhiit Islerinin Muhasebelestirilmesi

Insaat taahhiit ve onarim projelerinin bir kismi yillara yaygin olmakla beraber bazi projeler ayni
yil i¢erisinde baslanip bitirilebilmektedir. Yillara yaygin olmayan insaat ve onarim isleri ayn1 yil iginde
baslanip bitirildiginden normal hizmet {iretim islemlerinden bir farki yoktur. Bu tiir isletmelerde,
hizmete iliskin maliyetler “740 HIZMET URETIM MALIYETI” hesabinda izlenmektedir. Isin
baslamasi ve bitimi ayni takvim yilinda gerceklestiginden dénemin gelir ve giderinin eslesmesinde bir
sorun yasanmamakta ve is bitiminde “740 HIZMET URETIM MALIYETI’’ hesabinda biriken tutarlar
“741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA” hesab: alacagiyla <’622 SATILAN HIZMET
URETIM MALIYETI>’ hesabina aktarilmaktadir. Isle ilgili olarak tahsil edilen veya edilecek olan
tutarlar ise “600 YURT ICI SATISLAR” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

ORNEK:

Bagkasi adina is yapan Giines Insaat ve Taahhiit isletmesi, Belediye ile yaptig1 sdzlesme geregi,
Belediye adina sehir girislerinin iki noktasina Osmanli mimarisi ile uyumlu iki kapi yapilmasi
hususunda anlagsma yapmustir. Her kapinin bedeli i¢cin 5.500.000 TL ve 55.000 TL KDV tahsil
edilecektir. insaata Mart ayinda baslanmis, Haziran ayinda is bitmis ve kesin kabul yapilmistir. Hakedis
raporu diizenlendikten sonra Giines isletmesine insaatin sdzlesme tutar1 6denmistir. Insaatlarla ilgili
maliyet bilgileri asagidaki gibidir:

Dogu Kapisi Bat1 Kapisi Toplam

Direkt ilk madde ve malz. Gid. 2.500.000 TL 2.200.000 TL 4700.000 TL
Direkt Iscilik giderleri 1.000.000 TL 1.000.000 TL 2.000.000 TL
Genel Uretim giderleri 1.400.000 TL 1.300.000 TL 2.700.000 TL

- Disaridan sag. Fay. ve Hiz.

- Cesitli Giderler

- Vergi Resim Harglar

- Amortismanlar
Toplam 4.900.000 TL 4.500.000 TL 9.400.000 TL
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Bu bilgilere gore giderler yapildik¢a insaat siiresince yapilacak muhasebe kayitlar1 agagidaki
gibi olacaktir:
Mart-Haziran

740 HIZMET URETIM MALIYETI 9.400.000
10 DOGU KAPISI INSAATI 4.900.000

Direkt ilk Madde ve Malz. Gid. 2.500.000

Direkt Iscilik Giderleri 1.000.000

Genel Uretim Giderleri 1.400.000
- Disaridan Sag. Fay. ve Hiz.
- Cesitli Giderler
- Vergi Resim ve Harglar
- Amortismanlar

20 BATI KAPISI INSAATI 4.500.000

Direkt ilk Madde ve Malz. Gid. 2.200.000

Direkt Iscilik Giderleri 1.000.000

Genel Uretim Giderleri 1.300.000
- Disaridan Sag. Fay ve Hiz.
- Cesitli Giderler
- Vergi Resim ve Harclar
- Amortismanlar o

ILGILI Hesaplar 9.400.000
Haziran

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 9.400.000

10 DOGU KAPISI 4.900.000
20 BATI KAPISI  4.500.000

741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 9.400.000

10 DOGU KAPISI 4.900.000
20 BATI KAPISI  4.500.000

[s bitiminde hizmet iiretim maliyetinin satilan hizmet maliyetine aktarimi

/

/

102 BANKALAR 11.110.000
600 YURT ICI SATISLAR 11.000.000

10 DOGU KAPISI 5.500.000
20 BATI KAPISI  5.500.000
391 HESAPLANAN KDV 110.000
So6zlesme bedelinin tahsili
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3.4.2. Yillara Yaygin insaat Taahhiit islerinin Muhasebelestirilmesi

Baskalar1 adina yapilan insaat taahhiit islerinin basladigi yilda degil de izleyen yillarda
tamamlanmasi, muhasebelestirme islemlerinde farkli uygulamalar1 gerekli kilar. Muhasebede maliyet
ve gelirin dogru eslesmesi, donemsellik ilkesi geregidir. Bu nedenle yapilan maliyetlerin kayda alinmasi
gerekse s6zlesme gelirinin donemlere kaydedilmesi nem tagimaktadir. Vergi uygulamalarinda 6zellikle
Gelir Vergisi Kanunu'nun 42. maddesinde “Birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarma
islerinde kar veya zarar isin bittigi y1l kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezkiir
yil beyannamesinde gosterilir’’ ifadesi muhasebelestirmede, yapilan maliyetlerin ve alinan hakedis
tutarlarinin bekletilmesini ve is bitiminde sonug¢ hesaplarina aktarilmasini 6ngérmektedir. Ayni sekilde
Maliye Bakanliginin Yaymlayip 1994 yilinda yiirtirliige koydugu MSUGT de bu esas benimsenmistir.
Dolayisiyla hesap planinda buna yonelik hesaplar agilmigtir. Oysa TFRS 15 Hasilat Standardinda her
yil gelir ve giderin tespiti Ongoériildiigiinden, isin tamamlanma oranina gore gelirin donemlere
dagitilmasi1 gerekliligini agiklamaktadir. Dolayisiyla yillara yaygin insaat ve taahhiit islemlerinde iki
muhasebelestirme esas1 bulunmaktadir.

1- Is bitiminde gelirin tespitini esas alan yéntem
2- Isin tamamlanma diizeyine gére donemsel olarak gelir ve giderlerin kaydini esas alan yontem

Birinci yontem, Vergi Usul Kanununda ve MSUGT’de éngoriilen yontemdir. Ikinci yontem ise
Tiirkiye muhasebe standartlarinda gerek TFRS 15 Hasilat Standardinda gerekse BOBI FRS’nin 5.
Boliim Hasilat Standardinda uygulanmasi istenen yontemdir. TFRS 15 ve BOBI FRS nin 5. Béliimii
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 agiklanirken ileride detayli olarak drneklerle ayrica agiklanacaktir.

Yontemler hakkinda 6zet bilgiler ve muhasebelestirilmede kullanilacak hesaplar agagida
acgiklanmugtir.

i. Is Bitiminde Gelirin Tespitini Esas Alan Yontemin Muhasebelestirilme Esaslar1

Bu yontemde, ingaat so6zlesmesine bagl olarak gerceklestirilen yillara yaygin insaat isinden
kaynaklanan gelir, maliyet, gider ve karin kayda alinmasi i¢in s6z konusu igin tamamen veya biiyiik
dlgiide bitirilmis olmas1 diger bir deyisle gecici kabuliin yapilmasi gerekmektedir. insaat sdzlesmesi ile
ilgili maliyet ve gelirlerin makul bir bi¢imde izlenemedigi durumlarda bu yontem tercih edilmektedir.
Tiirkiye uygulamasi bu yonteme gore kayitlarim1 yaparken Diinya uygulamalar1 tamamlanma oranini
esas alan yontemin kullanilmasini tercih etmektedir. Tiirkiye’de de muhasebe standartlarini uygulayan
firmalar finansal raporlamada isin tamamlanma diizeyine gore donemsel olarak gelirin ve maliyetlerin
raporlanmasini yapmak mecburiyetindedirler.

Tek Diizen Muhasebe Sisteminde, hesap planinda, Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinin
maliyet unsurlarinin aktifte muhasebelestirilmesi i¢in 17. Grupta asagidaki hesaplar agilmigtir. Hakedis
raporlarina gore yapilan isin bedeli olarak tahsil edilen tutarlar ise pasifte 35. Grupta “’Yillara Yaygin
Ingaat ve Onarim Hakedis Bedelleri” hesaplarinda izlenmektedir. Her iki hesap grubu da is bitimine
kadar acik kalmakta gecici kabuliin yapilmasiyla 17. Grup ©’622 Satilan Hizmet Maliyeti’’ hesabina,
“? Alinan hakedis tutarlar1’” ise “600/601 Satiglar” hesabina devir edilerek kapatilmaktadir.

17. Grup, yillara yaygin insaat ve onarim isleri yapan isletmelerin, bu isleri dolayisiyla yaptiklar
harcamalarin izlendigi hesaplari kapsar.

Bu grupta asagidaki hesaplar yer alir.
170-177 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HESAPLARI

178  YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI
179  TASERONLARA VERILEN AVANSLAR

74



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

-170-177 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HESAPLARI

Niteligi ve Isleyisi

Isletmenin iistlendigi yillara yaygin insaat ve onarim islerinin maliyetlerinin olusturuldugu
hesaplardir. Bu hesaplar proje bazinda izlenir. Isletmenin insaat isini yap-sat olarak yapmasi durumunda
iretim isletmesi niteligi tasidigindan maliyetlerin olusumu bu hesaplarda degil "151 Yar1 Mamuller-

Uretim" hesabinda izlenir. Diger taraftan isletmenin kullanmak iizere insa ettigi binanin maliyeti ise
"258 Yapilmakta Olan Yatirimlar" hesabinda izlenir.

170- 177 kodlan sirketlerin tercihine birakilmistir. Bazi firmalar yillara yaygin islerinin
izlenmesi i¢in Gi¢ dort defterikebir hesabi kullanirken bazi firmalar sadece 170 no.lu hesabi kullanmay1
ve maliyeti hesaplanacak ihale veya ihale boliimleri i¢in ayr tali hesaplar agmayi tercih etmistir. Insaat
ve onarim isginin proje bazindaki sayisi, her bir insaatin 170-178 hesap araliinda agilacak hesaplar
tizerinde defteri kebir diizeyinde izlenmesine imkan vermeyecek kadar fazla ise, her proje yardimci
defter diizeyinde izlenebilir. Bu durumda, her bir proje igin tutulacak yardimci defterler, defteri kebir
hiikmiindedir. Hesap 2'nci tali hesap diizeyinde de gider c¢esitlerine gore bdliimlenebilir. Hesabin
boliimlenmesi "740 Hizmet Uretim Maliyeti" hesabina paralel olur .

170 no.lu hesap is bitinceye kadar isletmenin iistlendigi insaat ve onarim igleri ile ilgili giderlerin
izlenmesinde kullanilir. Dénem icinde “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabinda izlenen maliyet
unsurlart dénem sonlarinda is bitmedigi icin aktiflestirilmek iizere "741 Hizmet Uretim Maliyeti
Yansitma Hesab1" alacagi ile bu hesaba devredilirler. Ayn1 sekilde faaliyet giderleri ile finansman
giderlerinden dénem gideri olarak yazilmayip da bu insaat ve onarima diisen ortak gider paylar1 da
aktiflestirilmek iizere bu hesaba aktarilir. “751, 761, 771 ve 781 kod numarali yansitma hesaplarinin
alacagi karsiliginda ortak giderlerden ingaat maliyetlerine diisen paylar 170-177 no.lu hesaplara borg
kaydedilir.

170-177 no.lu hesaplarda biriken maliyet, gecici kabuliin yapilmasi ile "622 Satilan Hizmet
Maliyeti" hesabina devredilir. Faaliyet giderleri ile ilgili olan tutarlar ise bu hesaplarm alacagi
karsiliginda 630, 631, 632, 660 ve 661 no.lu hesaplardan ilgili olanin borcuna aktarilir.

Alinan hakedis tutarlari ise pasifte yiikiimliik olarak "350 Yillara Yaygmn Insaat ve Onarim
Hakedis Bedelleri’’ hesabinda izlenir.

Is bitiminde, 170 nolu hesaplar satilan hizmet maliyetine devredilirken, "350 Yillara Yaygin
Insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri" hesabinda toplanan gelirler ise “600-601 Yurt i¢i/Yurt dis1 Satiglar”
hesabina devredilerek yapilan isin kar veya zarar1 hesaplanir.

ORNEK:

Isletme taahhiidii altindaki A baraj insaat1 i¢in 50.000 TL’lik demir satin almistir. Demir bedeli
ve KDV banka iizerine verilen bir ¢ekle 6denmistir. Demir santiyeye kullanilmak {izere teslim edilmistir.

cdod..
150 iLK MADDE VE MALZEME 50.000
Santiye deposu
Demir
191 INDIRILECEK KDV 9.000
103 VERILEN CEKLER VE 59.000
ODEME EMIRLERI

103.00 Verilen TL Cekler ve
Odeme Emirleri  59.000
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Dénem iginde yapilan giderlerin "740 Hizmet Uretim Maliyeti" hesabinda toplanmasi:

s

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.10 A Baraj Insaat1
740.100 Malzeme Giderleri  50.000

150 iLK MADDE VE MALZEME
Santiye Deposu
Demir

/

a) Dénem sonlarinda yapilan insaat giderlerinin "170 Yillara Yaygmn Insaat Maliyetleri"

hesabina devredilmesi .):

s

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM MALIYETLERI
170.10 A Baraj Insaat1

741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA

/

Gegici kabuliin yapildigini gdsteren tutanagin diizenlendigi tarih, isin bitim tarihi olarak kabul
edildiginden, gegcici kabuliin yapilmasi ile bu hesapta biriktirilen direkt insaat ve onarim maliyetleri
"622 Satilan Hizmet Maliyeti" hesabina, donem gideri niteliginde olanlar ise ilgili faaliyet gideri

hesabina devredilir.
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ORNEK:

"170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri - B Hastane Insaat1" hesabinda biriken toplam
maliyet 55.400.000 TL ve "B Hastane insaat1" i¢in alinan hakedislerin toplam tutar1 ise 60.000.000
TL’dir. S6z konusu hastane insaatinin gegici kabulii yapilmistir. 170 no.lu hesapta toplanan giderlerden
2.200.000 TL’si genel yonetim giderlerinden, 1.800.000 TL’si de finansman giderlerinden
olugmaktadir. Gegici kabulde yapilacak kayitlar asagidaki gibi olacaktir.

s

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 51.400.000
632 GENEL YONETIM GIDERLERI 2.200.000

660 KISA VAD. BORCLANMA 1.800.000
MALIYETLERI

170 YILLARA YAYGIN INSAAT 55.400.000
VE ONARIM MALIYETLERI

s

350 ALINAN HAKEDISLER 60.000.000
350.10 B Hastane Ingaat1

600 YURT ICI SATISLAR 60.000.000
600.10 B hastanesi Insaat1

/

Gegici kabul yapildiktan sonra bu isle ilgili olarak yapilan giderler ve elde edilen gelirler,
giderin yapildig1 veya gelirin elde edildigi donemin sonuglarinda gosterilir . Gegici kabuliin daha 6nceki
yillarda yapilmis olmast durumunda daha sonra ortaya ¢ikan gelir ve giderler ortaya ¢iktig1 donemde
“649 Diger Olagan Gelir ve Karlar” veya “659 Diger Olagan Gider ve Zararlar” hesaplarinda izlenebilir
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ORNEK:

Bir énceki donemde gegici kabulii yapilan "A Okulu Insaati" ile ilgili olarak bu dénemde kesin
kabuliin yapilmasi i¢in 136.400 TL’lik harcama yapilmis ve 178.580 TL hakedis alinmustir.

vl
102 BANKALAR 210.724

649 DIGER OLAGAN GELIR VE 178.580
KARLAR

649.10 Okul Insaat: Hakedisleri

HESAPLANAN KDV 32.144

s

659 DIGER OLAGAN GIDER VE 136.400
ZARARLAR
659.10 Okul Insaat: Giderleri 136.400

102 BANKALAR 136.400

- 178 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI

Niteligi ve Isleyisi

Bu hesap enflasyon muhasebesinin uygulandigi donemlerde kullanilir.' Yillara yaygin insaat
ve taahhit iglerinde is bitimine kadar yapilan harcamalar 17. Grupta alinan hakedisler de 35. Gruptaki
hesaplarda bekletildiginden yiiksek enflasyon donemlerinde bu tutarlarin satin alma gii¢lerinde kayiplar
olur. Bu hesaplar “Parasal Olmayan Hesaplar” arasinda sayildidi i¢in enflasyon diizeltiimesine

tabi tutulacaktir. Bu bakimdan s6z konusu hesaplarin diizeltilmesi gerekir. Diizeltme farklar1 heniiz is
bitip kar-zarar hesaplanmadigindan gegici kabul yapilincaya kadar aktifte bekletilir.

Bu hesap, "697- Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"min bor¢ kalaninin
aktarilarak proje bazinda agilacak tali hesaplar diizeyinde izlendigi hesaptir

"697- Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"nin bor¢ kalani donem sonlarinda soz
konusu hesabin alacagina karsilik bu hesabin borcuna alinarak gegici kabule kadar bu hesapta
bekletilir. Gegici kabul yapildiginda o projeye iliskin tutar bu hesaptan "658- Enflasyon Diizeltmesi
Zararlart" hesabina aktarilir.”

Enflasyon diizeltmesine gidildigi donemlerde yillara yaygin ingaat ve onarim harcamalari ile
alman hakedislerin diizeltilmesinden ortaya ¢ikan farklar "697 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon
Diizeltme" hesabinda toplanir. O donemdeki diizeltmelerin sonucu olumsuz ise toplam diizeltme

157352 Sayili Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Vergi
Usul Kanunu’na eklenen ve 29.01.2022°de yiiriirlige giren gecici 33’lincii madde g¢ercevesinde gegici vergi
donemleri de dahil olmak iizere 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde
miikerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina
bakilmaksizin mali tablolar enflasyon diizeltmesine tabi tutulmazken 31.12.2023 tarihli mali tablolar enflasyon
diizeltmesi sartlarinin olusup olusmadigina bakilmaksizin enflasyon diizeltmesine tabi tutulacaktir. Bu kapsamda
enflasyon diizeltmesine iligkin 31.12.2023 tarihli ve 32415 (2.Miikerrer) sayilt Resmi Gazete’de Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi (Sira No:555) yaymmlanmigtir. 2025 yilinda kanunda belirtilen sartlarin saglanmasi
durumunda da enflasyon muhasebesi uygulamasinin devam etmesi miimkiindiir.
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farklar1 697 no.lu hesabin alacagi karsihiginda bu hesaba aktarilir. izleyen dénemlerde 697 no.lu hesapta
olumlu fark olusursa s6z konusu hesaptaki tutar 6nce bu hesaptaki tutardan disiliir. Olumlu fark bu
hesaptaki tutardan daha biiylikse; bu hesaptaki tutarin mahsubundan sonra kalan olumlu fark "358
Yillara Yaygin Enflasyon Diizeltme" hesabina kaydedilir. Gegici kabule kadar olusabilecek olumlu
farklarla karsilanamayan olumsuz diizeltme farklar1 igin gegici kabulii yapildiginda, "658 Enflasyon
Diizeltmesi Farklar1" hesabina aktarilarak donemin sonuglarina yansitilir ve bu hesap kapatilir .

ORNEK:

Doénem i¢inde yillara yaygin bir insaat isi ile ilgili olarak yapilan harcamalar ile alinan
hakedislerin enflasyon diizeltme farklar1 asagidaki gibi hesaplanmugtir.'¢

170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarrm Maliyetleri 2.840.000 TL
350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri 5.270.000 TL

31/12/...
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 2.840.000
ONARIM MALIYETLERI

697 YILLARA YAYGIN INSAAT 2.840.000
ENFLASYON DUZELTME

Harcamalarin diizeltilmesi
31/12/...
697 YILLARA YAYGIN INSAAT 5.270.000

ENFLASYON DUZELTME

350 YILLARA YAYGIN INSAAT 5.270.000
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI

Hakedislerin diizeltilmesi

Y

178 YILLARA YAYGIN INSAAT 2.430.000
ENFLASYON DUZELTME

697 YILLARA YAYGIN INSAAT 2.430.000
ENFLASYON DUZELTME

Net diizeltme farklarimin aktarilmas:
5.270.000 — 2.840.000= 2.430.000

/

Gegici kabul yapildiginda bu hesabim kalaninin 9.870.000 TL oldugu varsayilirsa asagidaki gibi
bir kayit yapilarak “178 Yillara Yaygin insaat Diizeltme” hesabi kapatilacaktir.

! Enflasyon muhasebesi uygulamalar1 hakkinda daha fazla bilgi i¢in bkz. Akdogan, 2004.

Ayrica enflasyon diizeltmesine iligkin 31.12.2023 tarihli ve 32415 (2.Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi’nin (Sira No:555) “Yillara siri insaat ve onarma islerine ait maliyet ve hakedislerin
diizeltilmesi ile ilgili muhasebe kayitlar1” baslikli 27 inci maddesi ileKGK’nin sayfasinda yer alan “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne de bagvurulabilir.
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v
658 ENFLASYON DUZELTME ZARARLARI

178 YILLARA YAYGIN INSAAT
ENFLASYON DUZELTME

9.870.000

- 179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR

Niteligi ve isleyisi

“Bu hesap, yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan isletmeler tarafindan taahhiit
konusu insaat ve onarim iginin bir kisminin ya da tamaminin taseronlara yaptirimast durumunda,

9.870.000

taseronlara verilen avanslarin proje bazinda izlenmesi i¢in kullanilir.”

Hesabin kalan1 170-177 no.lu hesaplarin kalanlari ile birlikte ingaat ve onarim taahbhiit islerine

baglanmis fon miktarin1 gdsterir

Tageronlara avans verildiginde bu hesaba borg, avansin tageronun yaptigi ise mahsubunda ise

alacak kaydedilir.

ORNEK:

Isletme ambar binasi insaatin1 tistlenmistir. Taahhiidii altindaki ambar binasinin insaatinda bazi
igleri yaptirmak iizere tageronla anlagmis ve bu amagla tageronuna 45.000 TL avansi banka hesabindan

Odemistir. Tageron 60.000 TL’lik isi tamamlayip teslim etmistir.

80

a) Avansin bankadan 6denmesi:

s

179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR
179.33 Depo Binasi
179.330 B Tageron Sir.  45.000

102 BANKALAR

/

b) Avansin mahsubu:

s

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.10 Depo Binas1 Insaati
740.20.109 Taseron Odemeleri

191 INDIRILECEK KDV
191.10 Mal ve Hizmet Alimlar1 KDV

45.000

60.000

10.800

45.000
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179 TASERONLARA VERILEN 45.000
AVANSLAR
179.33 Depo Binast
179.330 B Taseron Sir.45.000

327 DIGER TICARi BORCLAR 25.800
327.10 Taseronlara Borglar
327.330 B Taseron Sir.25.800

/

Taseronlara verilen Tirk liras1 avanslar kayitli degerleri ile degerlenir. Yabanci iilkelerdeki
ingaatlar i¢in verilen yabanci parali avanslar, yabanci parali alacaklarin degerlemesi gibi yapilir.

- 35. GRUP YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS BEDELLERI

Bu grup, yillara yaygin taahhiit isleri yapan isletmelerin iistlendigi islerden, gerceklestirdikleri
kisim karsiliginda, aldiklar hakedislerin izlendigi hesaplar1 kapsar. 17. Grup’ta oldugu gibi 350-357
hesap kodu araliginda proje bazinda ayn defteri kebir hesaplar kullanilabilir.

- 350-357 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS BEDELLERI

Baskalarina karsi ingaat ve onarim isi yapilmasini iistlenen igletmelerin, yiiklenimleri altindaki
yillara yaygin insaat ve onarim islerinden, gerceklestirdikleri kisim igin diizenlenen hakedisler
karsiliginda, nakden veya hesaben aldiklari paralar, isin bitiminde katlanilan maliyetle karsilastirilmak
lizere Satis Hasilat1 hesaplarina aktarilincaya kadar bu hesapta tutulur. Yapilan ise karsilik olmayan
ihzarat avans1 gibi tahsilatlar bu hesaba almmaz. Bu tiir tahsilatlar "340 Alinan Siparis Avanslar1"
hesabinda agilacak bu konuya 6zel tali hesaplarda izlenir.

Mevcut uygulamada, yillara yaygin insaat ve onarim sozlesmelerine iliskin gerek maliyet
bedelleri gerekse hakedis bedelleri V.U.K.’nun 6ngordiigii “karm isin tamamlanmasinda ol¢iilmesi”
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Gegici kabul yapilincaya kadar katlanilan maliyetler 17. Grup’ta
biriktirilirken, alinan hakedis tutarlari da bu gruptaki hesaplarda biriktirilmektedir. Gegici kabulde isin
tamamlandig1 kabul edilerek, 17. Grup’taki maliyetler, Satilan Hizmet Maliyeti hesabina, 35. Grup’taki
alian hakedis bedelleri ise Yurt I¢i / Yurt Dis1 Satis hesaplarina aktarilarak eslestirilmekte ve kar veya
zarar hesaplanmaktadir.

Tiirkiye Muhasebe Standartlari’nda ise uygulama farkli olmaktadir. TFRS 15 Hasilat
Standardina gore maliyetler ve alinan hak edis bedelleri “isin tamamlanma yiizdesine gore” sonug
hesaplarina aktarilmaktadir. Boylece donemsellik ilkesine uyum saglanmakta ve her donemin gelir ve
giderleri Ol¢iilerek eslestirilmektedir .

“...insaat ve onarim isleri ile ilgili olagfak diizenlenen ve igveren tarafindan onaylanan hakedis
bedelleri bu hesaplara alacak olarak yazilir. Isin gegici kabiilii yapudiginda, bu hesaplardaki hakedis
bedelleri, ilgili satig hesaplarvmin alacagi karsiliginda bu hesaplara borg kaydedilir.”

ORNEK:

B isletmesi C anonim sirketi ile ii¢ yilda tamamlanmasi beklenen bir bina ingsaatin1 70 milyon
TL ye yapmak tizere bir s6zlesme imzalamistir. S6zlesme geregince isletme 500.000 TL ihzarat avansi
almistir. Avanstan 25.000 TL Gelir vergisi kesilmistir. S6z konusu bina insaati ile ilgili olarak asagidaki
islemler yapilmistir .

a) Ik hakedis 4.000.000 TL olarak diizenlenmistir. Bu hakedisten ihzarat avansi mahsup
edilmistir.

b) Ikinci hakediste toplam is tutar1 34.000.000 TL olarak hesaplanmustir.
¢) Binanin geg¢ici kabiilii yapilmis ve kalan tutar B igletmesine 6denmistir.

Muhasebe kayitlart:
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a. i1k hakedisin kaydu:

Hakedis tutari

Ihzarat Avans1 Mahsubu

Kalan

KDV 4.000.000x 0,18
Toplam

Vergikesintisi  3.500.000 x 0,05
Tahsil Edilecek Tutar

Thzarat avansmin tahsili

s

102 BANKALAR
295 PESIN ODENEN VERGILER
295.01 Mahsup Edilecek Kurumlar Vergisi-

Bina Insaat:

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI

a) Birinci hakedis tutarinin kaydi:

/

127 DIGER TICARI ALACAKLAR
127.70 Insaat Taahbhiit Islerinden Alacaklar
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
295.01 Mahsup Edilecek Kurumlar Vergisi
Bina Insaati
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI
340.10 Taahbhiit Islerinden Alinan Avanslar

350 YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI
... Bina Ingaati

391 HESAPLANAN KDV
Bina Insaat:

/

4.000.000

3.500.000
720.000
4.220.000

4.045.000

475.000

25.000

4.045.000

175.000

500.000

500.000

4.000.000

720.000

Hakedis bedelinin tahsili ve tutarin Banka hesabina yatirilmast:
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102 BANKALAR 4.045.000

127 DIGER TICARI ALACAKLAR 4.045.000
Taahbhiit Islerinden Alacaklar
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84

b) Ikinci hakedisin kaydi:
Yapilan Isin Toplam Tutar1
Birinci Hakedisin Diisiilmesi
Kalan

KDV 30.000.000x0,18
Toplam

Vergi Kesintisi 30.000.000x0,05
Tahsil Edilecek

cdold

127 DIGER TICARI ALACAKLAR
127.70 Insaat Taahbhiit Islerinden
Alacaklar 320.085.25

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
295.01 Mahsup Edilecek Kurumlar Vergisi
... Bina Ingaat1

350 YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI
... Bina Ingaati

391 HESAPLANAN KDV
391.00 Bina Satis Uzerinden
Hesaplanan KDV

/

34.000.000

30.000.000
5.400.000
35.400.000

33.900.000

33.900.000

1.500.000

30.000.000

5.400.000

Hakedis bedelinin tahsili ve tutarin Banka hesabina yatirilmasi:

s

102 BANKALAR

127 DIGER TICARI ALACAKLAR
Taahbhiit Islerinden Alacaklar

33.900.000

33.900.000
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c) Gegici kabuliin kaydi - son hakedis raporunun kaydi:

Yapilan Isin Toplam Tutar1 70.000.000
Birinci ve ikinci Hakedisin Diisiilmesi

Kalan 36.000.000
KDV 36.000.000 x 0,18 6.480.000
Toplam 42.480.000
Vergi Kesintisi ~ 36.000.000 x 0,05

Tahsil edilecek 40.680.000

cdold

127 DIGER TICARI ALACAKLAR 40.680.000
127.70 Insaat Taahbhiit Islerinden
Alacaklar 320.085,25

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
295.01 Mahsup Edilecek Kurumlar 1.800.000
Vergisi

... Bina Insaat1

350 YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI 36.000.000
... Bina Insaat1

391 HESAPLANAN KDV
391.00 Bina Satis Uzerinden
Hesaplanan KDV

6.480.000

/

Hakedis bedelinin tahsili ve tutarin Banka hesabina yatirilmasi:

v
102 BANKALAR 40.680.000

127 DIGER TiCARi ALACAKLAR 40.680.000
Taahbhiit Islerinden Alacaklar
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Gegici kabul ile yillara yaygin ingaat ve hakedis bedelleri hesabimin kapatilarak donem
sonuglarindan satis hesabina aktarima:

s

350 YILLARA YAYGIN 1NSAAT VE 70.000.000
ONARIM HAKEDiS BEDELLERI
... Bina Insaat1

600 YURT ICI SATISLAR 70.000.000
... Insaat1 hakedisleri

/

Isin maliyetinin satiglarin maliyeti hesaplarina aktarilmast :

cdold

622 SATILAN HiZMET MALIYETLERI 56.000.000
... Bina Insaati

170 YILLARA YAYGIN INSAAT 56.000.000
VE ONARIM MALIYETLERI
... Bina Ingaati

/

- Kér iizerinden 6denecek vergilerden indirilme siiresi 1 yilin altina inen pesin 0denmis
vergilerin kisa vadeli hesaplara aktarilmasi

s

193 PESIN ODENEN VERGILER VE 2.085.000
FONLAR
193.01 Mahsup Edilecek Kurumlar Vergisi

295 PESIN ODENEN VERGI VE 2.085.000
FONLAR-Mabhsup Edilecek
Kurumlar Vergisi

/

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 uygulamasinda ise alman hakedis bedellerinin dénem
sonuglarina yansitilmasi farkli esaslara gore yapilmaktadir.

“TFRS 15 Insaat Sozlesmeleri” Standardi hiikiimlerine gore; alinan hakedis bedelleri; isin
tamamlanma diizeyine veya gelirin giivenilir olarak dl¢iilemedigi durumlarda, yapilan maliyet tutarinda
donemlere gelir olarak yansitilmaktadir. Oysa mevcut uygulamada; gegici kabul yapilincaya kadar
alman hakedis tutarlari pasifte bu hesapta bekletilmekte, ancak is tamamlanip gegici kabul yapildiginda
sonu¢ hesaplarina gelir olarak aktarilmaktadir.
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- 358 YILLARA YAYGIN INSAAT ENFLASYON DUZELTME HESABI

Yillara yaygin ingaat maliyetlerinde oldugu gibi 178 no.lu hesap paralelinde yiiksek enflasyon
donemlerinde yapilan diizeltme kayitlarinda enflasyon diizeltme hesabinin alacak kalani vermesi
durumunda gegici kabul yapilincaya kadar farklarin bekletildigi hesaptir.

“Bu hesap “697 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi min alacak kalamnin
aktarilarak proje bazinda agilacak tali hesaplar diizeyinde izlendigi hesaptir.

“697 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi mn alacak kalam donem sonlarinda
50z konusu hesabin borcuna karsilik bu hesabin alacagina alinarak gegici kabule kadar bu hesapta
bekletilir. Gegici kabul yapildiginda o projeye iliskin tutar bu hesaptan “648 Enflasyon Diizeltmesi
Karlart” hesabina aktarilir.”

ii. Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Islerinin isin Tamamlanma Diizeyine Gére Gelirin
Donemlere Dagitilmasinda Insaat Sozlesmelerinin Muhasebelestirilme Esaslari

TFRS 15 Hasilat Standardi; yillara yaygin insaat ve onarim maliyetlerinin ve alinan hakedis
bedellerinin nasil muhasebelestirilecegini, finansal tablolarda nasil raporlanacagini agiklamaktadir.

Yillara yaygin ingaat iglerinde, igin baslamasi ile tamamlanmasi farkli donemlere yayilmaktadir.
Bu nedenle insaat igletmelerinde maliyetlerin ve gelirin ingaat islerinin gergeklestigi hesap donemlerine
dagitilmas1 muhasebe uygulamasinin en 6zellikli konusunu olusturmaktadir.

Tekdiizen Muhasebe Sistemindeki uygulamadan farkli olarak, yapilan harcamalar1 ve alinan
hakedis bedellerini is bitimine kadar aktif ve pasifte bekletmemekte, sozlesme faaliyetlerinin
tamamlanma diizeylerinin esas alinarak maliyetlerin ve gelirlerin insaat islerinin gergeklestigi hesap
donemlerine dagitilmasini 6ngérmektedir.

Bu yontemde; insaat maliyetlerinin ve gelirlerinin muhasebelestirilmesinde uyulacak esaslar
asagidaki gibi belirlenmistir.

1- Insaat sézlesmesinin sonucu giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyorsa;

- Ingaat sozlesmesine iliskin gelir ve maliyetler bilanco giinii itibariyla sézlesme faaliyetinin
tamamlanma diizeyi esas alinarak gelir ve gider olarak tablolara yansitilir.

- Insaat sozlesmesine iliskin beklenen zararlar da katlanildiginda gider olarak muhasebelestirilir.

Sozlesme sonuclarinin giivenilir bi¢imde tahmin edilebilmesi i¢in asagidaki kosullarin
tamamimin varhigi gerekir:

i- Sabit fiyatl insaat sdzlesmelerinde;
- Toplam so6zlesme gelirinin giivenilir bicimde 6l¢iilebilmesi
- Sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin igletmeye akiginin muhtemel olmasi,

- Bilango tarihinde sozlesme konusu igin bitirilmesi i¢in gereken insaat maliyetleri ile
sOzlesmenin tamamlanma diizeyinin gilivenilir bi¢imde belirlenmesi ve

- Katlanilan fiili ingaat maliyetlerinin dnceki tahminlerle karsilastirilabiliyor olmasi gerekir.
ii- Maliyet art1 kar s6zlesmesinde;

- Sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edilmesinin muhtemel
olmasi

- Soézlesmeye iliskin maliyetlerin, geri tahsil edilebilir nitelikte olsun veya olmasin agikga
belirlenebilmesi ve giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi gerekir.

Yukaridaki agiklamalar ¢ercevesinde;

Sozlesme maliyetleri ve sozlesme gelirleri giivenilir olarak Olgiilebildigi siirece sdzlesme
gelirleri ve s6zlesme maliyetleri isin tamamlanma diizeyine gore sonug¢ hesaplarina yansitilacaktir.
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Ornegin birinci y1lda isin %40, ikinci yilda %60 tamamlanmus ise, proje gelirinin ve maliyetinin
%40°1 birinci yilin sonuglarina, %601 ikinci yilin sonuglarina yansitilacaktir.

Tamamlanma orani; yapilan ise iliskin inceleme yapilarak ve yapilan isin fiziki tamamlanma
yiizdesi ile iligkilendirilerek belirlenir. Tamamlanma orani, isin tamamen ifasma yonelik kaydedilen
ilerlemenin Sl¢timiidiir.

Yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri; TFRS 15 Hasilat Standardi kapsaminda
degerlendirildiginde hasilat kaydinin zamana yayilan edim yiikiimliikleri olarak dikkate alinmasi
gerekir. TFRS 15, md.B14-B19 gore, isletmenin zamana yayilan bir edim yiikiimliiliigiiniin tamamen
ifasia yonelik kaydettigi ilerlemenin 6lglimiinde kullanilabilecek yontemleri;

Cikt1 yontemleri ve
Girdi yontemleri olarak siralamigtir.
Cikt1 Yontemleri

Cikt1 yontemleri, o giine kadar devredilen mal veya hizmetlerin miisteri agisindan degerini,
sozlesmede taahhiit edilen geriye kalan mal veya hizmetlere oranla dogrudan 6lgerek hasilati finansal
tablolara alir.

Cikt1 yontemlerine ornek olarak;

- 0 gline kadar tamamlanan edime iligkin arastirmalar,

- elde edilen sonuglarla ilgili degerlemeler,

- ulasilan hedefler,

- gegen siire ve liretilen veya teslim edilen birimler
gibi yontemler siralanabilir.

Isletme, ilerlemesini dl¢gmek igin bir ¢ikt1 yontemi uygulamay1 degerlendirirken, secilen ¢iktinin
edim yiikiimliligiiniin tamamen ifasina yonelik isletmenin edimini dogru olarak gosterip
gostermedigini dikkate alir. Secilen ¢ikti, kontroli miisteriye devredilmis mal veya hizmetlerin bir
kisminin 6l¢iimiinde basarisiz olursa, ¢ikti yontemi isletmenin edimine iliskin dogru bir gosterim
saglamaz. Ornegin, raporlama dénemi sonunda, isletmenin ediminin, ¢iktinin Sl¢iimiine dahil edilmeyen
ve miisteri tarafindan kontrol edilen tamamlanmis mallar ve yapim asamasinda olan isler {iretmesi
durumunda, iiretilen veya teslim edilen birimlere dayali ¢ikt1 yontemleri, edim yiikiimliiliigiiniin ifasinda
isletmenin edimini dogru olarak gostermeyecektir.

Kolaylastirict bir uygulama olarak isletmenin, bir miisteriden o giine kadar tamamlanan
ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin tahsiline hak kazanmasi
durumunda , faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansal tablolara alabilir.

Cikt1 yontemlerinin dezavantajlari, ilerlemenin Olglimiinde kullanilan ¢iktilarin dogrudan
gozlemlenebilir olmamasi ve bunlar1 uygulamak icin gereken bilgilerin isletme tarafindan asin
maliyetlere katlanmaksizin temin edilememesidir. Bu nedenle hasilatin dl¢iimiinde bir girdi yontemi
gerekli olabilir.

Girdi Yontemleri

Girdi yontemleri, bir edim yiikiimliiliigiiniin ifas1 i¢in isletmenin emegini veya girdilerini edim
yiikiimliliigiinin ifasi igin beklenen toplam girdilere kiyaslayarak, hasilati finansal tablolara alir.

Isletmenin emek veya girdilerinin edim dénemi boyunca esit miktarda kullanilmas1 durumunda,
hasilatin esit tutarlarda finansal tablolara alinmasi uygun olabilir.

Girdi yontemlerinin eksik yonii, isletmenin girdileri ile mal veya hizmetlerin kontroliiniin
miisteriye devri arasinda dogrudan bir iliski olmamasi ihtimalinin bulunmasidir. Bu nedenle isletme,
mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisteriye devredilmesinde isletmenin edimini gostermeyen girdilerin
etkilerini girdi yontemine dahil etmez. Ornegin, maliyet bazli girdi yontemi kullanilirken, asagidaki
durumlarda ilerlemenin dl¢iimiinde bir diizeltme gerekli olabilir:
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1. Katlanilan maliyetin, edim yikiimliligiinin ifasinda isletmenin kaydettigi ilerlemeye
katkisinin olmamasi. Ornegin isletme hasilati finansal tablolara alirken, s6zlesme fiyatina yansitilmamis
olan ve edimin ifasinda ortaya ¢ikan onemli verimsizliklerle iliskilendirilebilen maliyetleri dikkate
almaz

ii. Katlanilan maliyetin, edim yiikiimliligiiniin ifasinda isletmenin kaydettigi ilerlemeyle
orantili olmamasi.

Bu durumlarda isletmenin ediminin en iyi sekilde gosterimi, yalnizca katlanilan maliyetler
Ol¢iisiinde hasilati finansal tablolara alacak sekilde girdi yonteminin diizeltilmesi olabilir. Bu konu
TFRS 15 Hasilat Standardimin anlatiminda daha detayli olarak agiklanacaktir.

Edim ylikiimliligi yerine getirildiginde diger bir deyisle taahhiit islerinde is yapildik¢a isletme
bu edim yiikiimliiliiiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolara alir. Islem bedeli,
isletmenin ti¢lincii sahislar adina tahsil edilen tutarlar harig , taahhiit ettigi mal veya hizmetleri miisteriye
devretmesi karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedeldir. Miisteriyle yapilan bir s6zlesmede taahhiit edilen
bedel, sabit tutarlar1, degisken tutarlar1 veya her ikisini igerebilir. Miisteri tarafindan taahhiit edilen
bedelin nitelig§i, zamanlamas1 ve tutart islem bedeli tahminini etkiler. So6zlesmenin taraflarinca
kararlagtirilan 6demelerin zamanlamasi , miisteriye veya isletmeye, mal veya hizmetlerin miisteriye
devrinin finansmani seklinde 6nemli bir fayda sagliyorsa, isletme islem bedelini belirlerken taahhiit
edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme yapar. Bu kosullarda s6zlesme 6nemli
bir finansman bileseni icermektedir. Onemli bir finansman bileseninin mevcudiyeti icin, finansman
taahhiidiiniin s6zlesmede acik¢a belirtilmis olmasi veya sozlesmenin taraflarinca mutabik kalian
O0deme sartlarindan zimnen anlasiliyor olmasi fark etmez .

Onemli bir finansman bileseni i¢in taahhiit edilen bedelde diizeltme yapilmasinin amaci, taahhiit
edilen mal veya hizmetler devredildiginde miisteri bu mal veya hizmetler i¢in nakden 6deme yapmis
olsayd1 6deyecegi fiyat1 yansitan bir tutar {izerinden hasilatin igletmenin finansal tablolarina alinmasini
saglamaktir. Isletme s6zlesmenin bir finansman bileseni icerip icermedigini ve finansman bileseninin
sozlesme agisindan belirgin olup olmadigini degerlendirir. Bunun igin de, varsa, taahhiit edilen bedel ile
taahhiit edilen mal veya hizmetlerin nakit satis bedeli arasindaki fark ve isletmenin taahhiit ettigi mal
veya hizmetleri miisterisine devrettigi zaman ile miisterinin bu mal veya hizmetler karsiligt 6deme
yaptig1 zaman arasinda gegmesi beklenen siirenin uzunlugu ve ilgili piyasada yaygin olan faiz oranlar
g6z Oniinde bulundurulur .

Insaat sektoriinde tamamlanma oraninin tespitinde girdi yonteminin kullanilarak maliyetlerin
esas alinmasi daha objektif ve kolay bir yontem olarak kabul edilmektedir. Nitekim BOBI FRS’de de
isin tamamlanma diizeyinin tespitinde maliyet yonteminin kullanilmasi énerilmektedir.

Isin Tamamlanma Oram yénteminin uygulandigi durumlarda; tamamlanma orani her hesap
doneminde; s6zlesme geliri ve maliyetlerine iligkin cari tahminlere birikimli olarak uygulanir.

Bazi durumlarda, miiteahhit isletme; sozlesmede belirtilen gelecekte yapilacak islere iligkin
maliyetlere katlanmis olabilir. Bu tiir s6zlesme maliyetleri, geri alinabileceklerinin muhtemel olmasi
kosuluyla, bir varlik olarak “Yapilmakta olan isler” olarak siniflandirilir ve ilgili ddnem gelinceye kadar
bir varlik kalemi olarak bekletilir.

2- Insaat sézlesme gelirinin ve insaat sozlesme maliyetlerinin giivenilir olarak olciilemedigi
durumlarda; muhasebelestirilmede asagidaki esaslara uyulur:

i- Sozlesme maliyetlerinin tamami katlanilan donemde sonug hesaplarina alinir.

ii- Sozlesme geliri ise yalnizca katlanilmis sézlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi
miimkiin olan kismi kadar sonug hesaplarina alinir.

iii- Herhangi bir kar belirlenemez, en fazla yapilan maliyet tutarinda bir gelir sonu¢ hesaplarina
aktarilir.

Insaat sdzlesmesine iliskin zarara neden olacak bir tazminat ddemesi beklentisi varsa, bu tutarin
hemen gider olarak sonug hesaplarina alinmasi gerekir.
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Ayni sekilde toplam sdzlesme maliyetlerinin toplam s6zlesme gelirlerini agma olasilig1 varsa ve
bu tutarin tahsil edilecek geliri degistirme olanagi mevcut bulunmuyorsa, beklenen zararin derhal sonug

hesaplarina alinmasi gerekir.

Tahminlerde herhangi bir degisiklik olmas1 durumunda, etki TMS 8 uyarinca muhasebelestirilir.

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinin muhasebelestirilmesinde isin tamamlanma oranina
gbre muhasebelestirilme yonteminin uygulamasinda hesap planina yeni hesaplarin agilmasi gerekli

olacaktir.

ORNEK:

Taahhiit igleri yapan B firmasi, belediyepin agmig oldugu okul insaati ihalesini kazanmuistir.
Okul insaatinin iki yilda bitirilecegi planlanmistir. Ingaat maliyetinin 800.000 TL, gelirinin ise 1.000.000
TL olacagi sozlesmeye baglanmistir. 1. yil sonunda s6z konusu insaatla ilgili olarak yapilan insaat

harcamalar1 ve alinan hakedis tutarlar1 asagidaki gibidir:

740 HIZMET URETIM MALIYETI 350YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLERI

600.000 | | 650.000

Bu bilgilere gére donem sonunda yapilacak kayit asagidaki gibi olur .
[sin tamamlanma diizeyi: 600.000 / 800.000 = %75
Tahakkuk eden gelir: 1.000.000 x %75 = 750.000

31/12/...

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 600.000
622.019 Okul insaat:

741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANS.
741.019 Okul ingaati

31/12/...

350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 650.000
ONARIM HAKEDIS BEDELLER]
350.019 Okul insaat:

174 HAKEDISE BAGLANACAK GELIR 100.000
TAHAKKUKLART*
174.019 Okul Insaat:

600 YURT ICI SATISLAR

600.000

750.000

*Hesap ismi tarafimizdan agilmistir. Yeni yayimlanacak hesap planinda farkli kodlamanin olmas: beklenmektedir.

ORNEK:

C ingaat firmasinin; dénem sonunda iist gecis yapimi i¢in yaptig1 harcamalar toplami 400.000
TL, aldig1 hakedis tutarlari ise 300.000 TL’dir. Ust gecis yapimindan saglanacak gelir glivenilir olarak
tahmin edilmemektedir. Bu durumda dénem sonunda yapilacak kayit asagidaki gibi olur. Yapilan

maliyete esit bir tutar gelir olarak kaydedilir.
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31/12/...

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 400.000
622.020 Ust Gegis Insaat:

741 HIZMET URETIM MALIYETI 400.000
YANS.
741.020 Ust Gegis Insaat:

31/12/...

350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 300.000
ONARIM HAKEDIS BEDELLERI
350.020 Ust Gegis Insaat:

174 HAKEDISE BAGLANACAK GELIR 100.000
TAHAKKUKLARI
174.020 Ust Gegis Insaat:

600 YURT ICI SATISLAR 400.000
600.020 Ust Gegis Insaati

3.4.3. Yillara Yaygin Insaat ve Onarma Islerinde Ortak Genel Giderler ve Amortismanlarin
Dagitilmasi

Birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarma islerinde veya bu islerin diger isler ile
birlikte yapilmasi halinde, ortak giderler Gelir Vergisi Kanunu’nun 43’{incii maddesinde yer alan hilkme
gore biitlin islere dagitilir. S6z konusu madde hiikkmiine gore; yil icinde birden fazla insaat ve onarma
isinin birlikte yapilmas1 halinde, her yila ait miisterek genel giderler, bu islere ait harcamalarin birbirine
olan nispetlerine gore islere dagitilir. Ortak genel giderler: hangi isle ilgili oldugu saptanamayan veya
biitiin isler i¢in yapilan arastirma-gelistirme, pazarlama-satis ve genel yonetim giderleridir. Ortak genel
giderler 6denip 6denmedigine bakilmaksizin; ingaat ve onarim islerine iligkin biitiin harcamalar, diger
iglere iliskin satig veya hasilat tutar belirlenirken tahakkuk esasina gore dikkate alinir.

Yillara sari insaat ve onarma islerinde dagitilacak bir ortak giderden bahsedilebilmesi igin
asagidaki sartlarin olugsmasi gerekmektedir.

1. Her seyden 6nce ortak bir genel giderden bahsedilebilmesi igin birden fazla yillara sari ingaat
ve onarma iginin olmasi ve/veya bu insaat isi ile birlikte diger islerin yapiliyor olmasi gerekmektedir.
Bir firmada sadece tek bir yillara séri ingaat ve onarma isi var ise o durumda yapilan giderlerin hepsi bu
isle ilgili olacak ve ortak giderden s6z edilmeyecektir.

2. Ortak bir genel giderden bahsedilebilmesi i¢in yapilan giderin iglerden herhangi birisi ile
direkt ilgili olmamasi gerekir. Sayet yapilan gider o is ile ilgili ise bu durumda anilan gider ortak bir
genel gider niteliginde olmayacaktir.

Bu durumda ortak genel gider olarak tanimlanacak bu giderler genel yonetim ve merkez biiro
giderleri, pazarlama giderleri ve benzeri nitelikte olan ve yapilan islerden herhangi birisi ile direkt
ilgilendirilemeyen giderler olacaktir. Ortak genel giderler ingaat ve onarim igleri ile diger islere
sistematik sekilde dagitilir.

Diger isler; ticari kazancin veya kurum kazancinin kaynagim teskil eden bir ticari
organizasyonun varligini gerektiren ve siireklilik arz eden isletme faaliyetleridir.
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Diger islerden kasit Gelir Vergisi Kanunu’nun 43’ncii maddesinin birinci fikrasinin 2’nci
bendinde ‘Y1l i¢inde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin bu madde kapsamina girmeyen islerle
birlikte yapilmas1 halinde her yila ait miisterek genel giderler bu islere at harcamalar ile diger islere ait
satis ve hasilat tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde’ miisterek genel giderlerin dagitilmasi
gerektigi hiikiim altina alinmistir. Birden fazla insaat ve onarim isinin birlikte yapilmasi durumunda, her
yila ait ortak genel giderler bu islere ait harcamalarin birbirine olan oranina gore dagitilir. Insaat ve
onarim islerinin diger islerle birlikte yapilmas1 durumunda ise, tek veya birden fazla insaat ve onarim
islerinin diger islerle birlikte yapilmasi halinde bu islerin tiimii i¢in yapilan her yila ait ortak genel
giderler; insaat ve onarim islerine iligkin harcamalar ile, diger iglere ait satis veya hasilat tutarlari toplanir
ve her bir isin bu toplamdaki oranina gore dagitilir. Satis ve hasilat tutarlan gelir tablosundaki net satig
tutarlari lizerinden dikkate alinir.

Amortismanlarin dagitimi1 da GVK’nun 43’{incii maddesinin birinci fikrasinin 3 no.lu bendinde
diizenlenmistir.

Ortaklasa kullanilan duran varliklarin amortismanlari; bunlarin her bir iste kullanildiklar1 giin
sayisina gore dagitilir. Y1l icinde aliman duran varliklarin satin alindig: tarihten kullanim giiniine kadar
bosta gegen giinlere isabet eden amortismanlari, ortak genel giderlere eklenerek dagitima tabi tutulur.
Duran varliklarin kullanilmayip bos kaldig1 giinlere isabet eden amortismanlari, ortak genel giderlere
eklenerek dagitima tabii tutulur.

Bu madde kapsaminda dagitima tabi tutulacak amortisman miisterek kullanilan tesisat makine
ve ulastirma araglaridir. Bagka bir ifadeyle sadece bir iste kullanilan makine ve tesisatin amortismaninin
dagitima tabi tutulmasina gerek yoktur. Ciinkii direkt o iste kullanilmistir. Dagitim makine ve tesisatin
her iste kullanildig1 giin sayis1 esas alarak yapilacaktir. Bu noktada 6zellik arz eden husus adi1 gegen
makine ve tesisatlarin ya da ulastirma araglarinin kullanilmadigi giinlere isabet eden amortismanlarinin
ne sekilde dikkate alinacagidir. Uygulamada yaygin olarak bunlarin ortak gider kabul edilip, ortak
giderlerle birlikte dagitilmast hususu kabul goérmektedir. Ancak muhasebe standartlarina gore kayit
yapildiginda, “TMS 16 Maddi Duran Varliklar” Standard: hiikiimlerinin uygulanmas: gerekecegi ve
bosa gecen siireye iligkin amortisman giderlerinin dogrudan gider yazilmasi gerekecegi goz oOniine
almmalidir.

ORNEK: Amortisman giderlerinin dagitimi :

Isletmenin "740 Hizmet Uretim Maliyeti / 740.60 Ortak Amortisman Giderleri" hesabinda
toplanan amortisman giderleri soyledir:

Kamyon 41.000
Yiikleyici 31.200
Greyder 80.000
Kanal Kazic1i  40.600
192.800
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S6z konusu duran varliklarin, isletmenin insaat projelerindeki kullanma giin sayilar asagidaki

gibidir.
10.Koprii
Kamyon 50
Yiikleyici 42
Greyder 18

Kanal Kazict1 120

11. Bina
20

21

9

12. Kanal
130

147

153

80

Toplam
200
210
180
200

Bu verilere gére amortisman giderlerinin iglere dagitimi agagidaki gibi hesaplanacaktir.

Araclar Koprii 11 Bina 12 Kanal Toplam
Kamyon 10.250 4.100 26.650 41.000
Yiikleyici 6.240 3.120 21.840 31.200
Greyder 8.000 4.000 68.000 80.000
Kanal Kazici 24.360 -— 16.240 40.600

48.850 11.220 132.730 192.800
VR

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 48.850

ONARIM MALIYETLERI —-KOPRU

170.106 Ortak Amortisman Gid.
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 11.220

ONARIM MALIYETI - BINA

171.106 Ortak Amortisman Gid.
172 YILLARA YAYGIN INSAAT VE 132.730

ONARIM MALIYETI - KANAL

172.106 Ortak Amortisman Gid.

741 HIZMET URETIM MALIYETI 192.800
YANSITMA
/

Gegici kabuliin yapildigin1 gosteren tutanagin diizenlendigi tarih, isin bitim tarihi olarak kabul
edildiginden, gegici kabuliin yapilmasi ile bu hesapta biriktirilen direkt insaat ve onarim maliyetleri
"622 Satilan Hizmet Maliyeti" hesabina, donem gideri niteliginde olanlar ise ilgili faaliyet gideri

hesabina devredilir.

- Ortak giderlerin dagitiminda insaat isleri disinda baska islerin yapilmasinda da ortak
giderler yapilmis ise, ortak giderlerin bu islere dagitimi hasilat tutarina gore yapihir.

ORNEK:

Mert Insaat ve Taahhiit A.S. insaat taahhiit islerinin yan1 sira tasima isi ile de ugrasmaktadir.
Sirketin iki ayr1 yerde santiyesi bulunmaktadir. Bunlar, Kizilcahamam yol insaat1 santiyesi ve Bilkent
koprii ingaat1 santiyesidir. Sirketin 2018 yilina iliskin finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Hasilat Tutari

Harcama Tutar1
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Kizilcahamam Yol Insaati 0 500.000
Bilkent Koprii insaat: 0 800.000
Tasima Isi 100.000 0

Ortak Giderler 0 400.000 TL

Yukaridaki verilere gore ortak giderlerin taahhiit islerine ve tasima isine dagitimi asagidaki gibi
hesaplanacaktir:

Ortak giderler, ingaat taahhiit islerinde harcama tutarlar1 dikkate alinarak, diger islerde ise
hasilat bedeli dikkate alinarak gerekli dagitim yapilir. Buna gore ortak giderlerden alinacak paylar
asagidaki oranlara gore olacaktir:

Kizilcahamam Yol Insaat: :500.000 / 1.400.000 = %36
Bilkent Koprii Insaati : 800.000 / 1.400.000 = %57
Tasima Isleri :100.000 / 1.400.000 = %7

Ortak giderlerin dagitim:

Kizilcahamam Yol insaat: :400.000X%36= 144.000 TL
Bilkent K&prii insaati :400.000X %57 =228.000 TL
Tasima sleri

df: 400.000 X %7 = 28.000 TL

TOPLAM :400.000 TL

Hasilat Harcama Toplam Ortak Gider

Tutar1 Tutar1 Oran Tutar
Kizilcahamam Yol Insaati 0 500.000 36 144.000
Bilkent Koprii Insaati 0 800.000 57 228.000
Tasima Isleri 100.000 0 7 28.000
Ortak Giderler
Toplam 100 400.000

3.4.4. Hasilatin Ts Bitiminde Kaydim Esas Alan Yontemle Tamamlanma Oram Yénteminin
Karsilagtirilmasi - Ornek Uygulama'’

Ugur ingaat sirketinin 2018 Kasim ay1 sonu itibartyla maliyet hesaplarinin ve yillara yaygin
insaat ve onarim maliyetleri ile alinan hakedis bedelleri hesaplarinin goriiniimii asagidaki gibidir. Sirket,
devam eden yillara yaygin ingaat maliyetlerini y1l sonunda vergi mevzuatina gore muhasebelestirilmek
tizere yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri hesaplarimi kullanarak aktiflestirmekte ve proje geliri
isin tamamlanmasinda sonug¢ hesaplarina aktarilmaktadir. Bu siire i¢inde yapilan insaat maliyetleri
aktifte biriktirilmektedir. Pazarlama ve Genel Yonetim Giderleri ile Finansman Giderleri de alinan
hakedisler oraninda proje maliyetleri i¢inde biriktirilmekte, gecici kabuliin yapilmasi ile de maliyetler
ve alinan veya alinacak olan hakedis bedelleri 6. Grup’taki ilgili sonu¢ hesaplarina devredilmektedir.
Sirketin okul insaatlar1 2016, hastane insaatlar1 ise 2017 yilindan beri devam etmektedir. 2018 yili
sonunda okul ingaatinin gegici kabulii yapilmistir. Insaatlarla ilgili ngoriilen s6zlesme maliyetleri ve
sOzlesmede tamamlanan ihale bedelleri asagidaki gibidir:

7 Akdogan, Aktas ve digerleri, 2011
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Okul Insaat1 292.542
Hastane Insaati 850.000
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Ihale Bedeli

591.200
980.000

Kasim ay1 sonu itibariyla hesaplarin kalanlar1 asagidaki gibidir:

150 ILK MADDE VE MALZEME STOK

276.000

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI

- OKUL INSAATI

170.0. 2016 Y1l Giderleri
170.0. Ilk Madde ve Malz. Gid.
170.1. Isci Ucret ve Giderleri
170.2. Memur Ucret ve Giderleri
170.3. Disaridan Saglanan Fay. ve Hz.
170.4. Cesitli Giderler
170.5. Vergi, Resim ve Harglar
170.6. Amortismanlar
170.7. Finansman Giderleri
170.8. Pazarlama Giderleri
170.9. Yonetim Giderleri

170.1. 2017 Y1l Giderleri
170.10. ilk Madde ve Malz. Gid.
170.11. isci Ucret ve Giderleri
170.12. Memur Ucret ve Giderleri

170.13. Disaridan Saglanan Fay.ve Hz.

170.14. Cesitli Giderler

170.15. Vergi, Resim ve Harglar
170.16. Amortismanlar

170.17. Finansman Giderleri
170.18. Pazarlama Giderleri
170.19. Yonetim Giderleri

184.000
68.000
20.000
8.000
1.000
5.000
10.000
2.000
2.000
6.000
4.000
10.000
116.000
30.000
16.000
2.000
18.000
15.000
5.000
3.000
6.000
6.000
15.000

171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI

- HASTAHANE INSAATI
171.0. 2017 Y1l Giderleri

171.0. ilk Madde ve Malz. Gid.

171.1. Is¢i Ucret ve Giderleri

171.2. Memur Ucret ve Giderleri

134.000
50.000
20.000
2.000

95



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

171.3. Disaridan Saglanan Fay.ve Hz. 20.000
171.4. Cesitli Giderler 15.000
171.5. Vergi, Resim ve Harglar 3.000
171.6. Amortismanlar 3.000
171.7. Finansman Giderleri 6.000
171.8. Pazarlama Giderleri 10.000
171.9. Yonetim Giderleri 5.000
350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS BEDELLERI
- OKUL INSAATI 590.000
350.0 2016 Yil1 Hakedis Bedelleri 90.000
350.1 2017 Yili Hakedis Bedelleri 300.000
350.2 2018 Yili Hakedis Bedelleri 200.000

351 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS BEDELLERI

- HASTANE INSAATI 450.000
351.0 2017 Yili Hakedis Bedelleri 150.000
351.1 2018 Y1l Hakedis Bedelleri 300.000
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 31.200
295.00 Mahsup Edilecek Gelir Vergisi
295.1 Okul Insaat1 17.700
295.2 Hastane Ingaat1 13.500
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
740 HIZMET URETIM MALIYETI 439.500
740.10. Okul Insaat1 155.000
740.100. ilk Madde ve Malz. Gid. 44.000
740.101. Isci Ucret ve Giderleri 32.000
740.102. Memur Ucret ve Giderleri 6.000
740.103. Disaridan Saglanan Fay. ve Hz. 35.000
740.104. Cesitli Giderler 30.000
740.105. Vergi, Resim ve Harglar 3.500
740.106. Amortismanlar 4.500
740.20. Hastane Insaati 284.500
740.200. Ilk Madde ve Malz. Gid. 145.500
740.201. isci Ucret ve Giderleri 30.000
740.202. Memur Ucret ve Giderleri 4.000
740.203. Disaridan Saglanan Fay.ve Hz. 30.000
740.204. Cesitli Giderler 25.000
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740.205. Vergi, Resim ve Harglar 5.000

740.206. Amortismanlar 45.000
760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 100.000
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 250.000
780 FINANSMAN GIDERLERI 60.060
649 DIGER GELIR VE KARLAR 63.000
659 DIGER GIDER VE ZARARLAR 17.000

Aralik ayinda yapilan islemler:

I- Okul ingaat1 icin 220.000 TL'lik fayans, kalebodur satin alinmis ve dogrudan ingaat
santiyesine teslim edilmistir . Bedeli bankadaki hesaptan 6denmistir. Malzemelerin tamami ingaatta
kullanilmstir.

2- Hastane insaat1 i¢in 60.000 TL'lik demir, 40.000 TL'lik ¢cimento merkez ambarindan alinarak
ingaatta kullanilmistir .

3- Aralik ayi isgilik giderleri olarak 190.000 TL tahakkuk etmistir. Bunun 90.000 TL’si okul
ingaatina, 100.000 TL’si hastane ingaatina aittir.

4- Aralik ayinda disaridan saglanan fayda ve hizmetlerle ilgili olarak 200.000 TL'lik harcama
yapilmistir. Bedeli bankadan 6denmistir. Bunun 80.000 TL’si okul ingaatina, 60.000 TL’si hastahane
insaatina, 60.000 TL'si ise genel merkeze aittir .

5- Insaat sirketinin reklami icin 40.000 TL 6denmistir. .

6- Genel miidiir, miidiiriin yardimcilar ve diger personel i¢in tahakkuk eden Aralik ay1 memur
iicret ve giderleri 350.000 TL'dir.

7- Aralik ayinda hastane insaati icin 30.000 TL'lik cesitli gider 6denmistir .

8- Aralik ay1 amortisman giderleri 400.000 TL'dir. Bunun 175.000 TL’si okul ingaatina, 175.000
TL’si hastane insaatina, 50.000 TL’de genel merkeze aittir.

9- Okul ingaati tamamlandigindan okul insaatindan arta kalan 30.000 TL'lik malzeme hastane
ingaatina aktarilmigtir.

10- Okul ingaat1 ile ilgili olarak 1.200.000 TL'lik hastane insaat1 ile ilgili olarak da 900.000
TL'lik hakedis bedeli bankadaki hesabimiza yatirilmistir.

11- Pazarlama ve Genel Yonetim Giderlerinin %50'si insaatlarla dogrudan ilgisi olmadigindan
sonu¢ hesaplarina, %50'si ise alinan hakedis oranlarinda ingaat maliyetlerine yiiklenip aktiflestirilmistir.
Gegcici kabulii yapilan insaatlarla ilgili ortak faaliyet giderleri, gegici kabuliin yapildigi yilin ilgili
faaliyet giderleri hesaplarina devredilerek gelir tablosunun yapisi korunmaya calisilmistir.

12- Finansman Giderleri ingaatlarla dogrudan iliskili olup, bunun %50'si okul insaatina, %50'si
ise hastane ingaatina aittir. Gegici kabulii yapilan insaatin finansman giderleri, gegici kabuliin yapildig1
donemde sonuc hesaplari i¢inde izlenen kisa ve uzun vadeli bor¢lanma giderlerine devredilmistir.
Ornekteki finansman giderleri uzun vadeli borglanma gideri niteligindedir.

I. Vergi mevzuatina gore, gelirin igin bitiminde tahakkuku esasina gore asagidaki islemler
yapilmistir.

1- Ingaat sirketinin Aralik ay1 ve donem sonu yevmiye kayitlar1 diizenlenmistir.
2- Ingaat sirketinin 31.12.2018 tarihi itibariyla satislarin maliyeti tablosu diizenlenmistir.

3- Vergi karsilig1 donem karimin %20'si oldugu varsayim altinda ingaat sirketinin gelir tablosu
diizenlenmistir.
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II. Tirkiye Muhasebe Standartlari’na gore gelirin isin tamamlanma yilizdesine gore tahakkuku
yapilarak 2018 yil1 iglemleri yapilmigtir.

Coziim 1: Gelirin isin bitiminde tahakkuk etmesine gore kayitlar
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22 Aralik 2018

692 DONEM NET KARI 62.461

590 DONEM NET KARI 62.461

2018 yil1 sonunda sadece okul insaati tamamlandigi i¢in yukaridaki muhasebe maddelerinden
de goriilecegi iizere okul insaatina ait “170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri>> hesabi satilan
hizmet maliyetine aktarilmis, “350 Alinan Hakedis Bedelleri’” hesabi da satis hesabina aktariimistir.
Hastane insaati heniiz tamamlanmadigi i¢in 170 ve 350 hesaplarda ilgili tutarlar izleyen seneye
devretmistir. Sirketin 31.12.2018 tarihli satislarin maliyeti tablosu ve gelir tablosu asagidaki gibidir:
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UGUR INSAAT SiRKETI
31.12.2018 TARIHLIi SATISLARIN MALIYETi TABLOSU
SATILAN HiZMET MALIYETI - Okul insaat 292.541
Ik Madde Malzeme Giderleri 94.190
Isci Ucret ve Giderleri 56.090
Memur Ucret ve Giderleri 9.000
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 58.080
Cesitli Giderler 55.000
Vergi, Resim ve Harglar 10.506
Amortismanlar 9.675
UGUR INSAAT SiRKETI
01.01.2018-31.12.2018 DONEMI GELIiR TABLOSU
A. BRUT SATISLAR 591.200
1. Yurt i¢i Satislar 591.200
- Okul Insaat Gelirler 591.200
B. SATIS INDIRIMLERI
C. NET SATISLAR 591.200
D. SATISLARIN MALIYETI
Satilan Hizmet Maliyeti 292.541
- Okul Insaat1 Maliyeti 292.541
BRUT SATIS KARI 298.659

E. FAALIYET GIDERLERI

1. Arastirma Gelistirme Giderleri -

2. Pazarlama, Satig Dagitim Gid. 67.527
- Okul Insaatma Ait 17.507
- Dénemin Diger Pazarlama Gid. 50.020
3. Genel Yonetim Giderleri 169.026
- Okul Insaatia Ait 43.821
- Dénemin Diger Yonetim Gid. 125.205
ESAS FAALIYET KARI 62.106
F. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE KARLAR 63.000

G. DIGER FAALIYETLERDEN GIDER VE ZARARLAR
H. FINANSMAN GIDERLERI

- Okul Insaatina Ait 30.030

- Dénemin Diger Finansman Gid. -

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 78.076
I. DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUK KARSILIKLARI
DONEM NET KARI 62.461
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Ornekte ortak giderler asagidaki gibi dagitilmistir:
1- Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri = 100.040
%50's1 sonug hesaplarina dagitilacaktir:
631 no.lu hesaba = 50.020
%50's1 ingaatlara harcama bedellerine gore dagitilacaktir:
Okul insaat1 harcamalari 155.541
Hastane insaati harcamalari 284.970
440.510
155.541

Okul ingaatina = %35

440.510

284.970
Hastane ingaatina _— = %65
440.510

Okul ingaatina yiiklenecek tutar 50.020 x %35=17.507 TL
Hastane ingaatina yiiklenecek tutar 50.020 x %65 =32.513TL
TOPLAM 50.020 TL

2- Genel Yonetim Giderleri = 250.410
%50'si sonug hesaplarina dagitilacaktir: 125.205
%50's1 ingaatlara harcama bedellerine gore dagitilacaktir:
Okul insaatina = 43.821
Hastane insaatina =  81.384
125.205
3- Finansman Giderleri = 60.060
Okul ingaatina %50’si = 30.030
Hastane insaatina %50’si = 30.030
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Gecici Kabuliin olmasiyla, satilan hizmet maliyetine ve faaliyet giderlerine devreden tutarlar:

Okul insaati Toplam Maliyeti

SATILAN HIZMET MALIYETI 292.541
DIGER GIDERLER
Pazarlama Giderleri Paylart 27.507
2016 y1l1 4.000
2017 yilt 6.000
2018 yili 17.507
Genel Yonetim Giderleri 68.821
2016 yil1 10.000
2017 yilh 15.000
2018 yili 43.821
Finansman Giderleri 42.030
2016 yil1 6.000
2017 yilh 6.000
2018 yili 30.030
TOPLAM MALIYET 430.899
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Aym ornegin, isin Tamamlanma Yiizdesi yontemine gore coziimiinde yapilacak islemler

asagidaki gibi olur:
Okul insaati

2016 Yih 2017 Yih 2018 Yili Toplam
Insaat Maliyetleri 48.000 89.000 155.541 292.541
Direkt insaat Maliyetlerine
Gore Tamamlanma Orani %16 %30 %54 %100
Alinan Hakedis Tutarlar1 90.000 300.000 201.200 591.200
Tamamlanma Oranina Gore
Tahakkuk Eden Gelir 94.592 177.360 319.248 591.200
Toplam Proje Geliri - - - 591.200
Toplam Proje Maliyeti - - - 292.541
Hesaplamalar:

2016 yil1 tamamlanma oran1 = Direkt Ingaat Maliyetleri / Toplam Tahmini Insaat Maliyetleri
=48.000/292.541 = %16
Tahakkuk eden gelir = Beklenen Toplam Gelir x Tamamlanma Orani

=591.200 x %16 =94.592 TL

Hastane Insaati

2017 Yih 2018 Yih Toplam
Insaat Maliyetleri 113.000 284.969,5 292.541
Direkt insaat Maliyetlerine
Gore Tamamlanma Orani %13 %33 %46
Alinan Hakedis Tutarlari 150.000 300.000 450.000
Tamamlanma Oranina Gore
Tahakkuk Eden Gelir 127.400 323.400 450.800
Toplam Proje Geliri - - 980.000
Toplam Proje Maliyeti - - 850.000

TFRS 15 Muhasebe Standardinda da gelirin ve maliyetlerin sonu¢ hesaplarina aktarilmasi icin
isin bitimi beklenilmemekte, her dénem isin tamamlanmasina gore gelirler hesaplanarak maliyetlerle
birlikte sonu¢ hesaplarina aktarilmaktadir. Ayrica finansman, genel yonetim giderleri, pazarlama
giderleri gibi donem giderlerinin de aktiflestirilmesine gerek duyulmadan dogrudan sonug hesaplarina
aktarimi yapilmaktadir.
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Yukaridaki bilgilere gore okul insaatinin 2016 ve 2017 maliyet ve hasilat tutarlari, hastane
ingaatinin da 2017 yili maliyet ve hasilat tutarlart ait olduklari donem sonunda sonug¢ hesaplarina
aktarilmistir. Ingaat isleri ile ilgili yapilan dénem sonu kayitlar1 asagidaki gibidir:

2016 yi sonunda yapilan kayitlar:
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2017 yih sonunda yapilan kayitlar:
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2018 yilh kayitlarn:

Doénem igi kayitlar :
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*Vergi tutar1 varsayilmistir.
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3.4.5. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Isleri Sirasinda Elde Edilen Faiz ve Kur Farki Gelirleri

Yukaridaki boliimlerde de agiklandigi lizere Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde yillara
yaygin insaat ve onarim islerinde kar veya zararin isin bittigi y1l kati olarak tespit edilecegi ve tamaminin
o yilin geliri sayilarak mezkur yil beyannamesinde gosterilecegi, miikelleflerin bu madde kapsamina
giren hallerde her insaat ve onarma isinin hasilat ve giderlerini ayri1 bir defterde veya tutmakta olduklar
defterlerin ayr1 sayfalarinda géstermeye mecbur olduklar1 hitkkmiine yer verilmistir.

Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci
tizerinden hesaplanir. Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazang
hakkindaki hiikiimleri uygulanir .

Miikelleflerin yaptiklar yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsaminda aldiklari hakedislerin,
yurt i¢i banka ve finans kurumlarinda degerlendirilmesi sonucu elde edilen mevduat faizi, likit fon
gelirleri ve kur farklarinin, temel mali tablolardan gelir tablosunda diger faaliyetlerden elde edilen gelir
ve karlar hesabinda takip edildigi dikkate alinarak isin bitiminde kar veya zarari dogrudan
etkileyeceginden ingaat ve onarim hesabiyla  iligkilendirilerek isin bitim tarihi itibariyla
vergilendirilmesi gerekmektedir.

4. VERGI MEVZUATINDA VE SOSYAL GUVENLIK MEVZUATINDA INSAAT iSLERIYLE
ILGILI DUZENLEMELER
4.1. INSAAT ISLETMELERINDE VERGI UYGULAMALARI

Insaat isi ile ugrasan isletmeler de diger isletmelerde oldugu gibi vergi miikellefidirler. Bu
isletmelerde de, gelir vergisi, kurumlar vergisi, KDV, Damga vergisi ve diger vergi resim ve harglar gibi
vergi yukimliilikleri ortaya c¢ikmaktadir. Asagida, insaat sektorii igin Ozellik arz eden hiikiimler
hakkinda bilgi verilecektir.

4.1.1. Gelir Vergisi Kanunu

193 sayili Gelir Vergi Kanunu’nun 42, 43, 44 ve 94. maddelerinde insaat isleri ile ilgili
diizenlemeler bulunmaktadir.

GVK 42. Madde:

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde; “Birden fazla takvim yilina sirayet eden
insaat ve onarma iglerinde kdar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yuin geliri
sayularak, mezkur yil beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu madde kapsamina giren hallerde her
insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini ayri bir defterde veya tutmakta olduklart defterlerin ayrt
sayfalarinda gostermeye, diizenleyecekleri beyannameleri iglerin ikmal edildigi takvim yin takip eden
yilin Mart aytin basindan yirmibesinci giinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar.” hikmi yer
almaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun 42. maddesinde 6ngoriilen ingaat ve onarim iglerinden s6z edebilmek
icin;

a) Faaliyet konusunun ingaat ve onarim isi olmasi,

b) Insaat ve onarim isinin taahhiide bagh olarak yapilmasi,

c) Ingaat ve onarim isinin birden fazla yila yaygin olmasi
kosullarinin bir arada olmasi aranur.

Bu sartlardan herhangi biri mevcut degil ise, yillara yaygin insaat onarim ve taahhiit isinden s6z
etmek miimkiin degildir.

Yukaridaki madde hiikmii degerlendirildiginde;
- Her insaatin gelir ve giderlerinin ayri izlenecegi,

-Gelir ve giderlerin eslesmesinin ve kar ve zararin tespitinin is bitiminde olacagi
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-Beyannamenin ise isin bittigi takvim yilim izleyen yilda Mart aymin 25. aksamina kadar
verilecegi

goriilmektedir.

GVK 42. maddesi kapsaminda bir isten bahsedebilmek icin, ilgili isin, igin taahhiide bagli olarak
baskalar1 hesabina yapilmasi ve birden fazla takvim yilina sirayet etmesi ve insaat ve onarma isi olmasi
gerekmektedir. Bu madde sadece yillara yaygin taahhiit islerinde kullanilmaktadir. Baskasi adina is
yapmakla birlikte aym y1l i¢cinde biten ingaat isleri bu kapsamda degildir. Bu tiir isler genel hiikiimlere
tabidir, 42. madde kapsamma girmemektedir. Daha 6nce de aciklandig1 tizere aym y1l iginde baslanip
bitirilen insaat taahhiit ve onarim islerinin normal hizmet {iretim islemlerinden bir farki yoktur. Bu tiir
imalat islerine iliskin maliyetler “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabinda, tahsil edilen bedeller ise “600
Yurt I¢i Satislar” hesabinda muhasebelestirilmektedir. Vergisi de o takvim yil1 i¢in hesaplanmaktadir.

GVK’nin 42. maddesi kapsamina giren islerde, ingaat ve onarim isinin baslangi¢ ve bitim tarihi
onem arz etmektedir. Isin baslangig tarihi olarak;

- Yapilan sozlesmede yapilacak isin yer teslimi ongdriilmiis ise yerin teslim edildigi tarih,
- Sozlesmede yer teslim tarihi belirtilmemis ise s6zlesmede belirtilen isin baslangig tarihi,
- Sozlesmede bunlarin higbiri belirtilmemis ise sdzlesme tarihi

kabul edilir.

Yillara yaygin islerin nasil muhasebelestirilecegi daha 6nce muhasebe uygulamalar1 boliimiinde
detayl1 olarak agiklandigindan burada artik tekrar edilmeyecektir.

GVK 43. Madde:

Birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarma islerinde veya bu islerin diger isler ile
birlikte yapilmasi halinde, ortak giderler Gelir Vergisi Kanunu’nun 43. maddesinde yer alan hiikkme gore
biitiin islere dagitilir.

S6z konusu madde hilkmiine gore; yil iginde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte
yapilmast halinde, her yila ait miisterek genel giderler, bu islere ait harcamalarin birbirine olan
nispetlerine gore islere dagitilir. Insaat isleri disinda baska faaliyetlerin de olmasi durumunda diger
faaliyetlere iliskin ortak giderlerin hesabinda bu faaliyetlerin hasilat tutar1 dikkate aliir.
Amortismanlarin ve diger ortak giderlerin dagitimima iligkin Orneklere ingaat islerinin
muhasebelestirilmesi boliimiinde yer verilmistir.

GVK 44. Madde:

Gelir Vergisi Kanunu’nun 44. maddesi ise is bitim tarihini diizenlemistir. Bu madde uyarinca
ingaat ve onarim islerinde isin bitim tarihi olarak;

- Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan islerde gegici kabuliin yapildigini gésteren tutanagin
idarece onaylandigi tarih,

- Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olmayan islerde isin fiilen tamamlandig1 veya fiilen
birakildigi tarih

kabul edilir.

GVK 44. maddesine gore, isin tamamlanmas1 yonteminde, yillara yaygin insaat ve onarim isi,
gecici kabuliin yapildigimi gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarihte bitmis sayilir. Elde edilen
gelirler yapilan giderler, gegici kabul tutanaginin idarece onaylandigi yili izleyen Mart aymin 25. giinii
aksamina kadar beyan edilir.

Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde
edilen hasilat, bu giderlerin yapildigi veya hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin tespitinde
dikkate alinir.

Isin bittigi belirlendiginde muhasebede asagidaki isler yapilir:
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- Tamamlanan islerin tespit edilmesi,

- Ortak giderlerin dagitilmasi,

- Ortak amortisman giderlerinin tespit edilmesi,

- Tamamlanan islere ait hakedis ve maliyetlerin sonug hesaplarina aktarilmasi,
- Tamamlanan islerden artan hammadde ve malzemelerin degerlendirilmesi,

- Tamamlanan islere ait pesin 6denen vergilerin tespit edilmesi ve mahsup edilmek iizere ilgili
hesaplara aktarilmasi.

Isin tamamlanmasi i¢in asagidaki sartlarm birlikte bulunmas: gerekir:
- Isin yapilmis olmasi,

- Yapilan igin teslim edilmis olmasi,

- Yapilan isin kabul edilmis olmasi.

Is bitiminde yapilacak muhasebe kayitlari yillara yaygin insat ve taahbhiit isleriyle ilgili olarak
verilen orneklerde gosterilmistir.

GVK 94. Madde:

Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinde vergilemenin isin bittigi donemde yapilmasinin
getirdigi vergi tahsilatindaki gecikmeyi telafi etmek amaciyla da GVK’nin 94. maddesinde hakedis
O0demelerinden, isin bittigi yil yapilacak vergilemeye mahsuben, vergi kesintisi yapilmasi
ongoriilmiistiir. Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde kar veya zararin isin bittigi y1l kati olarak tespit
edilecegi ve tamaminin o yilin geliri sayilarak mezkur yil beyannamesinde gosterilecegi, miikelleflerin
bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarma isinin hasilat ve giderlerini ayr1 bir defterde
veya tutmakta olduklar1 defterlerin ayrn sayfalarinda gostermeye mecbur olduklar1 hiikmiine yer
verilmistir. Yillara Yaygin insaat, Onarim ve Yapim isleri dolayist ile bu isleri yapanlara 6denen istihkak
bedellerinden 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 94°ncii maddesinin 3’iincii bendine gore %5 gelir
vergisi, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15.maddesi 1-a bendine gore %5 kurumlar vergisi
kesintisi yapilacagi hitkkmii yer almaktadir. Kesilen bu vergiler, isin bitiminde verilecek yillik gelir veya
kurumlar vergisi beyannamesinde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Burada amaglanan konuyu Gelir
Vergisi Kanunu 42. madde kapsaminda degerlendirdigimizde ¢*Yillara Sari insaat ve Onarim” islerinin
kar/zarar hesaplamalarinin isin tamamlandig1 yil tespit edilmesinden dolay1, yapilan istihkaklardan %5
stopaj yapilarak verginin giivence altina alinmasini saglamaktir. S6z konusu stopaj orani 4 Subat 2021
tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 3491 sayili Cumhurbaskan1i Karariyla, 1 Mart 2021 tarihinden
itibaren yapilan 6demelere uygulanmak tizere, yillara yaygin insaat ve onarim isleri yapanlara, bu islerle
ilgili olarak yapilan hakedis 6demelerinde uygulanacak tevkifat orani %3’ten %5'e yiikseltilmistir.

Alt tageronlar tarafindan ifa edilen islerde de, eger yapilan is bir takvim yilinda baslayip diger
takvim yilinda tamamlamyorsa , ana yiiklenici tarafindan 6denen hakedislerden %5 Stopaj kesilme
yikiimliiligii vardir.

Isin bitim tarihini belirleyen gegici kabul tutanagmin onaylandig1 tarihten sonra yapilan islere
iliskin hakedis 6demeleri lizerinden vergi kesintisi yapilmaz.

Benzer sekilde, heniiz is baglamadan yapilan 6demeler de vergi kesintisine tabi degildir.

Avans Odemelerinden stopaj yapilip yapilmamasi durumu; Gelir Vergisi Kanunu’nun 94.
maddesinde belirtilen kisi ve kurumlar 42'nci madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri
yapanlara ddedikleri istihkak bedellerinden avans olarak 6denenler dahil nakden veya hesaben yaptiklar
sirada, aynt maddenin 3 numarali bendinde belirtilen %5 vergi kesintisi yapmakla yiikiimliidiirler. Konu
ile ilgili olarak Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi’nin 04/05/2012 tarih ve 42-1528 sayili 6zelgesinde
“Yillara sari insaat ve onarim isleri dolayisiyla yiikleniciye ddenen avans édemesi ileride yapilacak
hakedis odemelerinden mahsup edilecek olup avans édemesinin yapildigi donemde Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin bendi uyarinca tevkifata tutulacagi tabiidir.”’ diyerek
avans 0demelerinden de stopaj yapilmasi yiikiimliiliiglinii ortaya koymustur.
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GVK 120. Madde:

Bu madde hiikmiine gore; yillara yaygin insaat faaliyetinde bulunan isletmeler gecici vergi
kapsamina dahil degildir.

Dolayistyla bu miikellefler yillara yaygin islerinden elde ettikleri kazanglarini gegici vergi
beyanlarina dahil etmezler. Is bitse de s6z konusu isin geliri isin bittigi gecici vergi doneminde degil, o
yila ait genel beyan doneminde yapilir.

Gegici vergi doneminde kazang beyan edilmedigi icin, kazanca ait stopajlarin mahsubu da
miimkiin degildir.

4.1.2. Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap doénemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci
tizerinden hesaplanir. Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazang
hakkindaki hiikiimleri uygulanir .

Miikelleflerin yaptiklar yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsaminda aldiklar1 hakedislerin,
yurt i¢i banka ve finans kurumlarinda degerlendirilmesi sonucu elde edilen mevduat faizi, likit fon
gelirleri ve kur farklarinin, temel mali tablolardan gelir tablosunda diger faaliyetlerden elde edilen gelir
ve karlar hesabinda takip edildigi dikkate alinarak isin bitiminde kar veya zarar1 dogrudan
etkileyeceginden ingsaat ve onarim hesabiyla  iligkilendirilerek isin bitim tarihi itibariyla
vergilendirilmesi gerekir.

i- Yillara Yaygin Olmayan Islerde Kurumlar Vergisi Hesaplamalar

Yillara yaygin olmayan islerde sirketler kurum kazanci lizerinden kurumlar vergisini 6derler.
Bu sirketler gelir ve giderleri donemsel olarak sonug hesaplarina aktarilmakta ve hesap edilen kar veya
zarar tutart KVK kapsaminda kanunen kabul edilmeyen giderler ilave edilerek, vergiye tabi olmayan
gelirler ve indirim unsuru olan tutarlar disiildiikten sonra hesap edilen kurumlar vergisi matrahina
yiiriirliikteki kurumlar vergisi oram uygulanarak dénemin kurumlar vergisi tutari hesaplanur. Tlgili tutar,
donem karmdan diisiilmek iizere “691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI” hesab1 borcu ile yiikiimliiliikler de “370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI” hesabina alacak kaydedilir. Sirketler ara donemlerde, ara dénem
sonuglarina gore gecici vergi Oderler. Bu tutarlar ddnem sonunda hesaplanan kurumlar vergisinden
mahsup edilmek iizere varlik hesaplarindan “193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR”
hesabinda Dbiriktirilir, dénem sonlarinda “371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE
DIGER YUKUMLULUKLERI>> hesabmin borcuna aktarilir. Beyannamenin verilmesi ile 371 no.lu
hesap 370 no.lu hesapla mahsup edilmek iizere karsilikli olarak kapatilir ve 6denecek kurumlar vergisi
“360 ODENECEK VERGI VE FONLAR’’ hesabina aktarilir.

ORNEK:

Yap sat isi ile ugrasan bir insaat sirketinin donem sonunda bazi hesaplarinin tutarlar1 asagidaki
gibidir :

- 690 Donem Kar Zarar Hesabinin Alacak Kalani Toplam: 100.000 TL

- Hesaplanan Kurumlar Vergisi Matrahi1 120.000 TL

- 2021 yili Kurumlar Vergisi Oran1 %25

- Hesaplanan Kurumlar Vergisi Tutar1 120.000 x 0,25 =30.000 TL

- 193 Pesin Odenen Vergiler 12.000 TL

119



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

a) Y1l sonu itibariyla vergi karsiliginin kaydi:

31/12/...

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUK KARSILIKLARI

370 DONEM KARI VERGI VE
DIGER YASAL
YUKUMLULUK
KARSILIKLARI
370.01 Kurumlar Ver. Kar. 26.400

31/12/...

371 DONEM KARININ PESIN ODENEN
VERGI VE DIGER YASAL

YUKUMLULUK KARSILIKLARI
370.01 Kurumlar Ver. Kar. 12.000

193 PESIN ODENEN VERGI VE
FONLAR

30.000

12.000

30.000

12.000

b) Nisan ayinda beyannamenin verilerek tahakkuk fisinin alinmast:

01/04/...

370 DONEM KARI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI

371 DONEM KARININ PESIN
N ODENEN VERGI VE
DIGER
YUKUMLULUKLERI
371.01 Pesin Odenmis
Kurumlar Vergisi 12.000
360 ODENECEK VERGI VE

FONLAR
360.01 Odenecek Kurumlar
Vergisi 18.000

120

30.000

12.000

18.000
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Ornekte, vergi tahakkuku yapilirken kurumlar vergisi karsiligindan pesin 6denen vergiler
diistilmiistiir.

Sirketin vergiden sonraki Dénem Net Kar1 Gelir Tablosunda asagidaki gibi raporlanacaktir:

Do6nem Kari 100.000 TL
Kurumlar Vergisi TL
Donem Net Kari 70.000 TL

Donem net karinin bilangoya aktariminda donem sonunda asagidaki kayit yapilacaktir:

31/12/...
690 DONEM KARI 100.000

692 DONEM NET KARI 70.000

691 DONEM KARI VERGI VE 30.000
DIGER YASAL
YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

31/12/...
692 DONEM NET KARI 70.000

592 DONEM NET KARI 70.000

- TMS/TFRS kapsaminda ve BOBI FRS kapsaminda olan isletmelerde ertelenmis vergi hesaplamast

TMS/TFRS kapsaminda ve BOBI FRS kapsaminda olan isletmelerde finansal raporlama
cerceveleri farkli oldugundan ve muhasebe standartlarina gore kayit yaptiklarindan, vergi mevzuatina
gore yapilan degerlemelerle, muhasebe standartlarina gore yapilan degerlemelerde farklar olmaktadir.
Bu farklarin gegici fark niteliginde olanlarin hesap edilmesi ve ertelenmis vergi varligi ya da ertelenmis
vergi ylkiimliiliigii olmasina gore “ertelenmis vergi gelir etkisi’’ ya da “ertelenmis vergi gider etkisi”
olarak yasal kurumlar vergisi ile birlikte donem karindan indirilmesi ya da ilave edilmesi gerekecektir .

Ornegin, yukaridaki isletmenin TMS/TFRS’leri uygulayan bir isletme oldugunu kabul edersek,
donem sonunda hesaplanan gegici farklarin da asagidaki gibi oldugunu kabul edelim.

Donem i¢inde hesaplanan gegici farklar:

Indirilebilir Farklar 40.000 TL
Vergilendirilebilir Farklar 25.000 TL
Toplam Net Fark 15.000 TL
Ertelenmis Vergi 15.000 x 0,25 =3.750 TL

Onceki donemlerden devreden herhangi bir vergi varhig veya yiikiimliiliigii
bulunmamaktadir.

Bu verilere gore yukaridaki kayitlara ilave olarak asagidaki kayitlarin yapilmasi gerekecektir.

121



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

31/12/...
690 DONEM KARI 100.000

692 DONEM NET KARI 70.000

691 DONEM KARI VERGI VE 30.000
DIGER YASAL
YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

31/12/...
289 ERTELENMIS VERGI VARLIGI 3.750

693 ERTELENMIS VERGI GELIR 3750
ETKISi*

31/12/...
693 ERTELENMIS VERGI GELIR ETKISI* 3.750

692 DONEM NET KARI 3.750

31/12/...
692 DONEM NET KARI 73.750

592 DONEM NET KARI 73.750

/

*Hesap tarafimizdan agilmustir.

Sirketin vergiden sonraki Dénem Net Kar1 Gelir Tablosunda asagidaki gibi raporlanacaktir:

Donem Kari 100.000 TL
Vergi Gideri 26.250 TL
Kurumlar Vergisi TL
Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi  3.750 TL
Donem Net Kari 73.750 TL

Ornekten de goriilecegi iizere, indirilebilir farklar daha cok oldugu igin “ertelenmis vergi
varlig1” olusmustur. Onceki dénemlerde de bilancoda ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii
bulunmadigindan hesaplanan fark dogrudan sonu¢ hesaplarina alinmis ve donem karina gelir etkisi
olarak ilave edilmistir.

Vergilendirilebilir farklarin indirilebilir farklardan fazla olmasi durumunda ise ertelenmis vergi
yilikiimliligli dogmakta ve ertelenmis vergi gider etkisi dolayisiyla donem karindan indirilen vergi tutari
daha fazla olmaktadir.

ORNEK:

Yukarida Ornek verilen ingaat sirketinin gegici farklar1 agagidaki gibi oldugu varsayiminda
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hesaplamalar asagidaki gibi olur:
Vergilendirilebilir farklar 45.000 TL
Indirilebilir farklar 25.000 TL
Toplam fark 20.000 TL
20.000 x %25 =5.000 TL Ertelenmis Vergi Gider Etkisi -

Onceki donemlerden aktarilan ertelenmis vergi varh@ ve yiikiimliiliigi olmadig
varsayimi ile donem net kar1 asagidaki gibi hesaplanacaktir:

Donem Kart 100.000 TL
Vergi Gideri TL
2021 yili Kurumlar Vergisi TL
Ertelenmis Vergi Gider Etkisi _TL
Dénem Net Kari 65.000 TL
31/12/...
690 DONEM KARI 100.000

692 DONEM NET KARI 70.000

691 DONEM KARI VERGI VE 30.000
DIGER YASAL
YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

31/12/...
694 ERTELENMIS VERGI GIDER ETKISi* 5.000

489 ERTELENMIS VERGI

Lo A 5.000
YUKUMLULUGU

31/12/...
692 DONEM NET KARI 5.000

694 ERTELENMIS VERGI GIDER 5.000
ETKISI*

31/12/...
692 DONEM NET KARI 65.000

592 DONEM NET KARI 65.000

Hesap tarafimizdan agilmigtir.
Yukaridaki orneklerde ertelenmis gelir etkisi ve gider etkisini hesaplarken dnceki donemden

gelen ertelenmis vergi varlign ve yiikiimliiliigiiniin olmadigim varsaymistik. Eger ertelenmis vergi
varlig1 ya da yiikiimliiliigii olsaydi bu hesaplar kalan1 yeni hesap edilen tutara gore diizeltilecekti.
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Dolayisiyla ertelenmis gelir/gider etkisi bu diizeltme farki kadar olur.

Ormnegin birinci 6rnekte ertelenmis vergi varhigi 3.300 TL olarak hesaplanmisti. Gegen
donemden devreden ertelenmis vergi varligi 2.000 TL olsaydi, hesaplanacak ertelenmis gelir etkisi
3.300-2.000= 1.300 TL olurdu.

Ya da 6nceden devreden hesap ertelenmis vergi yiikimliiliigii idi ise ve tutar 1.000 TL ise, cari
doneme yansiyacak ertelenmis vergi gelir etkisi, aktifte 3.300 TL vergi varlig1 olusturulacak sekilde
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii iptal edileceginden toplam 4.300 TL olacaktir.'

ii. Yillara Yaygin Islerde Kurumlar Vergisi Hesaplamalari

KVK, md.6’ya gore. Kurumlar Vergisinin, miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde elde ettikleri
safi kurum kazanci iizerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi
Kanunu’nun ticari kazang hakkindaki hiikiimleri uygulanacagini daha 6nce agiklamistik. Yillara yaygin
is yapan ingaat ve taahhiit firmalarinda da kurumlar vergisinin hesaplanisi ve muhasebelestirilmesinde
yillara yaygin olmayan is yapan firmalara gére zamanlama agisindan fark bulunmaktadir. Yillara yaygin
is yapan firmalarda vergi agisindan kurum kazanci gecici kabul yapildiginda s6z konusu olmaktadir.
Dolayisiyla is bitinceye kadar ara yillarda herhangi bir kurum kazanci olusmadigindan matrah
hesaplanmamaktadir. Ancak devletin vergi gelirlerinde azalma olmamasi adina yillara yaygin islerde,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15.maddesi 1-a bendine gére %5 kurumlar vergisi kesinti yapilacagi
hiikmii yer almaktadir. Buna gore hakedis bedelleri 6dendikce %5 kurumlar vergisi stopaji yapilmakta
ve bu tutar gecici kabul yapilincaya kadar mahsup edilmek tizere hesap planinda 295/193 no.lu “’Pesin
Odenmis Vergiler’” hesaplarinda bekletilmektedir. Kurum kazanci is bitiminde hesaplanmaktadar.

ORNEK:

Yillara yaygin is yapan ingaat sirketinde gecici kabul yapildig: tarihte bazi hesaplara iliskin
bilgiler asagidaki gibidir:

- Alman hakedis bedelleri hesabinda biriken tutarlar ile yillara yaygin ingaat maliyetleri
hesaplarinin tutarlarinin kér zarar hesabma devrinden ve diger gelir ve giderlerin de hesaplanmasi
sonucunda 690 Donem Kar1 Hesab1 900.000 TL olarak hesaplanmustir .

- Hakedis bedellerinden o giine kadar yapilan kurumlar vergisi stopajlarinin toplam tutar
140.000 TL, “295 Pesin Odenen Vergi ve Fonlar” hesabindan gegici kabuliin yapilmasiyla “193 Pesin
Odenen Vergi ve Fonlar” hesabina devredilmistir.

- Gegici kabul doneminden sonra diizenlenen beyannamede hesaplanan kurumlar vergisi tutari
200.000 TL’dir. Bu verilere goére donem karmin kapamis1 ile ilgi muhasebe kayitlart diger
isletmelerinkine benzer nitelikte olacaktir.

'8 Daha fazla bilgi igin bkz. TMS 12
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Gegici kabulden sonra yil sonu itibariyla vergi karsiliginin kaydi:

31/12/...

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL 200.000
YUKUMLULUK KARSILIKLARI

370 DONEM KARI VERGI VE 200.000
DIGER YASAL
YUKUMLULUK
KARSILIKLARI
370.01 Kurumlar Ver. Kar. 30.000

Hakedis bedellerinden yapilan kurumlar vergisi stopaj tutarlarinin gecici kabulde dénen varlik
hesaplarina aktarima:

s

193 DONEM KARININ PESIN ODENEN 140.000
VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI

295 DONEM KARININ PESIN 140.000
ODENEN VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUK

KARSILIKLARI

Pesin 6denen vergilerin 371 nolu hesaba aktarimi:

s

371 DONEM KARININ PESIN ODENEN 140.000
VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI

370.01 Kurumlar Ver. Kar. 140.000

193 PESIN ODENEN VERGI VE 140.000
FONLAR
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Donem kar1 hesaplariin kapatilmasi ve bilangoya aktarima:

vl
690 DONEM KARI 900.000

692 DONEM NET KARI 700.000
691 DONEM KARI VERGI VE 200.000
DIGER YASAL '
YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

cdo .
692 DONEM NET KARI 700.000

592 DONEM NET KARI 700.000

Nisan ayinda beyannamenin verilerek tahakkuk figinin alimmas:

01/04/...

370 DONEM KARI VE DIGER YASAL 200.000
YUKUMLULUK KARSILIKLARI

371 DONEM KARININ PESIN 140.000
ODENEN VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLERI
371.01 Pesin Odenmis Kurumlar

Vergisi 140.000

360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR
360.01 Odenecek Kurumlar

Vergisi 60.000

60.000

TMS/TFRS ve BOBI FRS finansal raporlama cercevesine tabi olan insaat isletmeleri donem
sonuglarini hesaplarken is bitirimlerini beklemezler. Daha 6nce de vurgulandig: gibi isin tamamlanma
oranina gore kayit yapmaktadirlar. Ancak vergi mevzuatinda herhangi bir degisiklik yapilmadigi siirece
kurumlar vergisinin hesabi ve beyannamenin verilisi yine is bitiminde olacaktir. Bu nedenle bu
sirketlerde de TMS 12 Muhasebe Standardinin uygulama etkileri daha fazla olacak ve ertelenmis vergi
gelir/gider etkisinin hesaplanmasi gerekecektir. Ertelenmis vergilerin muhasebe kayitlari yillara yaygin
olmayan islerde yapildig1 gibidir. Dolayisiyla burada ayrica bir 6rnek yapilmamustir.
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4.1.3. Katma Deger Vergisi
i. Genel Bilgiler

Katma deger vergisi, yapilan mal ve hizmet teslimlerinde, mal veya hizmeti teslim alanin teslim
edene 6dedigi vergidir. Bir malin {iretiminden tiiketimine kadar gegen siire iginde yarattig1 katma deger
tizerinden alinan bu vergiler her asamada yaratilan katma deger {izerinden hesap edilir. Mal ve hizmeti
satan, satig tutarina o tarihte uygulamada olan KDV oranini uygulayarak miisteriyi KDV dahil tutar
kadar bor¢landirir. Satis tutarim1 kendi gelirlerine alirken tahsil ettigi veya edecegi KDV tutarini ayri bir
hesapta izler. Kendisi de sirketine mal ve hizmet alirken 6dedigi ya da ddeyecegi KDV ’leri bir hesapta
bekletir. Her ay sonunda ddenen ya da 6denecek olan KDV tutari ile tahsil edilen KDV tutari
karsilastirilarak izleyen ayin 24’iine kadar KDV beyannamesi verilir. Tahsil edilen tutarin 6denen
tutarlardan fazla olmasi1 durumunda aradaki fark gelir idaresine KDV olarak denir. Tahsil edilen tutar
sirketin mal ve hizmet alimlarinda d6denen tutardan az ise aradaki fark izleyen aylarda tahsil edilen
KDV’lerden mahsubu yapilmak iizere “Devreden KDV” hesabinda bekletilir.

KDV; asagidaki hizmetlerden alinmaktadir:

1- Ticari, sanayi, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve
hizmetler.

2- Her tiirlii mal ve hizmet ithalat1 yapanlar.

3- Diger faaliyetlerden dogan teslim ve hizmetler: Posta, telefon, telgraf, teleks ve bunlara
benzer hizmetler ile radyo ve televizyon hizmetleri.

4- Spor-toto oynanmasi, piyango tertiplenmesi, at yarislar1 ve talih oyunlar1 tertiplenmesi ve
oynanmasi.

5- Profesyonel sanatcilarin yer aldig1 gosteriler ve konserler.
6- Miizayede mahallerinde ve giimriik depolarinda yapilan satiglar

Katma deger vergisi beyannamesi takip eden ayin 24. gilinii aksamina kadar verilir. KDV Tutar1
ise, beyanname verilen aym 26. giinii aksamina kadar 6denir. Tabi bu KDV miikelleflerinin vergi
idaresine vergiyi ddeme zamanidir. Tiiketici mal ya da hizmeti alirken zaten bu vergiyi gergek yiiklenici
olarak malin fiyat1 igerisinde 6demis bulunmaktadir.

KDV oranlari, degisik mal ve hizmet konulari, sektorler i¢in farkli olabilmektedir.

Insaat sektorii icin Katma Deger Vergisi onemli olup sektdr icin birtakim zorluklar
yaratmaktadir.

ii- Hesap Planinda Kullanilan KDV Hesaplari

MSUGT’de KDV tutarlarinin izlenmesinde en ¢ok asagidaki hesaplar kullanilmaktadir:
190 Devreden Katma Deger Vergisi

191 indirilecek KDV

192 Diger KDV

391 Hesaplanan KDV

392 Diger KDV

Hesaplarin isleyisi asagida agiklanmistir .

- 190 DEVREDEN KATMA DEGER VERGISI

Bir donemde indirilemeyen ve izleyen doneme devreden katma deger vergisinin kaydedildigi
ve izlendigi hesaptir.

"191 INDIRILECEK KDV" hesabmin "391 HESAPLANAN KDV" hesabi ile
karsilastirilmasindan sonraki bakiyesi donem sonlarinda s6z konusu hesaba karsilik bu hesaba borg,
izleyen donem veya donemlerde yapilacak indirimler alacak kaydedilir.
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ORNEK:

Kasim ay1 sonunda Katma Deger Vergisi hesaplarinin kalanlar1 asagida verilmistir.
Hesap Ismi Kalani

191 Indirilecek KDV 34.000 TL

391 Hesaplanan KDV 28.000 TL

30/11/...

391 HESAPLANAN KDV 28.000
391.00Satislar Uzerinden Hesaplanan

KDV
190 DEVREDEN KDV 6.000

191 INDIRILECEK KDV 34.000

/

- 191 INDIiRILECEK KDV

Her tiirlii mal ve hizmetin satin alinmasi sirasinda saticilara 6denen katma deger vergisinin
kaydedildigi ve izlendigi hesaptir. Mal ve hizmet alimlarindan dogan indirilecek katma deger vergisi bu
hesaba borg, mevzuat geregi yapilan indirimler ve hesaba yapilan diizeltmeler ile indirilmeyen ve "190
DEVREDEN KDV" hesabina aktarilan bor¢ bakiyesi bu hesaba alacak yazilir.

Bu hesap, mal ve hizmet alimlarinda 6denen ya da isletmede imal veya insa edilen duran
varliklarla ilgili olarak tahakkuk ettirilen KDV'lerin, isletmece hesaplanan katma deger vergisinden
indirilinceye kadar tutulmasi i¢in kullanilir. Hesabin ay sonundaki kalani “391 Hesaplanan KDV” hesabi
ile karsilastirilacagi, s6z konusu hesap kalanini agan tutar da “190 Devreden KDV hesabina aktarilacagi
i¢in bu hesap bilangolarda yer almaz .

Hesaba; o ay i¢inde alinan, her tiirlii donen ve duran varliklar ve hizmetlere iligkin olarak 6denen
katma deger vergisi, satistan iadelerin ve iptallerin katma deger vergileri borg yazilir.

Ay i¢inde "391 Hesaplanan KDV" hesabina alinan katma deger vergisinden indirilen miktar,
adi gecen hesabin borcuna karsilik, bu hesaba alacak yazilir. Geri alinacak katma deger vergisi de, bu
hesaba alacak yazilmas1 karsiliginda, alacak hesaplarina alinir.

ORNEK 1:

MERT Anonim Sirketinden A KOPRU ingaatinda kullanilmak iizere 40.000 TL’lik demir satin
alimmis ve hemen santiyeye kullanilmak {izere ingaat alanina gotiiriilmiistiir. %18 KDV bedeli de dahil
satictya 47.000 TL banka hesabindan 6denmistir.
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o

150 ILK MADDE VE MALZEME 40.000
Santiye Deposu - Demir

191 INDIRILECEK KDV 7.000

191.00 Mal ve Hizmet Alimlar1 KDV

102 BANKALAR 47.000

Ornekten de goriilecegi iizere KDV tutar1 maliyete verilmemis ayr1 hesapta izlenmistir.

Ayni kaydi satict kendi defterlerinde asagidaki gibi yapacaktir:

Ao
102 BANKALAR 47.000
600 YURT ICI SATISLAR 40.000
391 HESAPLANAN KDV 7.000
391.00 Mal ve Hizmet Satimlari
KDV
/

Yukaridaki kayittan da goriilecegi iizere satici satis hesabina KDV tutarini kaydetmemis, KDV
ayr1 hesapta izlenmistir.

ORNEK 2:

Insaatlarda kullanilmak iizere i¢in 30.000 TL’ye bir delme makinesi satin almiyor . Fatura tutari
banka hesabindan 6deniyor.

cdo .

253 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 30.000
253.30 Delme Makinesi

191 INDIRILECEK KDV 5.400

191.10 Mal ve Hizmet Alimlar1 KDV

102 BANKALAR 35.400
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ORNEK 3:

Yillara yaygin is yapan insaat sirketi santiyenin 10.000 TL elektrik faturasimt %18 KDV
ilavesiyle odiiyor .

cdo .
740 HIZMET URETIM MALIYETI 10.000
Disaridan Sag. Fay. ve Hiz. Elektrik Gid.
191 INDIRILECEK KDV 1.800

191.10 Mal ve Hizmet Alimlar1 KDV

102 BANKALAR 11.800

/

-192 DiGER KDV

Tesvikli yatirim mallarinin ithalinde 6denmesi gerektigi halde 6denmeyip, fiilen indirilmesinin
miimkiin olacagi tarihe kadar ertelenen katma deger vergisinin, ertelemenin bir y1l i¢inde olmasi halinde
kaydedildigi ve izlendigi hesaptir.

Tesvikli yatirnm mallarimin ithalinde, glimriik idareleri tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilerek
ertelenen katma deger vergisi pasifteki ilgili hesabin alacagi mukabili bu hesaba borg kaydedilir.

- 391 HESAPLANAN KDV

Bu hesap; teslim edilen mal veya ifa edilen hizmetler iizerinden hesaplanan katma deger vergisi
ile islemi gergeklesmeyen ya da islemden vazgecilen mal ve hizmetlere iliskin katma deger vergisinin
izlendigi hesaptir.

Hesaplanan katma deger vergisi bu hesaba alacak kaydedilir. Diizeltmeler bu hesaba borg
kaydedilir. Vergilendirme dénemi itibariyla bu hesabin bakiyesi, “191 indirilecek KDV ve/veya “190
Devreden KDV” hesaplar1 ile karsilastirilir. Yapilan karsilastirmada bu hesabin bakiyesi “191
Indirilecek KDV ve/veya “190 Devreden KDV” hesaplarmin bakiyesinden fazla oldugu taktirde
vadesinde 6denmek {izere “360 Odenecek Vergi ve Fonlar” hesabina aktarilarak kapatilir.

ORNEK 1:

Yap sat isi ile ugrasan bir insaat isletmesi 800.000 TL’lik bir daire satiyor. Daire bedeli ve %18
KDV tutar1 miisteri tarafindan bankaya yatiriliyor.

ool
102 BANKALAR 944.000
600 YURT iICI SATISLAR 800.000
391 HESAPLANAN KDV 144.000
391.00 Satis Uzerinden
Hesaplanan KDV
/
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ORNEK 2:

Haziran ay1 sonunda "391 Hesaplanan KDV hesabinin kalani 450.000 TL ve "191 Indirilecek
KDV" hesabinin kalan1 380.000 TL’dir . Onceki aydan devreden KDV yoktur.

s

391 HESAPLANAN KDV 450.000
391.00 Satiglar Uzerinden Hesaplanan KDV

191 INDIRILECEK KDV 380.000
360 ODENECEK VERGI VE 70.000
FONLAR

360.05 Odenecek KDV

/

- 392 DIGER KDV

Bu hesap; tesvikli yatirim mallarinin ithalinden dogan ve ertelenen Katma Deger Vergisi ve
ihrag kaydiyla, satis nedeniyle ertelenen ve terkin edilecek Katma Deger Vergisi tutarlarinin
izlenmesinde kullanilir.

Tesvikli yatirnm mallarimin ithalinde, glimriik idareleri tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilerek
ertelenen katma deger vergisi, aktifteki ilgili hesabin borcu mukabili bu hesaba alacak, mevzuat geregi
yapilacak terkin sonunda aktifteki ilgili hesabin alacagi karsilig1 bu hesaba borg¢ kaydedilmek suretiyle
islem goriir.

Yatinm tesvik belgelerinde ongoriildiigii sekilde gerceklesmemesi halinde ertelenen katma
deger vergisi bu hesaba borg, 6denmek iizere pasifteki tahakkuk hesabina alacak kaydedilir.

Vergi dairesince tecil olunan katma deger vergisi "391 Hesaplanan Katma Deger Vergisi
Hesabi"nin borcu mukabili bu hesaba alacak, mevzuat geregi yapilacak terkin sonucunda bor¢lusunun
alacagi mukabili bu hesaba borg kaydedilir .

Ihracatin gergeklesmemesi halinde ise, tecil olunan katma deger vergisi "391 Hesaplanan Katma
Deger Vergisi Hesabi"nin alacagi mukabili bu hesaba borg kaydedilir.

iii. Katma Deger Vergisinde Tevkifat

KDV Kanunu’nun 9’uncu maddesi ile Maliye Bakanligi’na taninan yetkiye dayanilarak, vergi
giivenligi miiessesini saglamak amaciyla bazi kurum ve kuruluslarin yapim islerinde katma deger vergisi
tevkifati ongoriilmistiir. Sorumlu sifati ile tevkifat yapacak kurum ve kuruluslar sunlardir;

- Genel biit¢eye dahil daireler

- Katma biitceli idareler

- 11 6zel idareleri

- Belediyelerin teskil ettikleri birlikler

- Déner sermayeli kuruluglar

- Kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluglar

- Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglar

Tebliglerde belirlenen bu kurumlara yapilan insaat isleri kapsamindaki islerden Katma Deger
Vergisi Genel Uygulama Tebligi ile belirlenmis olan 4/10 oraminda KDV tevkifati yapilmasi
zorunlulugu bulunmaktadir . Oranlar isin niteligine gore ekonomik politikalara gore degisebilmektedir.
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Tevkifata tabi olmayan durumlar

- KDV tevkifatt yapma zorunlulugu bulunan kurum ve kuruluglarin birbirlerine karsi yaptigi
insaat isleri tevkifata tabi degildir. Ornegin, Toplu Konut Idaresinin A Bakanligina yapmis oldugu
ingaat isinde tevkifat uygulanmayacaktir.

- Fatura diizenleme sumirvmin altinda olan islemlerde tevkifat uygulanmayacaktir. 2024 yili igin
bu tutar KDV dahil 6.900 TL oldugundan, s6z konusu tutar1 gegmeyen islemler igin tevkifat uygulamasi
s0z konusu degildir. Bu sinir yapilan diizenlemelerle degistirilebilir.

- KDV tevkifatina tabi iglemler ihalesi 30.04.2006 tarihinden sonra tamamlanmis olan yapim
islerine iligkindir. Bu tarihten 6nce yapilan ihaleler ile ilgili olarak yapilan islerde faturalarda gosterilen
KDYV tutar tevkifata tabi tutulmayacaktir.

- Istisna kapsamina alinan insaat isleri. Bazi insaat islerinde KDV istisnas1 6ngdriildiigiinden,
bu islemlerde de tevkifat uygulanmayacaktir. Ornegin; limanlar ve hava meydanlariin insas1 istisnast,
serbest bolgelerde yapilan insaat ve onarimm islerinde KDV istisnasi, Konut Yapi Kooperatiflerine
yapilan ingaat taahhiitlerinde istisnasi1 gibi.

Odemelerden yapilacak KDV tevkifati oranlarinin yer aldig1 tablo asagida yer almaktadir.

Islemin Tiirii Tevkifat Yapacak Olanlar Giincel Kismi Tevkifat Oram

Yapim isleri ile bu
islerle birlikte ifa

edilen miihendislik- 1/03 2021 Tarihinden itibaren
Not: Belirlenmis alicilar ile kimin 4/10

*Belirlenmis Alicilar

mimarlik ve etiit-

proje hizmetleri kastedildigi asagida agiklanmastir.

KDYV dahil olarak

hesaplanan tutar1 5

milyon ve iizeri

yapim isleri ile bu

islerle birlikte ifa KDV Miikellefleri 4/10
edilen miihendislik-

mimarlik ve etiit-

proje hizmetleri

Etiit, plan-proje,
danigmanlik, denetim *Belirlenmis Alicilar 9/10
ve benzeri hizmetler

Makine, techizat,
demirbas ve tasitlara

* 5 :
ait tadil, bakim ve Belirlenmis Alicilar 7/10

onarim Hizmetleri
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Yemek servis ve
organizasyon
hizmetleri

Isgiicii temin
hizmetleri

Yap1 denetim
hizmetleri

Fason olarak
yaptirilan tekstil ve
konfeksiyon

isleri, canta ve
ayakkabi dikim
isleri ve bu islere
aracilik hizmetleri

Turistik magazalara
verilen miisteri
bulma / goétiirme
hizmetleri

Spor kuliiplerinin
yayn, reklam ve isim
hakki gelirlerine
konu Islemleri

Temizlik, cevre ve
bahge bakim
hizmetleri

Servis tagimaciligt
hizmeti

Her tirli bask: ve
basim hizmetleri

Kiilge Metal
Teslimleri Hurdadan
elde edilenler
disindaki Bakir,

*Belirlenmis Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

*Belirlenmis Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

5/10

9/10

9/10

5/10

9/10

9/10

9/10

5/10

7/10

7/10

Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi
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Aliiminyum ve Cinko
kiilge teslimleri

Bakir Cinko ve
Aliiminyum
Uriinlerinin Teslimi
[k iiretici ithalatc
teslimi hari¢

Hurda ve Atik
Teslimi

Metal, Plastik,
Lastik, Kaucuk, kagit
ve cam hurda ve
atiklarindan elde
edilen hammadde
teslimi

Pamuk, tiftik, yiin ve
yapag1 ile ham post
ve deri teslimleri

Agac¢ ve orman
iriinleri teslimi

Demir celik
urinlerini teslimi

Ticari reklam
hizmetleri

Yiik tasimacilig
hizmet alimlan

*Belirlenmis alicilar :

- 5018 say1il1 Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluslar, il 6zel idareleri ve bunlarin teskil ettikleri birlikler,

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

KDV Miikellefleri ve Belirlenmis
Alicilar

belediyelerin teskil ettikleri birlikler ile kdylere hizmet gotiirme birlikleri

- Yukarida sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluslar

- Doner sermayeli kuruluglar

- Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslar1

- Kanunla kurulan veya tiizel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklart

- Bankalar

- Kamu iktisadi tesebbiisleri
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- Ozellestirme kapsamindaki kuruluglar

- Organize sanayi bolgeleri ile menkul kiymetler, vadeli iglemler borsalar1 dahil biitiin borsalar

- Yaridan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan idare, kurum ve kuruluslara ait olan kurum, kurulus ve igletmeler
- Paylar1 Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem géren sirketler

- Sigorta ve Reasiirans sirketleri,

- Sendikalar ve iist kuruluslari,

- Vakif iiniversiteleri,

- Mobil elektronik haberlesme isletmecileri.
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ORNEK:

Yillara yaygin is yapan Ugur A.S., Ulastirma Bakanligi’na yapmis oldugu yol insaat1 ile ilgili
olarak hak ettigi hakedis tutar1 40.000.000 TL’dir. Bakanlik ilgili hakedis raporunu hazirlamis ve Ugur
A.S.’ye %5 kurumlar vergisi stopajini keserek ayrica 3/10 oraninda KDV stopaji sorumlu sifati ile
keserek kalan1 Ugur sirketinin hesabina yatirmstir.

Yapilacak hesaplamalar ve muhasebe kayitlar1 agagidaki gibidir:

%35 Kurumlar Vergisi Stopajinin Hesaplanmasi : 40.000.000 x %5 = 2.000.000 TL

Hesaplanan KDV :40.000.000 x 0.18 = 7.200.000 TL
3/10 = 0,3 KDV Tevkifat Hesaplamasi :7.200.000 x 0,3 =2.160.000 TL
Ugur Sirketinin Hesaplanan KDV Tutar1 : =5.040.000 TL
Net Hakedis Tutar1 :40.000.000 - 2.160.000 = 37.840.000 TL
Muhasebe kaydi:
o
127 DIGER TiICART ALACAKLAR 40.880.000
127.70 Ingaat Taahbhiit Islerinden Alacaklar
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 2.000.000

295.01 Mahsup Edilecek Kurumlar Vergisi
... Yol Insaat1

350 YILLARA YAYGIN INSAAT 37.840.000
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI
Yol ingaati

391 HESAPLANAN KDV 5.040.000
391.01 Hakedis Uzerinden

vl
102 BANKALAR 40.880.000

127 DIGER TICARI ALACAKLAR 40.880.000
127.70 Insaat Taahbhiit Islerinden
Alacaklar

/

4.1.4. Damga Vergisi ve Diger Vergiler

Insaat isleri ile ugrasan isletmeler, ister yillara yaygin olmayan is yapsin, ister yillara yaygin is
yapsin diizenledikleri s6zlesmelerle, baz1 belge ve kagitlarla ilgili olarak yaptiklari hukuki islemlerde
damga vergisi 6derler. Damga vergisi oranlar1 yapilan ise gore farklilik gosterir.

Resmi daireler disinda kalan kisilerin yaptigi islerde sadece avanslar damga vergisine tabi olup,
hakedisler damga vergisine tabi degildir. Bununla birlikte gegici hakedisler avans niteliginde
oldugundan damga vergisine tabidir.

Damga Vergisi Kanunu’na gore yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde damga vergisine tabi
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tutulan baslica islemler sunlardir:
- S6zlesmeler, taahhiitnameler ve temliknamelerden belli paray1 ihtiva edenler
- Makbuzlar ve diger kagitlar boliimiinde hakedis 6demeleri
- Avanslar

Insaat sirketleri de diger isletmeler gibi vergi mevzuatinin éngdrdiigii diger vergiler agisindan
da vergi miikellefidirler. Bu isletmelerde de vergiyi doguran olay ortaya ¢iktikca ilgili vergiler, resim
ve harclar 6denmektedir. Bu ddenen tutarlar, genellikle gider niteligi tasidigindan tahakkuk ettikge
isletmenin uhdesinde kaldigindan giderlere ya da maliyetlere verilmektedir. Bu vergi unsurlar1 ingaat
isletmeleri agisindan 6zellik gostermediginden burada agiklanmamustir.

4.2. SOSYAL GUVENLIK MEVZUATINDA INSAAT iSLERIYLE ILGILIi DUZENLEMELER

4.2.1. Genel Bilgiler

Insaat isletmeleri icin vergi mevzuati oldugu kadar sosyal giivenlik mevzuat: da biiyiik Snem
tasimaktadir. Sosyal Giivenlik Mevzuati, diger sirketlerde oldugu gibi insaat sirketlerine de
calistirdiklan isgilerle ilgili olarak birtakim yiikiimliiliikler getirmistir. Devlet ¢alisan ig¢inin haklarin
korumak ve gdzetmek durumundadir. Isgiler Sosyal giivenlik kapsaminda oldugu zaman, hasta
olduklarinda giderleri SGK’dan karsilanmakta, issiz kaldiklar1 zaman belirli bir siire is bulana kadar
igsizlik sigortasi almakta, en Onemlisi emekli oldugunda kidem tazminatini ve emekli maasim
almaktadir. Bu tiir sosyal haklarin alinabilmesi i¢in is¢inin sigorta kapsamina alinmasi zorunludur. Her
igveren, calistirdig1 is¢inin SGK kaydini yaptirmakta ve primlerini kuruma 6demektedir. SGK primleri
iscinin iicretinden kesilen paylarla, isverenin is¢i adina 6dedigi paylardan olusmaktadir. Ornegin is¢inin
SGK prim oram %14, Isverenin de %21 ise is¢inin SGK primine esas iicret matrahindan %14 ii is¢iden
kesilmekte ve kalan is¢iye ddenmektedir. Isveren de bu matrahtan %21 oraninda primini hesaplamakta
ve izleyen ayda SGK verdigi beyanname ile sorumlu sifatiyla bu tutart kurum hesaplarina yatirmaktadir.
Primlerin zamaninda yatmamasi birtakim gecikme faizlerinin ve cezalarin ortaya ¢ikmasina neden
olmakta igyerinin kapatilmasina kadar gidilebilmektedir.

SGK borglart sirketler i¢in dnemli bir yiikiimliiliiktiir. Zamaninda yerine getirilmemesi birtakim
cezai miieyyideleri de beraberinde getirmektedir. Ancak iscilik maliyetlerinin yiliksek olmasi, igveren
prim paylarmin biiyiik tutarlara ¢ikmasi, bazi sektorlerde kacak sigortasiz is¢i ¢alistirmayi tesvik
etmistir. Ulkemizde issiz sayismin da ¢ok olmasi bu uygulamay1 yaygilastirmaktadir. Ozellikle gegici
is¢i calistiran sektorlerde sigortasiz isgilere rastlamak miimkiindiir.

Sigorta primi 6dememek icin, sigortasiz is¢i calistiran sektorlerin basinda ingaat sektorii de
gelmektedir. Bu durumu 6nlemek i¢in mevzuatta diizenlemeler yapilmis ve asgari is¢ilik diizenlemesi
getirilmistir. Asgari is¢ilik uygulamasi, Sosyal Giivenlik Kurumu'nun kayit digi istihdamla miicadele de
basvurdugu yontemlerden birisidir. Bu yontemde kimi is ve isyerlerinde, SGK'ya bildirilmesi gereken
asgari ¢alisma gilin sayisi ve/veya prime esas kazang tespiti yapilarak calisma hayati diizenlenmeye
calisilmaktadir. Bu kisimda bu uygulama anlatilacaktir.

4.2.2. Asgari Iscilik Uygulamas:

Asgari iscilik uygulamasi temelde; igverenin Kuruma bildirdigi prime esas kazanglar
toplaminin, ihaleli islerde istihkak bedeline ve Gzel bina insaatlarinda da yaklasik maliyet bedeline
uygulanacak iscilik oranlar1 sonucunda hesaplanan isgilik tutarlarinin karsilagtirilmasina dayanir.

Eger Kuruma bildirilen sigorta primine esas kazanclar tutar1, hesaplama sonucunda bulunan
iscilikten fazla ise is verenin yeterli iscilik bildirdigi kabul edilir. Asgari is¢ilik bir anlamda kurumun
is¢ilik giderlerinin bazi kriterlere gére hesaplanmasina dayanir.

Asgari isgilik uygulamasi daha ziyade ihale konusu isler ile 6zel bina insaatlar islerinde kural
olarak yapilir, diger devamli mahiyetteki igyerlerinde istisnai olarak uygulanmaktadir.

SGK, sadece ihale konusu ve insaat igyerlerinde degil, devamli mahiyetteki isyerlerinde de
asgari is¢ilik tespiti yapabilmektedir. 5510 sayili Kanunun 85. maddesiyle taninan bu yetki
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dogrultusunda SGK; yapilan isin niteligi, kullanilan teknoloji, isyerinin biiyiikliigii, benzer isletmelerde
calistirtlan sigortali sayisi, ilgili meslek veya kamu kuruluslariin goriisii gibi unsurlar1 dikkate alarak
asgari iscilik tespiti yapabilir. Bu dogrultuda Sosyal Giivenlik Miifettislerince yillik denetim programi
kapsaminda, kayit dis1 istihdamin yiiksek oldugu sektorler oncelikli olmak {izere asgari iscilik
denetimleri yapilir. Yapilan denetimlerde, pek ¢ok faktor dikkate alinmak suretiyle isyerinden
bildirilmesi gereken asgari ¢alisma giin sayis1 ve prime esas kazang tutari tespit edilir. Cikan rakamlar,
igsveren tarafindan fiilen yapilmis bildirimlerle mukayese edilir. Arada pozitif fark varsa, isverenden fark
iscilik tutar1 talep edilir. Ayrica fark is¢ilik sebebiyle igveren hakkinda idari para cezalar1 da tahakkuk
ettirilir.

- Thale Yolu ile isin Yapilmasi

Ihale yolu ile bir isin yapimim yiiklenen miiteahhidin 5510 sayili kanuna gore isveren
sayilabilmesi, icin ihale suretiyle aldig1 isin yapimi dolayisiyla is¢i ¢alistirmast ve bu isgilerin ihale
konusu iste calistirilmak tizere ise alinmis olmasi gerekir.

Taahhiit edilen isin ayrica is¢i alinmaksizin miiteahhidin esasen mevcut olan devamli igyeri
iscileriyle yapilmis olmasi halinde, ihale konusu isten dolayi isverenlik sifati s6z konusu olmaz
dolayisiyla taahhiit edilen isin ayr bir igyeri olarak tesciline gerek yoktur.

Kamu idareleri, doner sermayeli kuruluslar, kanunla kurulan kurum ve kuruluslar ile bankalar
tarafindan ihale mevzuatina gore yaptirilan islerde SGK tarafindan asgari iscilik hesaplamasi
yapilmaktadir. Bu hesaplama yapilirken oncelikle ihale konusu isin baslangi¢ ve bitis tarihleri tespit
edilir. Isin bitis tarihi tam olarak tespit edilemiyorsa, kesin kabul veya noksansiz gegici kabul tarihi isin
bitis tarihi olarak kabul edilir. Daha sonra bu is i¢in ihale makamu tarafindan yiikleniciye 6denen Katma
Deger Vergisi hari¢, malzeme fiyat farki ve akreditif bedeli dahil toplam hakedis tutarina asgari
iscilik oram1 uygulanir. Bu oran, asgari isgilik oranlari listesinden 1is icin tespit edilen asgari isgilik
oraninin %25 eksigi olarak uygulanir. Bunun sonucunda ¢ikan ig¢ilik matrahi, isveren tarafindan ihale
konusu isin siiresince SGK'ya bildirilen is¢ilikten fazla ise, fark iscilik tutar1 isverene teblig edilir.

Borcun tebliginden sonra bir ay i¢inde igveren, borcu 6deyecegini ve daha sonra s6z konusu isle
ilgili denetim istemeyecegini belirtirse borg kesinlesmis olur.

Isveren bu bir aylik siirede, borcunu ddeyecegine dair bildirimde bulunmaz veya borcunu
O6demeyecegini bildirirse, konu incelenmek tizere Sosyal Giivenlik Miifettisine veya Sosyal Giivenlik
Denetmenine havale edilir.

Denetim elemanlari, s6z konusu isle ilgili olarak prim tarife cetvelindeki is¢ilik oraninin
tamamim uygularlar. Yani SGK miidiirliiglinde yapilan %25 indirim, denetim elemani tarafindan
yapilmaz. Dolayisiyla igverenler agisindan isgilik hesaplamasinin miidiirliiklerde yapilmasi daha
avantajhidir.

fhale konusu iste calistirilacak sigortali sayis1 sozlesme ile belirlenmisse, SGK miidiirliigii
oncelikle isveren tarafindan sozlesmede belirtilen kisi/giin sayisinin bildirilip bildirilmedigine bakar.
Burada dogrudan asgari isgilik oranini uygulamaz.

SGK sozlesmede belirtilen is¢i sayisimin eksik bildiriminin yapildigini tespit ederse, eksik
bildirimin tamamlanmasi i¢in bir ay i¢inde yeni bildirim yapmasi hususunda igverene tebligat ¢ikarir.
Isverence eksik bildirim bu siire zarfinda tamamlanmazsa, SGK miidiirliigii re'sen belge diizenler ve
igverene ddemesi i¢in gonderir.

Thale konusu isten dolay1 hesaplanan asgari iscilik farki isveren tarafindan 6dendigi taktirde,
SGK tarafindan igverene 'ilisiksizlik belgesi' verilir. S6z konusu belge, igverenin ihale konusu isten
dolay1 SGK'ya is¢ilik borcunun bulunmadigini gosterir ve ihale makaminca teminat iadesinde, hakedis
0demesinde dikkate alinir.

- Ozel Bina Insaatlarinda Asgari Iscilik Uygulamalar

Devlet tarafindan yapilan ingaatlarin disindaki insaat islerinin hemen tamami asgari is¢ilik
denetimine tabidir. Yap1 ruhsati vermeye yetkili merciler, ruhsat verdikleri ingaat isyerlerini SGK'ya
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bildirirler. Insaatin bitiminden sonra ilgili mercilerden yapi kullanma izin belgesi alabilmek igin
oncelikle SGK'dan ilisiksizlik belgesi alinmas1 gerekir. SGK miidiirliigii, kendisine ilisiksizlik belgesi
almak i¢in miiracaat edilen igyeri i¢in Once asgari is¢ilik arastirmasi yapar. Bu arastirmay1 yaparken,
once yapinin yaklasik maliyetini hesaplar. Hesaplama, Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan her yil
aciklanan yaklasik maliyet rakamlarina gore yapilir. Yapinin sinif ve grubuna gore toplam metrekare
maliyeti bulunur. Bu maliyete asgari iscilik oraninin %25 eksigi uygulanir. Cikan rakamdan igveren
tarafindan insaat siiresince bildirilen is¢ilik tutar1 disiildiikten sonra kalan pozitif tutar, igverenin
SGK'ya olan fark is¢ilik borcunu gosterir.

- Asgari Iscilik Hesaplama Yontemi

Binalarin maliyetinin hesaplanmasinda, bitirildigi yildan bir 6nceki yila iliskin birim maliyet
bedeli dikkate alinir. Aym yil igerisinde baslayip bitirilen binalarin maliyeti ise o yilin birim maliyeti
esas alinarak hesaplanir. Hesaplamay1 asagidaki formiilde gosterebiliriz:

Tiim Bina insaatin Maliyeti = Toplam Insaat alan1 x Birim Fiyat x Bina insaatinin Tamamlanma Orani
Isin Yiiriitiimii Icin Gerekli En Az Iscilik Miktar1 = Tiim Yapinin Maliyeti x Uygulanacak Iscilik Oran1
Bildirim Eksigi = Isin Yiiriitiimii I¢in En Az Is¢ilik Miktar1 — SGK’ya Bildirilen Is¢ilik

Toplami

Yapilan hesap sonrasi bildirim eksigi varsa iskana konu ilisiksizlik Belgesi verilmez. Isveren
kendisine yapilan bor¢ 6deme tebliginden itibaren Kuruma bir ay i¢inde dilekge ile bagvurarak aradaki
fark primini 6derse ilisiksizlik yazisi alabilir. Odeme yapmamasi halinde SGK miifettis incelemesine
gegilir.

Uygulamada insaatlar ¢esitli nedenlerden dolay1 bazen tamamen degil, kismen bitirilmektedir.
Biten kisimlar i¢in yap1 kullanma izin belgesi istenmesi s6z konusu oldugunda, asgari is¢ilik uygulamasi
toplam ingaat alani i¢in degil ingaatin kismen biten boliimii i¢in yapilir.

- Konuyla flgili Ornek Uygulamalar
ORNEK 1:

Caliskanlar Insaat A.S. tarafindan yapimina 29.05.2017 tarihinde baslanan ve 23.09.2018
tarihinde tamamlanan 4. sinif A grubunda bulunan 1.500 m? yiizolgiimiindeki betonarme binanin birim
maliyet bedeli, toplam maliyet tutar1 ve hesaplama detaylar1 asagidaki gibidir:

Insaatin Baslama Tarihi 29.05.2017

Ingaatin Tamamlanma Tarihi 23.09.2018

Insaatin Sinifi 4/A

2017 m? Birim Maliyeti 1.000 TL

2018 m? Birim Maliyeti 1.100 TL

Betonarme Asgari Iscilik Orani %9

%25 Eksigi %6,75

Toplam m? 1.500 m?

SGK ’ya Bildirilen Is¢ilik Tutari 35250 TL

HESAPLAMA DETAYLARI

Insaatin Maliyeti 1.500 m? x 1.000 TL = 1.500.000 TL
SGK ’na Bildirilecek Iscilik Tutar 1.500.000 x 0,0675 = 101.250 TL
SGK’ca Hesaplanan Fark 101.250 - 35.250 = 66.000 TL
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SGK’ca Hesaplanan Prim Farki

66.000 x 0,345'°=22.770 TL

Hesaplanan prim fark: tutari 22.770 TL insaatin tamamlandigi Eyliil 2018 ay1 itibariyla
tahakkuk etmistir. Caliskanlar Insaat A.S. kendi arsasi {izerine 6zel hizmet binasi yapmaktadir. S6z
konusu ingaatla ilgili bilgiler ile hesaplama detaylar1 asagidaki gibidir:

Insaatin Baglama Tarihi 10.08.2016

Insaatin Tamamlanma Tarihi 20.06.2018

Insaatin Smifi 3/A

2016 m?Birim Maliyeti 600 TL

2017 m? Birim Maliyeti 650 TL

2018 m?Birim Maliyeti 710 TL

Betonarme Asgari Iscilik Orani %9

%25 Eksigi %6,75

Toplam m? 1.400 m?

SGK ’ya Bildirilen Iscilik Tutari 28.250 TL

Malzemeli Is¢ilik Faturalar1 Toplami 130.000 TL?

Sadece Iscilik Faturalar1 Toplam1 7.425 TL

HESAPLAMA DETAYLARI

Insaatin Maliyeti 1.400 m? x 650TL?! = 910.000 TL
SGK ’na Bildirilecek Iscilik Tutar1 910.000 x 0,0675 = 61.425 TL
SGK’ca Hesaplanan Fark 61.425 - 28.250 =33.175TL
SGK’ca Hesaplanan Prim Farki 33.175x 0,3452=11.445 TL

Kisa vadeli sigorta prim oraninin %2 olarak sabitlenmesinden dolay1 2013/9. aydan sonra SPEK
tutariin %34,5°1 6denmesi gereken prim olarak hesaplanmaktadir.

Kurum’a bildirilmesi

gereken

iscilik miktar1 hesabinda faturali &demeler

alinmayacagindan is¢ilik oraninin %25 eksigi alinmaktadir.

dikkate

Binalar bittigi yildan bir y1l 6nceki m? birim fiyati ile degerlendirildiginden s6z konusu insaat
i¢in 2017 yil1 3/A m? birim fiyati olan 650 TL esas alinmustir.

¥ Kisa vadeli sigorta prim oraninin %2 olarak sabitlenmesinden dolayr 2013/9. aydan sonra SPEK tutarinmin %34,5°i 6denmesi gereken prim

olarak hesaplanmaktadur.

20 Kurum a bildirilmesi gereken is¢ilik miktart hesabinda faturali 6demeler dikkate alimmayacagindan is¢ilik oranimin %235 eksigi alimmaktadir.
2l Binalar bittigi yildan bir yil onceki m? birim fiyati ile degerlendirildiginden s6z konusu insaat igin 2017 yuli 3/4 m? birim fiyati olan 650 TL

esas alinnugtir.

22 Kisa vadeli sigorta prim orani %2 olarak sabitlendiginden 2013/9. aydan sonra SPEK tutarinin %34,5°i ddenmesi gereken prim olarak

hesaplanmaktadir.
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Caliskanlar Insaat A.S., SGK’ca hesaplanan prim farkin1 demekten imtina ederse bu defa konu
SGK miifettigleri tarafindan incelenecektir ve igverenin faturali iscilik 6demeleri dikkate alinacaktir.
Ancak asgari is¢ilik oranindan %25 eksiltme yapilmayacak ve is¢ilik oran1 tam olarak uygulanacaktir.

Buna iliskin 6rnek ise asagidadir:

Insaatin Maliyeti

1.400 m* x 650 TL = 910.000 TL

Malzemeli Is¢ilik Faturalar1 Toplami

130.000 TL

SGK ’ya Bildirilmesi Gereken Iscilik

910.000 - 130.000 = 780.000 TL

Betonarme Asgari Iscilik Orani

780.000 x 0,09=70.200 TL

SGK ’ya Bildirilen Is¢ilik Tutari 28.250 TL

Sadece Iscilik Faturalar1 Toplami 7.425 TL

Toplam 35.675 TL TL

Fark Iscilik 70.200 — 35.675 =34.525 TL

Caligkanlar Insaat A.S.’nin SGK’dan ilisiksizlik belgesi alabilmesi icin, 4.525 TL fark isciligin
primini 6demesi zorunludur. Ayni1 zamanda fark is¢iligin talep edildigi her ay i¢in yarim asgari licret,
kayit gecersizligi ve ek prim ve hizmet belgesi i¢in iki asgari licret tutarinda idari para cezas1 6demek

durumundadir.

ORNEK 3:

Caliskanlar Insaat A.S. Ankara-Izmir Yiiksek Hizli Tren hatt1 koprii ve viyadiik baglant1 islerini
ihaleyle almustir. Ihaleye iliskin bilgiler ve hesaplama detaylari asagidaki gibidir:

Insaatin Baslama Tarihi 01.09.2017

Insaatin Tamamlanma Tarihi 13.10.2018

Istihkak Tutar1 650.000 TL

Asgari Iscilik Oran1 %9

%25 Eksigi %6,75

SGK ’ya Bildirilen Is¢ilik Tutari 35250 TL

Malzemeli Is¢ilik Faturalar1 Toplami 55.000 TL

Sadece Iscilik Faturalar1 Toplami 30.000 TL

Sigorta Primine Esas Tavan Ucret Ustii Odeme 6.000 TL

HESAPLAMA DETAYLARI

SGK ’ya Bildirilmesi Gereken Iscilik Miktar1 650.000 x 0,0675=43.875 TL
Fark Iscilik 43.875-35.250=8.625 TL
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Caligkanlar insaat A.S., 8.625 TL fark iscili§in primini 6demeyi kabul etmesi halinde SGK
miifettisi incelemesi yapilmadan ilisiksizlik belgesi alabilecektir. Aksi taktirde 6demeyi kabul etmezse
SGK miifettisi incelemesine tabi tutulacak ve %25°lik is¢ilik oranindan indirim yapilmayacaktir. Buna
gore yapilacak hesaplama asagidaki gosterilmistir:

Istihkak Tutar

650.000 TL

Malzemeli Is¢ilik Faturalar1 Toplami

55.000 TL

Iscilik Tutart

650.000 - 55.000 = 595.000 TL

SGK ’na Bildirilmesi Gereken Iscilik Miktari

595.000 x 0,09 = 53.550 TL

SGK ’na Bildirilen Iscilik Tutar1

35.250 TL

Sadece Iscilik Faturalar1 Toplami 30.000 TL
Sigorta Primine Esas Tavan Ucret Ustii Odeme 6.000 TL

Toplam 71.250 TL
Ucret Fazlasi 17.700 TL

Sosyal Giivenlik Kurumu miifettislerince yapilan incelemelerde 17.700 TL iscilik fazlasi
hesaplanmasindan dolay1 Caligkanlar Insaat A.S.’ye ilisiksizlik belgesi verilmesi yoniinde rapor

diizenlenmesi gerekecektir.
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5. INSAAT VE GAYRIMENKULLERE ILiSKiN TORKIiYE MUHASEBE STANDARTLARI

5.1. INSAAT SOZLESMELERINE ILISKIN TURKIYE MUHASEBE
STANDARTLARINDAKI DUZENLEMELER

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinin muhasebelestirilmesi ve karin dlglimiinde zamanlama
yoniinden Vergi Usul Kanunu ile muhasebe standartlarindaki uygulamalar arasinda farkliliklar
bulunmaktadir. VUK’da hasilat ve maliyetlerin sonug hesaplari ile iliskilendirilmesi, isin tamamlandigi
ve gecici kabuliin yapildigi donemde s6z konusu olurken, uluslararasit muhasebe standartlarinda isin
tamamlanma diizeyine gore yillara yaygin olarak donemsel olarak maliyet ve hasilat
muhasebelestirilmekte ve her donemde insaata iliskin karlar ve zararlar 6l¢iilebilmektedir.

Insaat sozlesmelerine konu olan islerin dzelligi geregi, sozlesme kapsamindaki isin baslamasiyla
tamamlanmasi farkli hesap donemlerine girmektedir. Bu nedenle insaat sdzlesmelerine iliskin muhasebe
uygulamasimdaki esas konu, soézlesme kapsaminda elde edilen gelir ve maliyetlerin ingaat isinin
gerceklestirildigi hesap donemlerine dagitilmasidir Yillara yaygin insaat ve onarim iglerine yonelik
olarak diizenlenen ingaat sozlesmeleri ile ilgili uluslararasi diizenlemeler incelendiginde en 6nemli
konunun gelir ve maliyetlerin insaatin devam ettigi hesap donemlerine dagitilmasi oldugu
goriilmektedir.

5.1.1. Uluslararasi1 Muhasebe Standartlarindaki Gelismeler

Bu konuda yaymlanmis Uluslararas1 Muhasebe Standartlari’ndaki gelismeyi asagidaki gibi
Ozetleyebiliriz:

i. Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Komitesi, 1979 yilinda “IAS 11 Accounting for
Construction Contracts” Standardini yaymmlamigtir.

ii. Aralik 1993 yilinda Standart gézden gegirilerek “IAS 11 Construction Contracts” Standardi
olarak yeniden yayinlamuistir.

Her iki uygulamada hasilatin dogusu ve kaydi “IAS 18 Revenue” Standardindan ayri olarak
diizenlenmis, yillara yaygin ingaat ve onarim islerine yonelik diizenlenen ingaat sézlesmelerinin hasilat
standardr kapsaminda olmadigi vurgulanarak insaat sézlesmelerinde hasilatin 6l¢limiiniin IAS 11
kapsaminda isin tamamlanma yiizdesine gore yapilacagi vurgulanmistir.

iii. 9 Temmuz 2009 yilinda yayimlanan Kiigiik ve Orta Boy Isletmeler igin Yayimlanan Finansal
Raporlama Standardi , kendine 6zgii tek bir standarttir. IAS ve IFRS’lerin parcasi degildir. Kamuya
hesap verme sorumlulugu bulunmayan kiigiik ve orta 6lgekli isletmelerin ihtiyaglarina uygun olarak
hazirlanan ve IAS ve IFRS’lerden uygulanmas1 daha kolay olan IAS ve IFRS’lerin basitlestirilmis bir
seklidir. IFRS for SMEs tek bir standart olup her bir bdlimii aslinda bir standart uygulamasin
diizenlemektedir. Bu Standart incelendiginde yillara yaygin insaat islerinin muhasebelestirme
esaslarinin IAS ve IFRS’lerden farkli olarak ayri bir bdliim olarak diizenlenmedigi, hasilat boliimii
kapsaminda diizenlendigi goriilmiistiir. Nitekim IFRS for SMEs’in hasilata iliskin hiikiimlerini
diizenleyen 23. boliimiin 17-27 maddeleri insaat sodzlesmelerinin muhasebelestirme esaslarini
diizenlemistir. Bu diizenlemede de, yillara yaygin ingaat islerinde hasilatin yillara dagiliminin isin
tamamlanma ylizdesine gore hesaplanmasi 6ngoriilmiistiir.

iv. 28 Mayis 2014 tarihinde yayimlanan ve 1 Ocak 2017 tarihinde yiirlirlige giren “IFRS 15
Revenue From Contracts With Customers” Standardi en son yiiriirliige giren ve “IAS 18 Revenue”
Standardinin yerine gecen IAS 11°i de yiiriirliikten kaldirarak kapsamina alan bir standarttir. [AS ve
IFRS uygulayan isletmelerde yillara yaygin insaat islerinin muhasebelestirilme esaslar1 bu Standart
kapsaminda uygulanacaktir.

5.1.2. Tiirkiye Muhasebe Standartlarindaki Gelismeler

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 da Uluslararasi Muhasebe Standartlari’ndaki gelismeleri
izlemektedir. Tiirkiye’de ii¢ tane finansal raporlama gercevesi vardir. Bunlardan bir tanesi IAS ve
IFRS’leri uygulamak mecburiyetinde olan bagimsiz denetim kapsaminda bulunan borsa sirketleri ve
banka, sigorta, finansal kiralama sirketleri gibi finans sektorii isletmelerdir. Bir tanesi ise; bagimsiz
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denetim kapsaminda olan ancak BOBI FRS’yi uygulayan isletmelerdir. BOBI FRS, uluslararasinda
yayimmlanan “IFRS for SMEs” Standardinin kismen yerini almis bir standarttir. BOBI FRS kiiciik
isletmeleri kapsamayip sadece bagimsiz denetim kapsaminda olan ancak borsada islem gérmeyen biiyiik
isletmelerle orta biiyiikliikteki isletmeleri kapsamaktadir. Bu yoniiyle kiigiik isletmeleri de kapsayan
IFRS for SMEs’ten farklidir. Kiigiik ve mikro isletmeler ise bagimsiz denetim kapsaminda olmayip bu
isletmeler icin 0zel muhasebe standardi yaymmlanimncaya kadar MSUGT hiikiimlerini uygulayan
isletmelerdir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde muhasebelestirme esaslar1 her {i¢ finansal raporlama
sitemine tabi olan isletmelerde farklidir. Bu bdliimde en son diizenleme olan “TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat’> Standardi incelenecektir.

TMS ve TFRS finansal raporlama cercevesine tabi olan isletmeler UFRS’yi uygulamak
mecburiyetindedirler. TMS-TFRS’ler aynen uluslararasi standartlardan ¢evrilmektedir. Bu nedenle
uluslararasi standartlardaki degisimler hemen Tiirk mevzuatina da kazandirilmaktadir.

Bu ¢ercevede Tiirkiye muhasebe standartlarindaki gelismeyi asagidaki gibi dzetleyebiliriz:

- “TMS 11 ingaat Sozlesmeleri’> Standard1 ayn1 numarali Uluslararast Muhasebe Standardindan
cevrilerek ilk olarak 31.12.2005 tarihinden sonra baglayan hesap donemleri i¢in uygulanmak iizere
26.10.2005 tarih ve 25978 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Standart, 31.12.2005 tarihinden
sonra baglayan hesap donemlerinde uygulanmak tizere yliriirliige girmistir.

- “TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” Standardi 31/12/2017 tarihinden sonra baslayan
hesap donemlerinde uygulanmak iizere 9 Eyliill 2016 Tarihli ve 29826 sayili Resmi Gazetede
yaymmlanmistir. Bu Standart, “IFRS 15 Revenue From Contracts With Customers” Standardinin
Tiirk¢eye ¢evrilmis metnidir.

- BOBI FRS, 29 Temmuz 2017 tarihli ve 30138 Sayil1 Miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanarak
1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde uygulanmak {izere yiiriirliige
girmistir. Bu Standardin besinci boliimil hasilatin muhasebe esaslaria ayrilmis olup, bu béliimde hizmet
sunumu basliginda 5.18-5.35 maddelerinde ingaat iglerinin muhasebelestirme esaslar1 diizenlenmis ve
hasilatin tamamlanma yiizdesine gore yillara dagitilmasi &nerilmistir. Asagida TFRS 15 ve BOBI
FRS’nin uygulama esaslar1 anlatilacaktir.

5.2. TFRS 15 MUSTERI SOZLESMELERINDEN HASILAT STANDARDININ UYGULAMA
ESASLARI

5.2.1. Standardin Amaci

Miisteriyle yapilan bir sozlesmeden dogan hasilatin ve nakit akislarmin niteligi, tutari,
zamanlamasina iliskin faydali bilgilerin finansal tablo kullanicilarma raporlanmasinda isletmenin
uygulayacagi ilkeleri diizenlemektir .

Amacin gerceklestirilmesi acisindan bu Standardin temel ilkesi, isletmenin miisterilerine
taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar
iizerinden hasilat: finansal tablolara yansitmasidir. Isletme bu Standardi uygularken sézlesme kosullarini
ve tiim ilgili durum ve sartlar1 dikkate alir. Isletme bu Standardi, kolaylastirici uygulamalar da dahil
olmak iizere, benzer 6zellikteki ve durumdaki sdzlesmelere tutarli olarak uygular.

TFRS 15, miisteriyle yapilan her bir sdzlesmenin ayri olarak muhasebelestirilmesini 6ngoriir.
Bununla birlikte, bu Standardin benzer o6zelliklere sahip sozlesmelerden olusan bir portfoye
uygulanmasinin finansal tablolar {izerindeki etkilerinin, portfoye dahil her bir sdzlesmeye
uygulanmasina nazaran onemli 6l¢iide farklilasmayacagina dair makul bir beklentisi varsa, isletme,
kolaylastirici bir uygulama olarak, bu Standard1 s6z konusu portfoye uygulayabilir. Isletme bir portfoyii
muhasebelestirirken, portfoyiin biiylikligiinii ve yapisini yansitan tahmin ve varsayimlar1 kullanir .

5.2.2. Tamimlar
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TFRS 15 Standardinda kullanilan bazi tamimlar asagidaki gibidir:

Sozlesme: iki veya daha fazla taraf arasinda yapilan, hukuken icra edilebilir hak ve
yukiimliiliikler doguran bir anlagmadir.

Sozlesme varhgi: Isletmenin miisteriye devrettigi mal veya hizmetler karsiliginda, siire gegmesi
disinda baska bir sarta baglanmis olan bedeli alma hakkidir.

Sozlesme yiikiimliiliigii: Isletmenin miisteriden tahsil ettigi bedel karsiliginda mal veya
hizmetleri miisterisine devretme yiikiimliiliigidiir.

Miisteri: Isletmenin olagan faaliyetlerinin giktist olan mal veya hizmetleri bedel karsihig1 elde
etmek amaciyla isletmeyle sézlesme yapan taraftir.

Gelir: Ortaklarin yaptig1 katkilarla ilgili olanlar hari¢ olmak iizere, hesap dénemi boyunca
0zkaynakta bir artisa yol agan varlik girisleri veya varliklarda artiglar veya yiikiimliiliikklerde azalmalar
seklinde iktisadi faydada meydana gelen artislardir.

Edim yiikiimliiliigii: Asagidakilerden herhangi birinin miisteriye devredilmesine dair
miisteriyle yapilan sézlesmedeki bir taahhiittiir: Farkli bir mal veya hizmet ya da Biiyiik 6l¢iide
benzerlik gdsteren ve miisteriye devrinde ayn1 yontem izlenen bir seri farkli mal veya hizmet.

Hasilat: Isletmenin olagan faaliyetleri esnasinda ortaya ¢ikan gelirdir.

Tek bagina satis fiyat: : Isletmenin taahhiit ettigi mal veya hizmetlerden birini miisteriye ayri
olarak satmis olmasi halinde talep edecegi fiyattir.

Islem bedeli : Isletmenin taahhiit ettigi mal veya hizmetleri miisteriye devretmesi karsiliginda
hak etmeyi bekledigi bedeldir .

5.2.3. “TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmeden Dogan Hasilat” Standardina Gore
Muhasebelestirme Siireci

TFRS 15’e gore, mal satis1 ve hizmet sunumunu igeren tiim sdzlesmelerden dogan hasilat bes
asamal bir siirecle, mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devredildigi anda, zaman iginde veya
belirli bir tarihte, islem fiyatina dayali olarak muhasebelestirilecektir. Yeni Standardin temel amaci, gelir
tanimini kapsamli ele alarak isletmenin hasilatini, transferi konusunda s6z verdigi mal veya hizmetleri
yansitacak sekilde, bu mal ve hizmetlerin transferi karsiliginda kazanmayi bekledigi bedel tutarinda
muhasebelestirmesidir.

TFRS 15 Standardi, miisteriyle yapilan sézlesme odakli ve kontroliin 6n planda oldugu bes
adiml1 bir sistem Ongoérmekte olup, hasilatin kazanim siiresince veya bu siirenin belli bir noktasinda,
gergege uygun deger yerine islem fiyatin1 dikkate alarak muhasebelestirme imkani saglamaktadir.

TFRS 15 Standardi, hasilatin 6l¢timiinde, bir edim ylkiimliligi yerine getirildiginde bu edim
yiikiimliiliigiine dagitilan islem fiyatini esas alir. Isletme, islem fiyatini, sdzlesme hiikiimlerini ve ticari
teamiillerini g6z oniinde bulundurarak, ii¢iincii sahislar adina tahsil edilen tutarlar haric, isletmenin
taahhiit ettigi mal veya hizmetleri miisteriye devretmesi karsihiginda, hak etmeyi bekledigi tutar
tizerinden belirler. Standarda gore, hasilat kazanma siireci boyunca zamanin belirli bir noktasinda veya
hasilat zaman siiresince muhasebelestirilir.

5.2.4. TFRS 15’in Adimlan
TFRS 15 Hasilat Modeli’nin 5 adimi vardir:
- S6zlesmenin Tanimlanmasi
- Edim Yiikiimliiliiklerinin Tanimlanmasi
- Islem Fiyatmin Belirlenmesi
- Islem Fiyatiin Yiikiimliiliiklerine Dagitimi

- Sozlesme Yiikiimliiliikleri Yerine Getirildikce Hasilatin Kaydedilmesi
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i. Sozlesmenin Tanimlanmasi

Standarda gore s6zlesme, karsilikli iki taraf arasinda hak ve yiikiimliliik doguran anlagsmadir.

Bir sozlesme ancak asagidaki kosullarin mevcut olmasi halinde Standart kapsaminda mevcut
kabul edilip muhasebelestirilir :

(a) Sozlesmenin taraflar1 s6zlesmeyi onaylamis ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit
etmistir,

(b) Isletme, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarin
tanimlayabilmektedir,

(c) Isletme, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 6deme kosullarini
tanimlayabilmektedir,

(¢) Sozlesme 0zii itibartyla ticari niteliktedir ,

(d) Isletmenin miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsihginda hak kazanacag: bedeli
tahsil edecek olmas1 muhtemeldir. Isletme bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini
degerlendirirken, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6ddeme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir.
Isletmenin tahsiline hak kazanacag: bedel, miisterisine bir fiyat avantaji teklif etmesi nedeniyle,
sozlesmede belirtilen fiyattan diisiik olabilir

Bu Standarda gore sozlesmeler yazili ve sozlii olabilecegi gibi isletmenin aligilagelmis
uygulamalar ¢er¢evesinde zimni olarak da yapilabilir.

Sozlesme Birlestirmeleri

Bu Standart aym1 zamanda sozlesmelerin birlestirilmesine ve tek bir sézlesme olarak
muhasebelestirilmesine de imkan saglamaktadir. S6zlesmelerin birlestirilmesi i¢in asagidaki kriterlerin
karsilanmis olmasi gerekmektedir.

e Sozlesmelerin tek bir ticari amag igin bir biitlin halinde miizakere edilmesi,

e Bir sozlesme karsiliginda ddenecek bedelin diger sozlesmelerin fiyatina ya da ifasina
baglanmasi,

e S6zlesme kapsaminda taahhiit edilen mal ve hizmetlerin tek bir edim yikimluligi
olusturmasi.

Sozlesme Degisiklikleri

Standart, sozlesme degisikliklerine iliskin hiikiimleri de igermistir. Buna gore, sdzlesme
degisikligi, sozlesmenin kapsaminda veya fiyatinda taraflarca onaylanan degisikliktir. Sézlesme
degisikligi, hukuken icra edilebilir mevcut hak ve yiikiimliilikleri degistiren ya da hukuken icra
edilebilir yeni hak ve yiikiimliiliikler doguran degisiklik taraflarca onaylandigr anda gerceklesir.
Sozlesme degisikligi yazili, sozlii veya ticari teamiillere uygun baska bir sekilde onaylanabilir. Taraflar
sozlesme degisikligini onaylamamis ise isletme, degisiklik onaylanana kadar bu Standardi mevcut
sOzlesmeye uygulamaya devam eder. Sozlesme taraflar1 arasinda degisikligin kapsami veya fiyatiyla
ilgili bir anlagmazlik olmasi veya taraflarin sézlesmenin kapsaminda yapilan bir degisikligi
onaylamalar1 ancak buna gore fiyatta yapilmas1 gereken degisikligi belirlememis olmalar1 durumunda
dahi sozlesme degisikliginden s6z edilebilir. S6zlesme degisikligi sonucu ortaya ¢ikan veya degistirilen
hak ve yiikiimliiliiklerin hukuken icra edilebilir olup olmadiginin belirlenmesinde isletme, sdzlesme
hiikiimleri ve diger kamtlar dahil tiim ilgili durum ve sartlar1 dikkate alir. Taraflarin, s6zlesmenin
kapsaminda yapilan bir degisikligi onaylamalar1 ancak buna gore fiyatta yapilmasi gereken degisikligi
belirlememis olmalari durumunda isletme, sdzlesme degisikliginden dolay1 islem bedelinde olusacak
degisikligi, degisken bedelin tahmin edilmesi agisindan degisken bedelle ilgili belirsizlik sonradan
ortadan kalktiginda finansal tablolara alinan kiimiilatif hasilat tutarinda énemli bir iptal olmayacaginin
kuvvetle muhtemel olmas1 gerekir .

Degisken bedele iliskin belirsizlik sonradan ortadan kalktiginda finansal tablolara alinan
kiimiilatif hasilat tutarinda 6nemli bir iptal islemi olmayacaginin kuvvetle muhtemel olup olmadigini
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takdir ederken, isletme s6z konusu hasilat iptalinin hem gerceklesme olasiligini hem de biiyiikliigiinii
g0z Oniinde bulundurur.

Isletme, asagidaki sartlarin her ikisinin birlikte mevcut olmasi durumunda, sdzlesme
degisikligini ayr1 bir s6zlesme olarak muhasebelestirir :

(a) Taahhiit edilen farkli mal veya hizmetlere ekleme yapilmasi nedeniyle s6zlesme kapsaminin
genislemesi ve

(b) S6zlesme bedelinin, isletme tarafindan ilave olarak taahhiit edilen mal veya hizmetlerin tek
basina satis fiyatlarin1 yansitacak bedel kadar arttirilmasi ve sdzlesmede ongoriilmiisse buna uygun
olarak bedelde bir diizeltmenin yapilmis olmasi. Ornegin; isletmenin benzer mal veya hizmetlerin yeni
bir miisteriye satisinda ortaya cikacak satisla ilgili maliyetlere katlanmasi gerekmediginden, isletme
ilave mal veya hizmetin tek basina satig fiyatin1 miisteriye saglanan indirime gore diizeltebilir.

Sozlesme degisikliginin ayri bir sdzlesme olarak muhasebelestirilmemesi durumunda, isletme
sozlesme degisikligi tarihi itibariyla taahhiit edilen mal veya hizmetlerin heniiz devredilmemis kismin
asagidaki yontemlerden uygun olanini secerek muhasebelestirir:

(a) Geriye kalan mal veya hizmetlerin, sozlesme degisikligi tarihinde veya bu tarihten 6nce
devredilen mal veya hizmetlerden ayri nitelikte olmasi durumunda, isletme sozlesme degisikligini
mevcut sozlesme feshedilmis ve yeni bir sézlesme yapilmis gibi muhasebelestirir. Kalan edim
yiikiimliiliklerine ya da tek bir edim ytlikiimliliigii kapsamindaki geriye kalan farkli nitelikteki mal veya
hizmetlere dagitilacak bedel asagidakilerin toplamidir :

i. Tahmini islem bedeline dahil edilen ve hasilat olarak finansal tablolara alinmayan, miisteri
tarafindan 6denecegi taahhiit edilen bedel ile

ii. Sozlesme degisikliginin bir parcasi olarak taahhiit edilmis bedel.

(b) Geriye kalan mal veya hizmetlerin farkli nitelikte olmamasi ve dolayisiyla sézlesme
degisikligi tarihinde kismen yerine getirilmis tek bir edim ylikiimliliigliniin pargasini olusturmasi
durumunda, isletme sézlesme degisikligini mevcut sézlesmenin bir pargasiymis gibi muhasebelestirir.
Sozlesme degisikliginin, islem bedeli ve isletmenin edim yiikiimliiligiiniin tamamen ifasina yonelik
ilerlemenin 6l¢iimil iizerindeki etkisi, sozlesmenin degisiklik tarihinde hasilatta yapilan bir diizeltme
olarak finansal tablolara alinir .

(¢) Geriye kalan mal veya hizmetlerin ve ’de sayilan kalemlerin bir bilesimi olmasi1 durumunda
isletme, degisiklige ugramis bir sézlesmedeki ifa edilmemis edim yilkimlilikleri iizerindeki
degisikligin etkilerini bu paragrafta belirlenen amaglarla tutarli olacak sekilde muhasebelestirir.

ii. Edim Yiikiimliiliiklerinin Tanimlanmasi

Isletme, s6zlesme baslangicinda miisteri ile yaptig1 sozlesmede devir ve teslimini taahhiit ettigi
mal ve hizmetleri degerlendirir ve farkl1 mal veya hizmeti ya da biiyiik dlciide benzerlik gosteren ve
miisteriye devir sekli aym olan farkli bir mal veya hizmetler serisinin miisteriye devrini taahhiit ettigi
edim yikiimliliiklerini belirler . Farkli bir mal veya hizmetler serisinin, asagidaki sartlarin birlikte
karsilanmas1 durumunda ayni1 devir sekline tabi oldugu kabul edilir :

- Isletmenin miisterisine devretmeyi taahhiit ettigi seri igerisindeki her bir farkli mal veya
hizmetin, zamana yayilan bir edim yiikiimliiliigli olma kriterlerini saglamasi ve,

- Serideki her bir farkli mal veya hizmetin miisteriye devredilmesine yonelik edim
yiikiimliiligiiniin tamamen ifasina yonelik ilerlemenin ayn1 yontemle 6l¢iilmesi.

Isletmenin miisteriye devretme taahhiidiinde bulundugu mal veya hizmetler genellikle yapilan
sozlesmelerde agikca belirtilmesi gerekir. Bununla birlikte, miisteriyle yapilan bir sézlesmede
tanimlanan edim yilkiimlilikleri s6zlesmede acgik bir sekilde belirtilen mal veya hizmetlerle sinirl
olmayabilir. Bu nedenle miisteriyle yapilan bir s6zlesme, isletmenin ticari teamiillerinde, yayimlanmis
politikalarinda veya ozel beyanlarinda yer alan ve sozlesmeye girildigi anda miisteride isletme
tarafindan mal veya hizmetin kendisine devredilecegine dair gegerli bir beklenti yaratan taahhiitleri de
kapsayabilir . Diger taraftan, edim ytikiimliiliikleri bir isletmenin s6zlesmenin ifas1 kapsaminda yapmak
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zorunda oldugu ancak miisteriye mal veya hizmet devredilmesine iligkin olmayan faaliyetleri kapsamaz.
S6zlesmeye bagli olarak, taahhiit edilen mal veya hizmetlere, bunlarla sinirli olmamak {izere
asagidakiler 6rnek gosterilebilir:

- Isletme tarafindan iiretilen mallarin satis1 ,

- Isletme tarafindan satin alinmis mallarin yeniden satis1 ,

- Isletme tarafindan satin alinmis mal veya hizmetlere ait haklarin yeniden satist,
- S6zlesmede kararlastirilmig bir gdrevin miisteri adina yerine getirilmesi,

- Mal veya hizmetlerin temine hazir hale getirilmesine veya diledigi zaman ve sekilde
kullanmasi i¢in miisteriye mal veya hizmetin hazir edilmesine iliskin bir hizmet verilmesi,

- Bir miisteriye mal veya hizmet devrine yonelik baska bir taraf adina aracilik hizmeti sunulmasi

Gelecekte bir miisterinin yeniden satabilecegi veya kendi misterilerine temin edebilecegi mal
veya hizmetlerle baglantili haklarin verilmesi .

Miisteri tarafindan taahhiit edilen bedelin niteligi, zamanlamasi ve tutar1 islem bedeli tahminini
etkiler. Islem bedelini belirlerken isletme asagidakilerin hepsinin etkilerini gz dniinde bulundurur:

- Degisken bedel

- Degisken bedeli sabitleyen tahminler

- S6zlesmede 6nemli bir finansman bilesenin varlig
- Gayri nakdi bedel

- Miisteriye 6denecek bedel

TFRS 15’de “TMS 18 Hasilat” Standardindan farkli olarak 6nemli bir husus ise gercege uygun
deger kavramu yerine islem fiyatimin dikkate alinmasidur. islem bedelinin belirlenmesi i¢in isletme, mal
veya hizmetlerin mevcut sdzlesme uyarinca taahhiit edildigi gibi miisteriye devredilecegini ve
sOzlesmenin iptal edilmeyecegini, yenilenmeyecegini veya degistirilmeyecegini varsayar.

Degisken Bedel

Sozlesmede taahhiit edilen bedelin degisken bir tutar igermesi durumunda isletme, miisteriye
taahhiit ettigi mal ve hizmetlerin devri karsihiginda hak kazanacag bedeli tahmin eder. Islem bedeli;
indirimler, para iadeleri, geri 6demeler, puanlar, fiyat avantaji, tesvikler, performans primleri, cezalar
ve benzeri diger unsurlar nedeniyle degisebilir. Taahhiit edilen bedel, isletmenin bedeli hak etmesinin
gelecekte belirli bir olayin meydana gelmesi veya gelmemesi sartina baglandigi durumda da degisebilir.
Ornegin, bedel, insaat taahhiidiiniin éngoriilen tarihten alt1 ay dnce bitmesi durumunda belirli bir
performans priminin ddeneceginin taahhiit edildigi durumlarda degisken olacaktir .

Miisteri tarafindan taahhiit edilen bedele iliskin degiskenlik sozlesmede acik¢a ifade edilmis
olabilir. Sozlesme sartlarina ilave olarak, asagidaki durumlardan herhangi biri mevcut oldugunda
taahhiit edilen bedel degiskendir:

1. Miisterinin, isletmenin sdzlesmede beyan edilen bedelin altinda bir bedeli kabul edecegine
dair, isletmenin ticari teamiillerinden, yayimlanmis politikalarindan veya 06zel beyanlarindan
kaynaklanan gegerli bir beklentisi bulunmaktadir. Baska bir deyisle isletmenin bir fiyat avantaj1 teklif
edecegi beklenmektedir. Faaliyet gdsterilen hukuki ¢cevreye, sanayi koluna veya miisteriye bagli olarak
bu teklif bir indirim, para iadesi, geri 6deme veya puan seklinde ifade edilebilmektedir.

ii. Diger durum ve sartlar sdzlesme yaparken igletmenin niyetinin miisteriye bir fiyat avantaji
onermek oldugunu gdstermektedir.

ii. Islem Fivatimn Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitimi
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Standart’ta, islem fiyatinin tiim ayr1 edim yiikiimliliiklerine, sozlesmedeki edim
yiikiimluliklerini temsil eden her bir mal veya hizmetin bagimsiz satis fiyat1 oraninda dagitilacagi
belirtilmistir. Eger her bir unsurun bagimsiz satis fiyati belirlenemiyor ise en uygun tahmin yéntemi
kullanilmalidir. Bu yontemler:

e Diizeltilmis piyasa degerlendirme yaklagimi
e Beklenen maliyet art1 kar marj1 yaklasimi
e Bakiye yaklagimi

Diizeltilmis piyasa degerlendirme yaklasimi: Isletme, gerceklestirdigi satis islemlerine ait
piyasay1 degerlendirir ve piyasadaki miisterinin bu islemler i¢in 6demeye istekli oldugu tahmini fiyati

belirler.

Beklenen maliyet arti kir marji yaklasimi: Isletme, yapilacak olan islemin edim
yiikiimliliigliniin tahmini maliyetini ve tahmine ilave olacak makul kar marjmni ilave eder.

Bakiye yaklasimi: Isletme, toplam islem fiyatindan sézlesmede taahhiit edilen diger mal ve
hizmetlerin gbzlemlenebilir miistakil satis fiyatlarini ¢ikarmak suretiyle tahmini_bir satis fiyati belirler.

iv. Sozlesme Yiikiimliiliikleri Yerine Getirildikce Gelirin Kayvdedilmesi

TFRS 15’¢ gore; isletme taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim
yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisterinin
eline gectiginde varlik devredilmis olur .

Isletme, her bir edim yiikiimliliigiinii zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirecegini sdzlesme baglangicinda belirler. Bir edim yiikiimliiliigii zamana yayili olarak yerine
getirilmiyorsa, belirli bir anda yerine getirilir .

Mal ve hizmetler alindiginda ve kullanildiginda, varlik niteligi tagirlar . Bir varligin kontrolii,
varligi kullanimmi yonetebilme ve varligin kalan tiim faydasini biiylik dl¢lide elde edebilme giiciinii
ifade eder. Kontrol, baska isletmelerin varligin kullanimini yonetebilmesini ve ondan fayda elde
etmesini engelleyebilme giiclinii kapsamaktadir.

Bir varligin faydasi1 asagida ornekleri verilen birgok yolla dogrudan veya dolayli olarak elde
edilebilen potansiyel nakit akislaridir :

(a) Varligin mal iiretimi veya hizmet sunumu i¢in kullanilmasi ,

(b) Varligin baska varliklarin degerini arttirmak i¢in kullanilmast,

(c) Varligin yiikiimliiliikleri yerine getirmek veya giderleri azaltmak i¢in kullanilmasi,
(¢) Varligin satilmasi veya takas edilmesi,

(d) Varligin bir borcun teminati olarak rehin verilmesi,

(e) Varligin elde tutulmasi.

- Zamana Yayih Edim Yiikiimliiliikleri

TFRS 15’in 35. maddesine gore, asagidaki sartlardan birinin kargilanmasi1 durumunda, isletme
bir mal veya hizmetin kontroliinii zamana yay1li olarak devreder ve dolayisiyla bir edim yiikiimliligiini
zamana yayili olarak yerine getirir ve hasilati zamana yayili olarak finansal tablolarina alir:

(a) Isletme edimi yerine getirdikge, miisterinin edimin sagladigi fayday: aym anda alip
tiiketmesi durumu,

Bazi edim ylikiimliiliigi tiirleri i¢in, isletme edimi yerine getirdikce, miisterinin edimin sagladigi
fayday1 alip almadiginin ve bu fayday1 aldig1 anda tiiketip tiiketmediginin degerlendirilmesi kolaydir.
Ornegin rutin ve tekrarlanan hizmetlerde edimin saglandig1 fayda miisteri tarafindan alindiginda aym
anda tiikketilmektedir. Temizlik hizmetleri, tasima hizmetleri buna 6rnek olarak gosterilebilir. Diger
edim yiikiimliiliigi tiirleri i¢in, isletme edimi yerine getirdikce, miisterinin edimin sagladigi fayday1 ayni
anda alinip tiiketmesi kolaylikla tespit edilemeyebilir. Bu gibi durumlarda isletmenin; kalan edim
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yikiimliiligii baska bir isletme tarafindan yerine getirilecek olsaydi, isletmenin o giline kadar
tamamladigi isleri bu diger isletmenin biiyiik 6l¢iide yeniden ifa etmesinin gerekecegine karar vermesi
halinde, edim yiikiimliiliigii zamana yayilarak ifa edilir. Isletmenin o giine kadar tamamladig: isleri diger
bir isletmenin biiyiikk ol¢lide yeniden ifa etmesinin gerekip gerekmeyeceginin degerlendirilmesinde
isletme asagidaki varsayimlarin her ikisini de yapar:

i. Isletmenin kalan edim yiikiimliiliigiini baska bir isletmeye devretmesini engelleyen,
sozlesmeden kaynaklanan potansiyel kisitlamalar veya fiili sinirlamalar1 géz ardi eder ve

ii. Edim yiikiimliliigiiniin geriye kalanini yerine getirecek diger bir isletmenin, halihazirda
isletmenin kontroliinde bulunan ve edim yiikiimliiliigii bu diger isletmeye gececek olsaydi isletmenin
kontrol etmeye devam edecegi herhangi bir varligin sagladigi faydayi elde etmeyecegini varsayar .

(b) Isletme ediminin, olusturulduk¢a veya gelistirildikce kontrolii miisteriye gecen bir varlik
olusturmasi veya gelistirmesi durumu miisterinin bir varligi olusturuldukga veya gelistirildik¢e kontrol
edip etmediginin degerlendirilmesi yapilir. Bu durumda Standardin kontrole iliskin hiikiimleri
uygulanir. Olusturulmakta veya gelistirilmekte olan varlik maddi ya da maddi olmayan varlik olabilir.

(c) Isletme ediminin, isletme icin alternatif kullanimi olan bir varlik olusturmamasi ve
isletmenin o giine kadar tamamlanan edime karsilik yapilacak 6deme iizerinde hukuken icra edilebilir
bir tahsil hakkinin bulunmasi durumu 36. maddeye gore, isletme tarafindan olusturulan bir varligin
isletme icin alternatif bir kullaniminin olmamasi; isletmenin, varligin olusturulmasi ya da gelistirilmesi
sirasinda varligi baska bir kullanim amaciyla kolayca yonetmesinin sézlesmeyle sinirlandirilmasi veya
tamamlanan varlig1 bagka bir kullanim amaciyla kolayca yonetmesinin fiilen kisitlanmasi durumunda
s0z konusudur. Bir varligm isletme acisindan alternatif bir kullaniminin olup olmadigmma dair
degerlendirme, sézlesmenin baglangicinda yapilir. S6zlesmenin baglangicindan sonra igletme, taraflar
edim yiikiimliliigini biiyiikk 6l¢lide degistiren bir sézlesme degisikligini onaylamadikg¢a, varligin
alternatif kullanimna iliskin degerlendirmesini giincellemez.

Isletme, o giine kadar tamamlanan edime karsilik yapilacak ddeme iizerinde hukuken icra
edilebilir bir tahsil hakkinin olup olmadigin1 degerlendirirken, s6zlesmeye uygulanan kanunlarin yani
sira sozlesme sartlarini da dikkate alir. O giine kadar tamamlanan edime karsilik tahsil hakkinin, sabit
bir tutara iligkin olmas1 gerekmez.

Ancak sdzlesmenin, isletmenin taahhiit ettigi sekliyle edimini yerine getirememesi digindaki
sebeplerle miisteri veya bagka bir tarafca feshedilmesi durumunda, isletme s6zlesme siiresince her
zaman en az o gline kadar tamamladig1 edimi karsilayan bir tutara hak kazanmalidir.

-Bir Edim Yiikiimliiliigiinin Tamamen Ifasina Yénelik ilerlemenin Olgiilmesi
Yontemleri

Isletmenin zamana yayilan bir edim yiikiimliliigiiniin tamamen ifasina yonelik kaydettigi
ilerlemenin 6l¢iimiinde kullanilabilecek yontemler asagidaki gibidir :

(1) Cikt1 yontemleri ve
(i1) Girdi yontemleri
(i) Cikt1 Yontemleri

Cikt1 yontemleri, o giine kadar devredilen mal veya hizmetlerin misteri agisindan degerini,
sozlesmede taahhiit edilen geriye kalan mal veya hizmetlere oranla dogrudan olgerek hasilati finansal
tablolara alir.

Cikt1 yontemlerine 6rnek olarak;

- 0 giine kadar tamamlanan edime iliskin arastirmalar,
- elde edilen sonuglarla ilgili degerlemeler,

- ulasilan hedefler,

- gegen siire ve iiretilen veya teslim edilen birimler
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gibi yontemler siralanabilir.

Isletme, ilerlemesini dl¢gmek igin bir ¢ikt1 yontemi uygulamay1 degerlendirirken, secilen ¢iktinin
edim yilkiimliiliiglinlin tamamen ifasina yonelik isletmenin edimini dogru olarak gdsterip
gostermedigini dikkate alir. Secilen ¢ikti, kontroli miisteriye devredilmis mal veya hizmetlerin bir
kisminin 6l¢iimiinde basarisiz olursa, ¢ikti yontemi isletmenin edimine iliskin dogru bir gosterim
saglamaz. Ornegin, raporlama dénemi sonunda, isletmenin ediminin, ¢iktinin Sl¢iimiine dahil edilmeyen
ve miisteri tarafindan kontrol edilen tamamlanmis mallar ve yapim asamasinda olan isgler {iretmesi
durumunda, tiretilen veya teslim edilen birimlere dayali ¢ikt1 yontemleri, edim yiikiimliiliigiiniin ifasinda
isletmenin edimini dogru olarak gostermeyecektir.

Kolaylastirict bir uygulama olarak isletmenin, bir miisteriden o giine kadar tamamlanan
ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin tahsiline hak kazanmasi
durumunda , faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansal tablolara alabilir.

Cikt1 yontemlerinin dezavantajlari, ilerlemenin Ol¢imiinde kullanilan ¢iktilarin dogrudan
gdzlemlenebilir olmamasit ve bunlar1 uygulamak icin gereken bilgilerin isletme tarafindan asin
maliyetlere katlanmaksizin temin edilememesidir. Bu nedenle hasilatin dl¢iimiinde bir girdi yontemi
gerekli olabilir.

(ii) Girdi Yontemleri

Girdi yontemleri, bir edim yiikiimliiliigiiniin ifas1 i¢in isletmenin emegini veya girdilerini edim
yiikiimliligiinin ifasi i¢in beklenen toplam girdilere kiyaslayarak, hasilati finansal tablolara alir.

Isletmenin emek veya girdilerinin edim dénemi boyunca esit miktarda kullanilmas1 durumunda,
hasilatin esit tutarlarda finansal tablolara alinmasi uygun olabilir.

Girdi yontemlerinin eksik yonii, isletmenin girdileri ile mal veya hizmetlerin kontroliiniin
miisteriye devri arasinda dogrudan bir iliski olmamasi ihtimalinin bulunmasidir. Bu nedenle isletme,
mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisteriye devredilmesinde isletmenin edimini gostermeyen girdilerin
etkilerini girdi yontemine dahil etmez. Ornegin, maliyet bazli girdi yontemi kullanilirken, asagidaki
durumlarda ilerlemenin 6l¢iimiinde bir diizeltme gerekli olabilir:

i. Katlanilan maliyetin, edim yiikiimliiligiiniin ifasinda isletmenin kaydettigi ilerlemeye
katkismnin olmamasi. Ornegin isletme hasilati finansal tablolara alirken, s6zlesme fiyatina yansitilmamis
olan ve edimin ifasinda ortaya ¢ikan onemli verimsizliklerle iliskilendirilebilen maliyetleri dikkate
almaz .

ii. Katlanilan maliyetin, edim yiikiimliiliigliniin ifasinda isletmenin kaydettigi ilerlemeyle
orantili olmamasi.

Bu durumlarda isletmenin ediminin en iyi sekilde gosterimi, yalnizca katlanilan maliyetler
dlgiisiinde hasilati finansal tablolara alacak sekilde girdi yonteminin diizeltilmesi olabilir. Ornegin,
isletmenin so6zlesme baslangicinda asagidaki durumlarin tamaminin  karsilanmasini  beklemesi
durumunda, isletmenin edimine iligkin dogru gosterim, bir edim yiikiimliiliigiiniin ifas1 i¢in kullanilan
bir malin maliyetine esit bir tutarda hasilatin finansal tablolara alinmasi olabilir:

- Mal farkh degildir.

- Miisterinin mala iligkin hizmetleri almadan 6nce malin kontroliinii 6nemli dlgiide elde etmesi
beklenmektedir.

- Devredilen malin maliyeti, edim yiikiimliliigliniin tamamen ifa edilmesi i¢in beklenen
toplam maliyete gore nispeten yiiksektir ve

- Isletme mal1 iigiincii bir sahistan tedarik etmis ve malin tasarim ve iiretim siireclerine dnemli
Olciide dahil olmamastir.

Standart’ta isletme taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim
yilikiimluligini yerine getirdiginde hasilati finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisterinin
eline gectiginde varlik devredilmis kabul edilir .
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Isletmelerin sézlesmede yer alan edim yiikiimliiliiklerini ayr1 ayr1 tanimlamalar1 gerekmektedir.
Bununla birlikte mal ve hizmetlerin de bagimsiz olup olmadig1 degerlendirilerek, bagimsiz degillerse
bagimsiz bir mal veya hizmet paketini tanimlayana kadar, ilgili mal ve hizmeti taahhiit edene kadar
diger mal ve hizmetlerle birlestirilmelidir.

Standarda gore; bir edim yiikiimliiliigliniin ayr1 olarak tanimlanabilmesi i¢in asagidaki kosullari
igermesi gereklidir:

1. Miisterinin mal ve hizmeti tek basina ya da elindeki mevcut kaynaklariyla kullandiginda bir
fayda saglayabilmesi.

2. Isletmenin mal veya hizmetin transferi ile ilgili taahhiidii, sdzlesmedeki diger taahhiitlerden
ayristirilabilir olmasi.

Edim yikiimliliigi yerine getirildiginde isletme bu edim yiikiimliiliigline tekabiil eden islem
bedelini hasilat olarak finansal tablolara alir. Islem bedelinin tespitinde s6zlesme hiikiimlerini ve ticari
teamiillerini dikkate alinir. Islem bedeli, isletmenin iiciincii sahislar adina tahsil edilen tutarlar haric ,
taahhiit ettigi mal veya hizmetleri miisteriye devretmesi karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedeldir.
Miisteriyle yapilan bir s6zlesmede taahhiit edilen bedel, sabit tutarlari, degisken tutarlari veya her ikisini
igerebilir. Miisteri tarafindan taahhiit edilen bedelin niteligi, zamanlamas1 ve tutar1 islem bedeli
tahminini etkiler. S6zlesmenin taraflarinca kararlastirilan 6demelerin zamanlamasi , miisteriye veya
isletmeye, mal veya hizmetlerin miisteriye devrinin finansmani seklinde 6nemli bir fayda sagliyorsa,
isletme islem bedelini belirlerken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore
diizeltme yapar. Bu kosullarda sdzlesme onemli bir finansman bileseni igermektedir. Onemli bir
finansman bileseninin mevcudiyeti i¢in, finansman taahhiidiiniin s6zlesmede agik¢a belirtilmis olmasi
veya sozlesmenin taraflarinca mutabik kalinan 6deme sartlarindan zimnen anlasiliyor olmasi fark etmez

Onemli bir finansman bileseni icin taahhiit edilen bedelde diizeltme yapilmasinin amaci, taahhit
edilen mal veya hizmetler devredildiginde miisteri bu mal veya hizmetler i¢in nakden 6deme yapmais
olsaydi 6deyecegi fiyat1 yansitan bir tutar lizerinden hasilatin isletmenin finansal tablolarina alinmasin
saglamaktir. Isletme s6zlesmenin bir finansman bileseni icerip icermedigini ve finansman bileseninin
sOzlesme agisindan belirgin olup olmadigini degerlendirir. Bunun i¢in de, varsa, taahhiit edilen bedel ile
taahhiit edilen mal veya hizmetlerin nakit satis bedeli arasindaki fark ve igletmenin taahhiit ettigi mal
veya hizmetleri miisterisine devrettigi zaman ile misterinin bu mal veya hizmetler karsiligi 6deme
yaptig1 zaman arasinda ge¢cmesi beklenen siirenin uzunlugu ve ilgili piyasada yaygin olan faiz oranlari
g6z Oniinde bulundurulur .

5.2.5. BOBI FRS’de insaat Sézlesmelerine Iliskin Hasilatin Muhasebelestirme Esaslar

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumunun yayimlamis oldugu ve 1 Ocak
2018 tarihinde yiiriirliige giren?> BOBI FRS’nin 5. boliimiinde Hasilat Standard: iceriginde “Yillara
Yaygin insaat ve Onarim Islerinin Muhasebelestirme Esaslar1” diizenlenmistir. Tam sette yiiriirliikten
kalkan TMS 11 paralelinde ancak Hasilat Standardi igeriginde yer alan hiikiimler asagidaki gibidir:

a) Bu boliimde, belirli islem ve olaylardan elde edilen hasilata iligkin muhasebe ilkeleri,
hasilatin kayda alinma zamam ve 6lg¢limii diizenlenmektedir. “Hastlat, isletmenin olagan faaliyetleri
esnasinda ortaya ¢ikan gelirdir.”’ bigiminde tanimlanmaktadir.

Bu bolim, asagidaki islem ve olaylardan elde edilen hasilatin kayda alinmasinda
uygulanmaktadir:

- Mal satis1
- Hizmet sunumu

- Isletmenin yiiklenici oldugu insa sozlesmeleri

2301.01.2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemlerinde uygulanmak iizere BOBI FRS’nin 2021
Stirtimii 30.03.2021 tarihli ve 31439 sayili (Miikerrer) Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
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- Isletme varliklarinin bagkalar: tarafindan kullanilmasindan saglanan faiz, isim hakki ve kar
pay1

Isletmenin yiiklenici oldugu insa sozlesmeleri 6zel olarak diizenlenmistir. Bu konudaki
hiikiimleri asagidaki gibi 6zetleyebiliriz :

1. Standart’ta; insa sdzlesmesi “bir varligin veya tasarim, teknoloji, fonksiyon, nihai amag veya
kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da birbirine bagimli bir grup varligin yapimi igin ézel
olarak diizenlenmis bir sozlesmedir.”’ bi¢iminde tanimlanmistir.

ii. Bir inga sozlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda
sozlesmeye iliskin hasilat ve maliyetler, raporlama dénemi sonu itibariyla sézlesme kapsamindaki
faaliyetin tamamlanma diizeyi dikkate alinarak kar veya zarara yansitilir. Kar veya zarara yansitilacak
hasilat ve maliyetlerin belirlenmesinde soézlesmenin tamamlanma diizeyinin dikkate alinmasi
“tamamlanma yiizdesi yontemi” olarak adlandirilir. Bu yontemde tamamlanan ise isabet eden hasilat,
maliyet ve karin raporlanmasi saglanir.

iii. Sonucun giivenilir olarak tahmin edilmesi, tamamlanma asamasinin, gelecekte ortaya
cikabilecek maliyetlerin ve faturalarin tahsil edilebilirliginin gilivenilir bir bigcimde tahmin edilmesini
gerektirmektedir.

iv. Bir inga s6zlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilememesi durumunda geri
kazanilmas1 beklenen gider tutar1 kadar hasilat kayda alinir. Bu durumda ilgili insa s6zlesmesine iliskin
olarak herhangi bir kar ortaya c¢ikmaz. insa sozlesmesine iliskin sonucun giivenilir sekilde tahmin
edilemedigi ve giderlerin de geri kazanilmasinin beklenmedigi durumlarda ise hasilat kayda alinmaz,
giderler kar veya zarara yansitilmaya devam edilir. Sonucun giivenilir sekilde dl¢iilmesini engelleyen
belirsizlikler ortadan kalktiginda sézlesmeye iliskin hasilat ve maliyetler tamamlanma diizeyine goére
finansal tablolara yansitilmaya baglanir, geriye doniik olarak herhangi bir diizeltme yapilmaz.

v. Bu hiikiimleri her bir insa s6zlesmesine ayr1 ayr1 uygulanir. Ancak bazi durumlarda, bir
sOzlesmenin veya sdzlesme grubunun 6ziinii yansitmak amaciyla sézlesmenin ayri ayri belirlenebilen
boliimlerine ya da s6zlesme grubuna birlikte de uygulanabilir.

vi. Birden ¢ok varlig1 kapsayan bir sézlesmede asagidaki durumlarm tiimiiniin mevcut olmast
halinde, her varligin insasi, ayr1 bir inga sdzlesmesi olarak degerlendirilir:

- Her bir varlik i¢in ayr teklif verilmis olmasi,

- Her bir varligin, taraflarca ayri bir sekilde ele alinmasi ve yiiklenici ile misterinin, sézlesmenin
her bir varliga iligkin kismini kabul etme ya da reddetme hakkinin bulunmasi ve

- Her bir varliga iliskin maliyetlerin ve hasilatin belirlenebilir olmasi.

vii. Bir veya birden ¢ok miisteri ile yapilmis olmasina bakilmaksizin, asagidaki durumlarin
tiimiiniin mevcut olmasi halinde, s6zlesme grubu, tek s6zlesme olarak nitelendirilir:

- S6zlesme grubunun tek bir paket halinde miizakere edilmesi,

- Soézlesmelerin, birbirleriyle, genel bir kar marjina sahip tek bir projenin pargasi olacak kadar
yakindan iligkili olmasi ve

- Soézlesmelerin kapsamindaki iglerin ayn1 anda veya birbirini izleyen bir sirada yapilmasi.
viii. Tamamlanma Yiizdesi YOntemi

Tamamlanma yiizdesi yonteminde, finansal tablolara yansitilacak hasilat tutar1 islemin veya
sOzlesmenin tamamlanma diizeyine goére belirlenir. Bu yontemde, hizmet sunumuna veya inga
sOzlesmesine iliskin toplam hasilat ve maliyet tutarlariyla ilgili tahminler, hizmet sunumu veya insa
sozlesmesi ilerledikge gozden gegcirilir ve gerektiginde diizeltilir. Her raporlama dénemi sonunda,
toplam hasilat tutarina iliskin cari tahminlerle tamamlanma yiizdesinin ¢arpimi sonucunda isleme veya
sozlesmeye iligkin ilgili raporlama dénemi sonu itibartyla birikimli olarak kayda alinmasi gereken
hasilat tutar1 bulunur. Birikimli hasilat tutarindan ge¢mis donemlerde kaydedilen hasilat tutart
¢ikarilarak raporlama doneminde kaydedilecek hasilat tutari tespit edilir.
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ix. Tamamlanma yiizdesi yonteminin her raporlama donemi itibariyla hasilat ve maliyetlere
iligkin cari tahminlere birikimli olarak uygulanmasi nedeniyle hasilat ve maliyetlere iliskin
tahminlerdeki bir degisikligin etkisi kendiliginden muhasebe tahminlerindeki bir degisiklik seklinde
ileriye yonelik olarak kayda alinmais olur.

x. Tamamlanma diizeyi, tamamlanan isi en giivenilir sekilde 6lgen yontem kullanilarak tespit
edilir.

Tamamlanma diizeyinin belirlenmesinde, hizmet sunumuna iligskin islemin veya inga
sOzlesmesinin niteligine bagl olarak kullanilabilecek yontemlere 6rmek olarak asagidakiler
gosterilebilir:

- Ilgili tarihe kadar gerceklesen maliyetlerin, tahmini toplam maliyetlere orani.

- Hizmet sunumuna iligkin igslemin veya s6zlesmeye konu isin, somut olarak belirlenebilen
tamamlanma oran.

xi. Alinan hakedis ve avanslar genellikle tamamlanma diizeyini yansitmaz, bu nedenle
tamamlanma diizeyinin bunlara gore belirlenmemesi gerekir.

xii. Isletme, hizmet sunumu veya inga szlesmesi kapsamindaki gelecekteki faaliyetlerle ilgili
¢esitli maliyetlere katlanmis olabilir. Bu tiir maliyetler yapilan isin tamamlanan kismiyla ilgili
olmadigindan, geri kazanilmalarinin muhtemel olmasi sartiyla donemin kar veya zararina yansitilmaz,
finansal durum tablosunda “Pesin Odenmis Giderler” kaleminde gosterilir. Tamamlanma diizeyinin,
ilgili tarihe kadar gergeklesen maliyetlerin toplam maliyetlere orani kullanilarak belirlendigi durumda
bu tir maliyetler, ilgili tarihe kadar ger¢eklesen maliyetlerin hesabinda dikkate alimmaz. Geri
kazanilmalar1 muhtemel olmayan maliyetler aninda gider olarak kayda alinir.

xiii. Bir insa s6zlesmesinde veya bir hizmet sunumunda, toplam sdzlesme maliyetlerinin toplam
sozlesme hasilatini agmasi bekleniyorsa, “Karsiliklar, Sarta Bagli Yiikiimlilikler ve Sarta Bagh
Varliklar” boliimii uyarinca, sozlesmenin geri kalan kismimin tamamlanmasi i¢in katlanilmas1 beklenen
zarar tutar1 kadar karsilik ayrilir.

xiv. Insa sdzlesmeleri i¢in katlanilan maliyetler ile kar veya zarara yansitilmis kar toplamindan
hakedis tutarlarmin ¢ikarilmasi sonucu bulunan tutar, art1 veya eksi olmasina gére “Devam Eden insa
Sozlesmelerinden Alacaklar” veya “Devam Eden Insa Sézlesmelerinden Borglar” kalemine kaydedilir
ve bu tutarlar her bir insa s6zlesmesi i¢in dipnotlarda ayrica gosterilir.

5.2.6. Standart Hiik}'imlerinin Yillara Yaygin linsaat isleri Soézlesmeleri Acisindan
Degerlendirilmesi ve Ornek Uygulamalar

Yukaridaki agiklamalardan da goriilecegi lizere her ne kadar TFRS 15 Standardinda agikca
“Yillara Yaygin Insaat isleri” i¢in ayr1 bir boliim bulunmamakla birlikte biitiin maddelerde agiklanan
hususlar yillara yaygin insaat islerine iliskin sdzlesmeleri de kapsamaktadir. Maddeler incelendiginde,
yiiriirliikten kalkan “TMS 11 Insaat Sozlesmeleri” Standardinin hiikiimlerinin daha degisik bir yazimla
TFRS 15 kapsaminda yer aldig1 goriilmektedir. Diger taraftan BOBI FRS’nin hasilat boliimiinde acikca
TMS 11’in esaslarinin yer aldigr gorilmektedir. Her iki diizenlemede herhangi bir fark
bulunmamaktadir. Bu baglamda Yillara Yaygin Ingaat Isleri Sozlesmeleri'nin temel ozelliklerini
asagidaki gibi 6zetleyebiliriz:

So6zlesme hiikiimlerinin hasilat olarak kaydi bes adimdan olusmaktadir.
1. S6zlesmenin Tanimlanmasi

2. Edim Yiikiimliiliiklerinin Tanimlanmast

3. Islem Fiyatinin Belirlenmesi

4. Islem Fiyatinin Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitim1

5. Sozlesme Yiiktimliiliikleri Yerine Getirildikge Hasilatin Kaydedilmesi

1. insaat Sozlesmeleri
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Yillara yaygin insaat sozlesmesi, bir varligin veya tasarim, teknoloji, fonksiyon, nihai amag
veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iligkili ya da birbirine bagimli bir grup varligin yapimi i¢in
Ozel olarak diizenlenmis bir s6zlesme olarak tanimlanabilir:

(a) Yillara yaygin ingaat islerinde sozlesmenin taraflari sozlesmeyi onaylamis ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir.

(b) Yapilacak yapim isleriyle ilgili her bir tarafin haklari tanimlanmustir.
(c) Sozlesmede yapilacak 6deme kosullart tanimlanmistir.
(d) Sozlesme 6zii itibaryla ticari niteliktedir .

(e) Isletmenin miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli
tahsil edecek olmasi muhtemeldir.

Insaat sdzlesmeleri, birden cok varligin insasm1 kapsamasi ve her bir varlik i¢in ayr teklif
verilmesi ve her bir varhigin, taraflarca ayr1 bir sekilde ele alinmasi ve yiiklenici ile miisterinin,
sozlesmenin her bir varliga iligkin kismini kabul etme ya da reddetme hakkinin bulunmasi ve her bir
varliga iliskin maliyetlerin ve hasilatin belirlenebilir olmas1 halinde, her varligin insasi, ayr bir insa
sOzlesmesi olarak degerlendirilir.

Diger taraftan, bir veya birden ¢ok miisteri ile yapilmis olmasina bakilmaksizin sézlesme
grubunun tek bir paket halinde miizakere edilmesi, sdzlesmelerin, birbirleriyle, genel bir kar marjina
sahip tek bir projenin pargasi olacak kadar yakindan iligkili olmasi ve sézlesmelerin kapsamindaki
islerin ayn1 anda veya birbirini izleyen bir sirada yapilmasi hallerinde sdzlesme grubu, tek sdzlesme
olarak nitelendirilir.

Insaat sdzlesmeleri, sabit fiyatl sézlesme ya da maliyet art1 kir sdzlesmesi niteliginde olabilir.

Sabit fiyath s6zlesme; yiiklenicinin sabit bir s6zlesme fiyatin1 veya iiretim birimi basina sabit
bir tutar1 kabul ettigi ancak belli kosullarda maliyet gilincellestirmesine konu olan insaat sdzlesmesidir.

Maliyet art1 kar sozlesmesi; ylikleniciye kabul edilebilir ya da baska bir sekilde tanimlanmis
maliyetler {izerine bu maliyetlerin bir yilizdesi veya sabit bir tutar eklenerek 6deme yapilan ingaat
s6zlesmesidir.

2. Insaat Sozlesmelerinde Edim Yiikiimliiliiklerin Tanimlanmasi

Insaat sdzlesmelerinde yiiklenicinin edim yiikiimliiliikklerinin tanimlanmasi ve yapilan
sOzlesmenin kapsaminda birden ¢ok varligin insasini kapsayip kapsamadig1 hususu her bir varliga iligkin
maliyetlerin ve gelirlerin belirlenmesi ve her insaat sdzlesmesinin ayr1 bir s6zlesme olarak taniminin
yapilmasi gerekir. Ya da Sozlesme grubunun tek paket olarak ele alinmasi durumunda, sézlesme
kapsamindaki islerin tanimlanmasi ve hangi sirada yapilacaklarin belirlenmesi gerekir. Burada tek
sozlesme hiikiimleri gegerlidir.

3. insaat Sozlesmelerinde islem Fiyatimin Belirlenmesi

Sozlesme geliri, s6zlesmede baglangicta {izerinde anlagsmaya varilmis tutari, sozlesmeye konu
isdeki degisikliklerle ilgili ek 6deme talepleri ve tesvik 6demelerinden gelir olarak sonuglanmasi
muhtemel olanlardan giivenilir bigimde 6lgiilebilen tutarlari igerir:

Sozlesme Geliri = Baslangicta Anlasmaya Varilmis "Olan Sozlesme Bedeli + Degisiklikler + Ek
Odeme Talepleri + Tesvik Odemeleri

Talimat, tesvik ve tazminatlarin sdzlesme hasilati ile iliskilendirilmesi i¢in, isletme agisindan
hasilat yaratmalarinin olast olmasi, yeni talimatlart miisterinin kabul etmesinin beklenmesi gerekir.
Tazminatlarda ise, goriismelerin yeterince ileri bir sathada yapilmis oldugu ve miisterinin kabul edecegi
tahmin edilmektedir. Tesviklerde ise, is yeterince ilerlemis durumda ve ilgili performans hedeflerinin
yakalanacagl veya asilacagi tahmin edilmektedir. S6z konusu gelir unsurlarinin giivenilir olarak
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Olciilmeleri gerekir. Talimat degisikligine, ek odeme taleplerine ve tesvik O6demelerine asagidaki
ornekler verilebilir:

Talimat degisikligi: Sozlesmede talep edilen iste degisiklige gidilmesi .
Ek 6deme talepleri: Yiiklenicinin ek 6deme talebinde bulunmasi .

Tesvik 6demeleri: S6zlesmede performansa bagli olarak tesvik 6demelerinin yapilacaginin
taahhiit edilmesi .

Sézlesme giderleri: Ilgili insa sézlesmeden kaynaklanan giderler asagidaki gibi siralanabilir:
- Alan idarecilerinin ticretleri dahil ingaat alani ig¢ilik maliyetleri

- Insaatta kullanilan malzeme maliyetleri

- Insaatta kullanilan tesis ve makinelerin amortismani

- Tesis, makine ve malzemelerin ingaat alanina getirilmesi ve geri gotiiriilmesi ile ilgili tasima
maliyetleri

- Tesis ve makine kiralama maliyetleri
- S6zlesmeyle dogrudan iliskili tasarim ve teknik destek hizmeti maliyetleri

- Tahmini garanti maliyetleri dahil olmak {izere, garanti kapsaminda yapilan isler ve biiyiik
onarimlara iligskin 6ngoriilen maliyetler

- Ugiincii kisilere 6denmesi gereken tazminatlar
- Insaatla ilgili cesitli giderler
- Insaat sdzlesmeleri ile ilgili 6denen vergi resim ve harglar vs.

- S6zlesme uyarinca yapilan islere genel olarak yiiklenebilen ve her bir s6zlesme igin tutari
tespit edilebilen maliyetler

- Sigorta giderleri, bor¢clanma maliyetleri ve insaat genel giderleri gibi.

Genellikle, birden fazla varligin insaatini konu alan tek bir s6zlesmenin bulundugu durumlarda
s0z konusu ortak giderler sistematik ve rasyonel bir yontemle her bir sdzlesmeye dagitilir.

4. ingaat Islerinde islem Fiyatimn Edim Yiikiimliiliiklerine Dagitim1

Sozlesme gelirleri, edim yiikiimliiliklerine, “Zamana Yayih Edim Yiikiimliiliikleri”
kapsaminda isin tamamlanma diizeyine gore dagitilacaktir. Tamamlanma yiizdesi yonteminde, finansal
tablolara yansitilacak hasilat tutari islemin veya sdzlesmenin tamamlanma diizeyine gore belirlenir. Bu
yontemde, hizmet sunumuna veya insa sdzlesmesine iliskin toplam hasilat ve maliyet tutarlariyla ilgili
tahminler, hizmet sunumu veya inga sozlesmesi ilerledik¢e gdzden gecirilir ve gerektiginde diizeltilir.
Her raporlama donemi sonunda, toplam hasilat tutarina iligkin cari tahminlerle tamamlanma yiizdesinin
carpimi sonucunda isleme veya sozlesmeye iligkin ilgili raporlama dénemi sonu itibariyla birikimli
olarak kayda alinmasi gereken hasilat tutar1 bulunur. Birikimli hasilat tutarindan ge¢mis donemlerde
kaydedilen hasilat tutar1 ¢ikarilarak raporlama doneminde kaydedilecek hasilat tutari tespit edilir.

Zamana yayil olarak ifa edilen her bir edim ylikiimliiliigii igin isletme bu edim ylikiimliiliigliniin
tamamen ifasina yonelik ilerlemeyi Olcerek, hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
[lerlemeyi 6lgmekten amag, isletmenin taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin kontroliiniin, &l¢iim tarihi
itibartyla, misteriye devrine iliskin performansin1 gostermektir.

Isletme zamana yay1l1 her bir insaat sézlesmesine iliskin edim yiikiimliiliigii i¢in tek bir ilerleme
Olclim yontemi uygular ve bu yontemi tutarl bir sekilde benzer edim yiikiimliiliiklerine ve benzer
sartlarda uygular. Her raporlama donemi sonunda isletme yerine getirilen zamana yayili edim
yiikiimliiligiiniin tamamen ifasina yonelik ilerlemeyi yeniden olger.

- Ilerlemenin Ol¢iim Yéntemleri
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Uygun ilerleme 6l¢iim yontemleri ¢ikt1 ve girdi yontemlerini kapsar. Uygun ilerleme 6l¢iim
yonteminin tespitinde isletme, miisterisine devretmeyi taahhiit ettigi insaat isinin niteligini dikkate alir.

Isletme bir ilerleme &lgiim yontemini uygularken, kontroliinii miisterisine devretmedigi diger
bir ifade ile s6z konusu ingaat sézlesmesinde o donemde planlanmayan isler i¢in yapilan hizmetleri
ilerleme dl¢iimii disinda birakar.

Cikt1 yontemleri, o giine kadar miisteri agisindan yapilan ingaatin degerini, s6zlesmede taahhiit
edilen insaata oranla dogrudan oOlcerek belirleyerek hasilati finansal tablolara alir. Cikti yontemleri
kullanarak tamamlanma diizeyinin tespitinde, drnek olarak, o gline kadar tamamlanan edime iliskin
arastirmalar, elde edilen sonuglarla ilgili degerlemeler, ulasilan hedefler, gegen siire ve iiretilen veya
teslim edilen birimler gibi dlgiitler kullanilabilir. Isletme, ilerlemesini dlgmek igin bir ¢ikt1 ydntemi
uygulamay1 degerlendirirken, segilen c¢iktinin edim yiikiimliliigiiniin tamamen ifasina yonelik
isletmenin edimini dogru olarak gosterip gostermedigini dikkate alir Kolaylastirici bir uygulama olarak
isletmenin, bir miisteriden o giine kadar tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan
karsilik gelen bir bedelin tahsiline hak kazanmasi durumunda , faturalama hakkina sahip oldugu tutar
kadar hasilat1 finansal tablolara alabilir. Cikt1 yontemlerine 6rnek olarak ilerlemenin Sl¢iim yontemi
olarak;

- Tamamlanan isin tespitine yonelik arastirmalar ve
- S6zlesme konusu isin fiziksel olarak tamamlanma orani kullanilabilir.

Girdi yontemleri, bir edim yiikiimliiliigiiniin ifas1 i¢in isletmenin emegini veya girdilerini
beklenen toplam girdilere kiyaslayarak, hasilati finansal tablolara alir,

Isletmenin emek veya girdilerinin edim dénemi boyunca esit miktarda kullanilmas1 durumunda,
hasilatin esit tutarlarda finansal tablolara alinmasi uygun olabilir.

Insaat islerinde genellikle daha objektif oldugu diisiiniildiigii i¢in tamamlanma diizeyinin
belirlenmesinde girdi yonteminin kullanilmasi ve 6l¢ii birimi olarak maliyet kriterinin uygulanmasi
tercih edilmektedir. Ozellikle s6zlesme gelirinin ve maliyetinin baslangicta belirlendigi durumlarda bu
yontem tercih edilmektedir. Maliyet Olgiitiiniin  kullanilmasinda, katlanilan maliyetin, edim
yiikiimliiligiiniin ifasinda isletmenin kaydettigi ilerlemeye katkisinin olmamasi diger bir ifade ile ilgili
sOzlesme maliyetiyle ilgili olmamasi ya da verimsiz harcamalarin oldugu durumlarda s6z konusu
maliyetlerin hesaplamaya dahil edilmemesi ve dogrudan donem sonuclarina gider kaydedilmesi ya da
gelecek donemlerde yapilmasi planlanan bir ingaat s6zlesmesine ait olmasi durumunda 6nceden yapilan
islere iliskin giderler olarak “Gelecek aylara/yillara ait giderler”’de raporlanarak sézlesme varlig1 olarak
aktiflestirilmesi gerekecektir. Isletme, insa sdzlesmesi kapsamindaki gelecekteki faaliyetlerle ilgili
cesitli maliyetlere katlanmis olabilir. Bu tiir maliyetler yapilan isin tamamlanan kismiyla ilgili
olmadigindan, geri kazanilmalarinin muhtemel olmasi sartiyla dénemin kar veya zararina yansitilmaz,
finansal durum tablosunda “Pesin Odenmis Giderler” olarak gelecek aylara/yillara ait giderler
kaleminde gosterilir. Tamamlanma diizeyinin, ilgili tarihe kadar gergeklesen maliyetlerin toplam
maliyetlere orani kullanilarak belirlendigi durumda bu tiir maliyetler, ilgili tarihe kadar gerceklesen
maliyetlerin hesabinda dikkate alinmaz. Diger taraftan, geri kazanilmalart muhtemel olmayan maliyetler
aninda gider olarak kayda almir. Ornegin, bir insa sézlesmesinde, toplam sdzlesme maliyetlerinin
toplam sozlesme hasilatini agsmasi bekleniyorsa, “Karsiliklar, Sarta Bagh Yikiimliiliikler ve Sarta Bagh
Varliklar” Standardi kapsaminda ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler i¢in s6zlesmenin geri kalan
kisminin tamamlanmasi i¢in katlanilmasi beklenen zarar tutar1 kadar karsilik ayrilir. Zaman igerisinde
sartlar degistikce isletmenin edim yiikiimliligiiniin ifasindaki degisimi yansitmak amaciyla ilerleme
dlciimiinii giincellemesi gerekebilir. Isletmenin ilerleme Slgiimiindeki bu gibi degisiklikler, “TMS 8
Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” uyarinca muhasebe
tahmininde bir  degisiklik olarak muhasebelestirilir. ~ Yillara yaygin ingaat islerinin
muhasebelestirilmesinde, her donemde sozlesme ile ilgili olarak katlanilan maliyetler donem kar
zararina satilan hizmet maliyeti olarak kaydedilirken isin tamamlanma yiizdesine gore hesaplanan gelir
sonu¢ hesaplarina hasilat olarak kaydedilir. Alinan hakedis tutarlar ile sonug hesaplarina kaydedilen
tutarin farkli olmast durumunda aradaki fark finansal durum tablosunda farkin art1 ya da eksi olusuna
gore “Devam eden insaat sdzlesmelerinden alacaklar ” ya da “Devam eden insaat sdzlesmelerinden
borglar ” olarak raporlanir.
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ORNEKLER
ORNEK 1:
Insaat sozlesmesine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Sozlesme detaylari:

Tahmini sézlesme geliri 2.000
Toplam tahmini maliyetler 1.600

Bugiine kadar katlanilmis maliyetler 880
Isin bitimi i¢cin gereken tamamlama maliyetleri 720

Tamamlanma Diizeyi Yontemine gére s6zlesme hasilati ve maliyetlerinin hesaplanmasi:
Tamamlanma Diizeyi girdi yonteme gdore maliyet kriterine gore hesaplandi
Tamamlanma Diizeyi: Katlanilan maliyet tutar / toplam tahmini maliyet tutar1 = 880/1600 = %55

Doneme ait hasilat tutarinin hesaplanmasi = 2000 x 0.55 =1.100 TL

Gelir Tablosu

Hasilat 1.100
Satiglarin Maliyeti

Briit Kar 220
ORNEK 2:

Yillara yaygin insaat taahhiit isleri yapan C firmasi, donem ic¢inde belediyeye ait iki insaat
projesinin yapimin iistlenmistir. Her ingaat i¢in ayr1 s6zlesme yapilmistir. K&prii insaatinin toplam
proje gelirinin 5.000.000 TL toplam proje maliyetinin 3.500.000 TL okul ingaatinin toplam gelirinin
3.200.000 TL toplam maliyetinin 2.400.000 TL olacagi hesaplanmis ve edim yiikiimliiliikleri buna gore
sozlesmede belirlenmistir . Koprii ve okul ingaati ile ilgili olarak yapilan giderler ve alinan hakedis
tutarlar asagidaki gibidir:

1. Dénem iginde kullanilan Ik Madde Malzeme Giderleri’nin toplam tutar1 1.200.000 TL’dir.
Bunun 800.000 TL’lik Koprii Ingaatinda, 400.000 TL’lik tutar ise okul insaatinda kullanilmistir.

2. Dénem iginde insaatta ¢alisan iscilerle ilgili tahakkuk eden Iscilik Giderleri 800.000 TL’dir.
Bunun 500.000 TL’si kdprii ingaatina, 300.000 TL’si okul insaatina aittir.

3. Ingaatlarla ilgili olarak yapilan cesitli giderler tutar1 800.000 TL’dir. Bunun 500.000 TL‘si
koprii ingaatina, 300.000 TL’si okul ingaatina aittir. Gider tutarlarinin %18 KDV tutari ile ilgili 6demeler
bankadaki hesaptan yapilmistir.

4. Insaatta kullamlan ortak is makinalarinin amortisman giderleri tutar1 500.000 TL’dir.
Makinalarin kullanim giin sayisina gore makina amortisman giderleri insaat projelerine dagitilmistir.
Koprii ingaatina diisen amortisman gideri tutart 300.000 TL okul ingaatina diisen amortisman gideri
tutar1 200.000 TL dir.

5. Dénem icinde yapilan islerle ilgili olarak koprii insaat1 icin 900.000 TL, okul insaat1 i¢in
400.000 TL hakedis bedeli alinmistir. Hakedis tutarlarindan %35 pesin gelir vergisi stopaj1 yapilmistir.

6. Donem sonunda heniiz insaatlar tamamlanmamaistir.

7. Izleyen dénemde, ingaatlarla ilgili olarak asagidaki giderler yapilmustir.
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GIDERLER KOPRU OKUL
INSAATI INSAATI
[lk Madde ve Malzeme Giderleri 500.000 300.000
Isci Ucret ve Giderleri 400.000 250.000
Insaatla Ilgili Cesitli Giderler 300.000 160.000
Amortisman Giderleri 200.000 90.000

8. Koprii insaati tamamlanarak gecici kabulii yapilmistir. Insaat bedeli olan 5.000.000 TL
toplam hakedis bedelinin geriye kalan tutar1 tahsil edilmistir. Hakedis tutarindan %5 pesin vergi
kesilmistir.

9. Okul ingaat1 heniiz tamamlanmamistir. Okul projesiyle ilgili olarak 500.000 TL hakedis
bedeli alinmistir. Hak edis tutarindan %5 gelir vergisi kesintisi yapilmistir.

i. Tirkiye vergi uygulamasina gore birinci ve ikinci yillarda yapilmasi gereken ilgili
yevmiye kayitlarini yapalim

ii. Koprii ingaatinin toplam proje geliri 5.000.000 TL, toplam proje maliyeti 3.500.000 TL
okul ingaatinin toplam geliri 3.200.000 TL toplam maliyeti 2.400.000 TL olacag1 varsayimi altinda
TFRS 15 Standardina gore isin tamamlanma yiizdesine gore birinci ve ikinci yillarda yapilmasi gereken

kayitlar1 gosterelim:

MUSGT’ye gore kayitlar:
BIRINCI YIL:
1 /
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 1.200.000
740.10 KOPRU INSAATI 800.000
740.20 OKUL INSAATI 400.000
150 ILK MADDE VE MALZEME HS. 1.200.000
2 /
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 800.000
740.10 KOPRU INSAATI 500.000
740.20 OKUL INSAATI 300.000
381 GIDER TAHAKKUKLARI 800.000
3 /
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 800.000
740.10 KOPRU INSAATI 500.000
740.20 OKUL INSAATI 300.000
191 INDIRILECEK KDV 144.000
102 BANKALAR 944.000
4 /
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 500.000
740.10 KOPRU INSAATI 300.000
740.20 OKUL INSAATI  200.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 500.000
5 /
102 BANKALAR 1.235.000
295 PESIN ODENEN VERGILER 65.000
- GELIR VERGISI
350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI 1.300.000

350.10 KOPRU INSAATI 900.000
350.20 OKUL INSAATI  400.000

6 /

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MLYT. HS. 3.300.000

170.10 KOPRU INSAATI 2.100.000
170.20 OKUL INSAATI 1.200.000
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741 HIZMET UR. ML. YT. YANSITMA HS. 3.300.000
741.10 KOPRU INSAATI 2.100.000
741.20 OKUL INSAATI 1.200.000
7 /
741 HIZMET UR. ML. YT. YANSITMA HS. 3.300.000
741.10 KOPRU INSAATI 2.100.000
741.20 OKUL IMSAATI 1.200.000
740 HIZMET UR.MLYT.HS. 3.300.000
740.10 KOPRU INSAATI 2.100.000
740.20 OKUL INSAATI 1.200.000
/

Yukaridaki kayitlardan da goriilecegi lizere, VUK uygulamasinda hasilat is tamamlandiginda
kayitlara alimdigindan birinci donemin sonunda ig tamamlanmadigindan yapilan ingaat maliyetleri
“Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri” hesabinda biriktirilerek aktiflestirilir. “Alinan Hakedis
Bedelleri” de is bitinceye kadar pasifte bekletilir. Birinci y1l sonunda diizenlenecek finansal durum
tablosunda yer alacak bilgiler asagidaki gibi olacaktir:

FINANSAL DURUM TABLOSU

Aktif

Donen Varhklar

X

X

Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri ~ 3.300.000
Képrii insaatt  2.100.000

Okul Ingaat1  1.200.000

X

Duran Varhklar

X

X

Pesin Odenen Vergiler 65.000
Koprii insaatt  20.000

Okul Insaat1  45.000

Pasif

Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

X

X

Alinan Hakedis Bedelleri 1.300.000
Koprii insaatt - 900.000

Okul Insaat1  400.000

Birinci donemin sonunda koprii ve okul insaatlan ile ilgili olarak gelir tablosunda higbir bilgi
raporlanmayacaktir. Ciinkii gelir dogmamustir.

IKINCi DONEM KAYITLARI
GIDERLER KOPRU INSAATI OKUL INSAATI
11k Madde ve Malzeme Giderleri 500.000 300.000
Isci Ucret ve Giderleri 400.000 250.000
Insaatla Ilgili Cesitli Giderler 300.000 160.000
Amortisman Giderleri 200.000 90.000

Yapilan giderler aynen birinci yilda oldugu gibi koprii ve okul ingaat maliyetlerini ayrn ayr
izleyecek bigimde “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabina, alman hakedis bedelleri de “350 Alinan
Hakedis Bedelleri” hesabina kaydedilmistir. ikinci y1l i¢cinde; okul insaat1 igin 500.000 TL hakedis tahsil
edilmistir. Donem sonunda ise koprii insaatt tamamlanmis ve kalan bakiye tutar1 olan 4.100.000 TL
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tahsil edilmistir. Kayitlar birinci y1lda gosterildigi gibi yapilacagindan yil i¢inde yapilan kayitlar benzer
niteliginde oldugundan islemlerle ilgili olarak yapilan kayitlar tekrar edilmemis sadece sonuglar

gosterilmistir.
2. y1l sonunda hesaplarin kalanlar1 asagidaki gibidir:
Borg Tarafi Alacak Tarafi
740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1 2.200.000 -
Koprii Insaatt  1.400.000
Okul Insaati 800.000
170 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri 3.300.000 -

Koprii insaat1 ~ 2.100.000
Okul Insaati 1.200.000
350 Alinan Hakedis Bedelleri - 5.900.000
K&prii Ingaat1 900.000 + 4.100.000 = 5.000.000
Okul Ingaat1  400.000 + 500.000 = 900.000

2. yil sonunda koprii ingaati ile ilgili s6zlesmede belirtilen edim ylkiimliiliigi tamamlanmis ve
kopriiniin kontrolii belediyeye ge¢mistir. Okul ingaati heniliz tamamlanmamis {igiincii yilda ingaatina
devam edilecektir. MSUGT ye gére donem sonunda yapilacak kayitlar asagidaki gibi olacaktir.

K&prii insaat1 tamamlanarak gegici kabulii yapilmistir. insaat bedeli olan 5.000.000 TL toplam
hakedis bedelinin geriye kalan tutar1 tahsil edilmistir. Hakedis tutarindan %5 pesin vergi kesilmistir.
Donem iginde okul insaat1 icin alman 500.000 TL hakedis bedeli daha 6nce kayitlara alinmistir.

/
622 SATILAN HIZMET MALIYETI HS. 3.500.000
Koprii Ingaat Satilan Mal Maliyeti
170 YIL.YAY. INS. & ONAR. MLYT. HS. 3.500.000
170.10 Koprii Insaat:
/
102 BANKALAR 3.895.000
193 PESIN ODENEN VERGILER 205.000
Koprii Insaatt
350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI 4.100.000
350.10 Koprii Insaat:
/
350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI 5.000.000
350.10 Koprii Insaati
600 YURTICI SATISLAR HS. 5.000.000
K&prii Ingaat1 Satiglar
/
193 PESIN ODENEN VERGILER 45.000
Koprii Insaatt
295 PESIN ODENEN VERGILER 45.000
Koprii Insaat1
/
371 DON. KARININ PESIN ODEN. VERGILER 250.000
193 PESIN ODEN.VERGILER HS. 250.000
/
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Ikinci yil sonunda finansal durum tablosunda ingaatlarla ilgili veriler asagidaki gibi
raporlanacaktir.

FINANSAL DURUM TABLOSU

Aktif

Doénen Varhiklar

X

X

Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri ~ 2.000.000
Okul Insaat1  2.000.000

X

Duran Varhklar

X

X

Pesin Odenen Vergiler 45.000
Okul Ingaat1  45.000

Pasif

Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

X

X

Alinan Hakedis Bedelleri 900.000
Okul Ingaati  900.000

GELIR TABLOSU

Net Satiglar 5.000.000
Koprii Insaatt

Satilan Hizmet Maliyeti 3.500.000
Koprii Insaatt

Briit Kar 1.500.000

“TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardi ya da “BOBI FRS” 5. Boliim
Hasilat hiikiimlerine gore insaat sézlesmelerinin muhasebelestirilmesi

Tirkiye Muhasebe Standartlari’nda yillara yaygmn insaat sozlesmeleri isin tamamlanma
diizeyine gore tablolara alinacaktir. Ornegin muhasebe kayitlart agsagidaki gibi olacaktir:

BIiRIiNCI YIL:
1 /
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 1.200.000

740.10 Koprii Insaat1 800.000
740.20 Okul Insaat1 400.000

150 iLK MADDE VE MALZEME HS. 1.200.000
2 /
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 800.000

740.10 Koprii Insaat1 500.000
740.20 Okul Insaat1 300.000

381 GIDER TAHAKKUKLARI 800.000
3 /
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 800.000

740.10 Koprii Insaat1 500.000

740.20 Okul Insaat1 300.000

191 INDIRILECEK KDV 144.000
102 BANKALAR 944.000
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4 /

740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI
740.10 Koprii Insaat1 300.000
740.20 Okul Insaat1 200.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR

5 /

102 BANKALAR

295 PESIN ODENEN VERGILER
-Gelir Vergisi

350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI
350.10 K&prii Ingaat1 900.000
350.20 Okul Insaat1 400.000
/

500.000

1.235.000
65.000

500.000

1.300.000

Doénem sonu geldiginde, yillara yaygin ingaat islerine iliskin sozlesmelerin tamamlanma
yiizdelerinin hesaplanmasi gerekir. Isletmenin gerek koprii insaat sozlesmesinde, gerekse okul insaati
sozlesmesinde isin tamamlanma yiizdesini hesaplamasi gerekir. Isletme girdi yontemini kullanarak
6l¢iimde maliyet kriterini kullanmaktadir. Hesaplamalar asagidaki gibi olacaktir:

Koprii Ingaat1 proje geliri = 5.000.000 TL
K&prii Insaat1 proje maliyeti = 3.500.000 TL

Koprii ingaat1 ile ilgili su ana kadar yapilan toplam maliyetler = 2.100.000 TL
Koprii Ingaatiin tamamlanma yiizdesi = 2.100.000 / 3.500.000 = 0,60 = %60

Okul Insaat1 proje geliri = 3.200.000
Okul Ingaat1 proje maliyeti = 2.400.000

Okul Ingaati ile ilgili su ana kadar yapilan toplam maliyetler = 1.200.000 TL

Okul Ingaatinin tamamlanma yiizdesi = 1.200.000 / 2.400.000 = 0,50 = %50
Koprii Insaatimin doneme iliskin toplam geliri = 5.000.000 x 0,60 = 3.000.000 TL
Okul Insaatimin doneme iliskin toplam geliri = 3.200.000 x 0,50 = 1.600.000 TL

Bu bilgilere gére donem sonunda yapilacak kayitlar asagidaki gibi olacaktir:

6 31.12.201X

622 SATILAN HiZMET MALIYETI
622.10 Koprii Insaati 2.100.000
622.20 Okul Insaat: 1.200.000
741 HIZMET UR. MLYT. YANSITMA. HS.
741.10 Koprii Ingaat1 2.100.000
741.20 Okul Insaat: 1.200.000
7 31.12.201X

741 HIZMET UR. MLYT. YANS. HS.
741.10 Koprii Ingaat1 2.100.000
741.20 Okul Insaat1 1.200.000
740 HIZMET UR. MLYT. HS.
740.10 Koprii Insaat: 2.100.000
740.20 Okul Insaat1 1.200.000
8 31.12.201X

350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI
350.10 Koprii Insaat1 900.000
350.20 Okul Insaat1 400.000
140 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN
ALACAKLAR
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140.10 Koprii Insaat1 2.100.000
140.20 Okul Ingaat1 1.200.000
600 YURT ICI SATISLAR
600.10 Koprii Insaat: 3.000.000
600.20 Okul Ingaat1 1.600.000
9 31.12.201X
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4.600.000

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.
622 SAT. HiZ. MLYT. HS.
622.10 Koprii Insaati 2.100.000
622.20 Okul Insaat1 1.200.000
10 31.12.201X

3.300.000
3.300.000

600 YURTICI SATISLAR HS.
600.10 Koprii Ingaat1 3.000.000
600.20 Okul Insaat1 1.600.000

690 DONEM KARI VEYA ZARARI HS.

/

4.600.000

4.600.000

FINANSAL DURUM TABLOSU
Aktif

Donen Varhklar

X

X

Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden Alacaklar
Duran Varhklar

Pesin Odenmis Vergiler

Ertelenmis Vergi Varligi

Pasif

Uzun Vad. Yab. Kaynaklar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri xx
Ozkaynaklar

Doénem Kén

GELIiR TABLOSU

BRUT SATISLAR 4.600.000
Képrii insaatr 3.000.000

Okul Ingaat1  1.600.000

SATIS INDIRIMLERI -
NET SATISLAR 4.600.000
SATISLARIN MALIYETI

SATILAN HiZMET MALIYETI

Koprii Insaatt 2.100.000

Okul Insaat1  1.200.000

BRUT SATIS KARI 1.300.000

3.300.000

65.000
XXX

1.300.000

Yukaridaki kayitlardan ve raporlardan da goriilecegi iizere her yilin sonunda gelir tahakkuklar1
yapilmakta, gelir ve maliyet farklar1 hesaplanmaktadir. Vergi mevzuati ile standartlar arasinda fark
oldugundan bu farkliliklardan dolayr TMS 12 kapsaminda ertelenmis vergi varliklar1 ve ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri ortaya ¢ikmaktadir. Gelir tablolarinda kuskusuz gelir unsurlarinin her biri i¢in ayrintili
bilgi verilmez, toplam olarak verilir. Ancak dipnotlarda detayli bilgiler sunulur. Biz burada konunun net
goriilebilmesi agisindan her sézlesmenin hasilat ve maliyetlerini detayda verdik.

IKINCi YIL KAYITLARI

Donem iginde kayitlar yukarida agiklandigi lizere kaydedilir. Yapilan harcamalar hizmet {iretim
maliyeti hesabi araciligi ile ilgili s6zlesme maliyetlerine kdprii ve okul ingaatlari olarak kaydedilir. Ayni
sekilde alinan hakedisler de ilgili hesaplara kaydedilir. Donem sonu geldiginde edim yiikiimliiliiklerinin
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eden gelir tutar1 hesaplanir. Onceki donemlerde sonug hesaplarna aktarilan tutarlar bu tutardan

indirilerek cari donemde hasilat olarak kaydedilecek tutar hesaplanmis olur.

Ornegimizdeki veriler asagidaki gibidir:

Maliyet kriterine gore tamamlanma yiizdelerinin hesaplanmas:

Insaat 1. Yil yapilan | 2. Y1l Yapilan | Toplam Tamamlanma | Tamamlanma
Sozlesmeleri | Maliyetler Maliyetler Sozlesme Yiizdesi Yiizdesi
Maliyeti 1. Y1l 2. Y1l
Koprii Insaat1 | 2.100.000 1.400.000 3.500.000 2.100/3.500 | 3.500/3.500
= %60 =%100
(2. yildaki %
%100 - %60 =
%40
Okul Ingaat: 1.200.000 800.000 2.400.000 1.200/2.400 | 2.000/2.400
=%S50 =%383
(2. yildaki %
%83 - %50 =
%33
TOPLAM 3.300.000 2.200.000 5.900.000
Hasilat tutarinin hesaplanmast:
Insaat Tamamlanma | Toplam Tamamlanma % | Onceki Cari donemde
Sozlesmeleri | Yiizdesi Hasilat Gore Hesap Doénemlerde Hasilat Olarak
Edilen Hasilat Kaydedilen Kaydedilecek
Hasilat Tutar1 Tutar
Koprii Insaatt | %100 5.000.000 | 5.000.000 5.000.000 x 0.60 | 5.000.000 -
3.000.000 3000.000
2.000.000 ya da
5.000.000x0.40=
2.000.000
Okul Ingaat: %83 3.200.000 | 3.200.000x 1.600.000 2.650.000 -
0.83= 1.600.000 =
2.656.000 1.050.000 ya da
3.200.000 x 0.33=
1.056.000
Ikinci y1l sonunda yapilacak muhasebe kayztlar::
Donem sonunda hesap kalanlari:
Borg Tutar1 Alacakli Tutar
740 Hizmet Uretim Maliyeti Hs. 2.200.000 -
Koprii Insaat1 1.400.000
Okul Insaat1  800.000
350 Alimman Hakedis Bedelleri 5.900.00
Koprii Insaatt - 400.000 + 4.100.000 = 5.000.000
Okul Insaat1  400.000 + 500.000 = 900.000
140 Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden Alacaklar  3.300.000
140.10 Koprii insaat1  2.100.000
140.20 Okul Insaat1  1.200.000
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1. Koprii ingaati maliyetlerinin sonug hesaplarina aktarimi ve ingaatin tamamlanmasi:

31.12.20XX
622 SAT. HiZ. MLYT. HS. 1.400.000
622.10 Koprii Insaat: 1.400.000
741 HIZ.URT.MLYANSITMA.HS. 1.400.000
741.10 Koprii Ingaat1 1.400.000
/

2. Koprii insaatina ait kalan hakedis bedellerinin tahsili ve mahsuplagsmanin yapilmasi, gelir hesabina
aktarim:

/
102 BANKALAR HS. 3.895.000
193 PESIN ODENEN VERGILER HS. 205.000
140 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN
ALACAKLAR HS. 2.100.000
140.10 Képrii Insaat1 2.100.000
350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI HS. 2.000.000
350.10 Koprii Insaat: 2.000.000
31.12.20XX
350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI HS. 2.000.000
350.10 Koprii Insaati 2.000.000
600 YURTICI SATISLAR HS. 2.000.000
600.10 Koprii Insaati
/

3. Koprii ingaat1 tamamlandig1 i¢cin gecmis donemlerde alinan hakedis tutarlarindan &denen stopaj
tutarlarinin duran varlik hesaplarindan dénen varlik hesaplarina aktarima:

31.12.20XX
193 PESIN ODENEN VERGILER HS. 45.000
295 PESIN ODENEN VERGILER HS. 900.000x0,05 45.000
/

4. Okul Insaatina iliskin maliyetlerin donem sonuglarina aktarimi:

31.12.20XX
622 SAT. HiZ. MLYT. HS. 800.000
622.20 Okul insaat1 800.000
741 HIiZ. URT. MLYT. YANSITMA. HS. 800.000
741.20 Okul Insaat: 800.000
/

5. Isin tamamlanma yiizdesine gore hesaplanan hasilatin sonug hesaplarina aktarima:

Daha once kayitlara alinan hakedis bedelleri tutar1 500.000 TL’dir. Déneme kaydi yapilacak
hasilat tutar1 ise yukaridaki tablodan da goriilecegi iizere 1.056.000 TL dir.
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31.12.20XX
350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI HS. 500.000
350.20 Okul Insaat1 500.000
140 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN
ALACAKLAR 556.000
140.20 Okul Insaat1 556.000
600 YURTICI SATISLAR HS. 1.056.000
600.20 Okul Ingaat1 1.056.000
/

6. Satis ve maliyet hesaplarinin kar zarar sonug hesabina aktarimi:

31.12.20XX
600 YURTICI SATISLAR HS. 3.056.000
600.10 K&prii Insaat1 2.000.000
600.20 Okul Insaat1 1.056.000

690 KAR VEYA ZARAR HS. 3.056.000
/
690 KAR VEYA ZARAR HS. 2.200.000
622 SATISLARIN MALIYETI 2.200.000

622.10 Koprii Insaat1 1.400.000
622.20 Okul insaat1 800.000
/

7. 193 no.lu hesapta izlenen pesin d6denen vergilerin donem karindan mahsuben 371 no.lu hesaba

aktarimi:
] 31.12.20XX
371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGILERI 250.000
193 PESIN ODENEN VERGILER 250.000

/

8. Vergi Usul Kanunu uygulamalari ile muhasebe standartlar1 uygulamalari arasindaki gegici farklardan
dogan vergi gelir/gider etkisinin kayd1 i¢in sonuca gore ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yukiimliiliigli hesaplarina kayitlar yapilir:

31.12.20XX
289 ERTELENMIS VERGI VARLIGI XXX
692 ERTELENMIS VERGI GELIR/GIDER
ETKIiSi XXX
/
692 ERTELENMIS VERGI GELIR/GIDER ETKISi XXX
489 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU XXX
/
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IKINCi YIL SONUNDA DUZENLENECEK GELIR TABLOSU

NET SATISLAR 3.056.000
Képrii insaatt  2.000.000

Okul Insaat1  1.056.000

SATISLARIN MALIYETI

Koprii insaatt  1.400.000

Okul Ingaati  800.000

BRUT SATIS KARI 856.000

ORNEK 3:

Asagidaki bilgiler bir isletmenin 31 Aralik tarihinde sona eren hesap donemine ait maliyet arti
kar ingaat s6zlesmesinden elde edilmistir. S6zlesmenin toplam maliyetinin 460.000 TL olacagi tahmin
edilmektedir.

20X1 Y1l 20X0 Y1l
TL 000 TL 000
Ise baslama tarihinden bugiine kadar
katlanilan birikimli maliyetler 180 100
Maliyetlerin yiizdesi olarak kararlastirilan kar %20 %20

Sozlesmenin sonucu her iki yilin sonunda da giivenilir olarak hesaplanabilir oldugu
varsayllmistir. Bu verilere gére donemlere yansitilacak maliyetler ve hasilat tutarlar1 asagidaki gibi
hesaplanacaktir:

Yillar itibartyla s6zlesme hasilat ve maliyetlerinin hesabu:

20X0 yilr

Maliyetler 100.000 TL

Kar 100.000TL x %20 =20.000 TL

Hasilat Maliyetler + Kér = 100.000TL + 20.000TL = 120.000TL
20X1 yilr

Maliyetler 180.000 TL kiimiilatif - 100.000TL = 80.000TL

Kar 80.000 TL x %20 = 16.000 TL

Hasilat Maliyetler + Kér = 80.000 TL + 16.000 TL = 96.000 TL

Bu ornekte isletmenin s6z konusu sozlesme ile ilgili olarak gelir tablosunda 20X0 ve 20X1
yillarinda raporlayacag: tutarlar agagidaki gibi olacaktir.:

20X0 YILI GELIiR TABLOSU 20X1 YILI GELIiR TABLOSU
HASILAT 120.000 HASILAT 96.000
SATILAN HIZMET MALIYETI SATILAN HiZMET MALIYETI
BRUT SATIS KARI 20.000 BRUT SATIS KARI 16.000

Insaat s6zlesmesinin su ana kadar yapilan toplam maliyeti 180.000 TL olmustur. S6z konusu
insaat sozlesmesinin tamamlanma yiizdesi 180.000 / 460.000 = %39 olmustur.

Su ana kadar elde edilen toplam kar 180.000 x 0,20 = 36.000 TL
Su ana kadar elde edilen toplam hasilat = 180.000 + 36.000 = 216.000 TL

169



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

ORNEK 4:

So6zlesmenin sonucu; gelir glivenilir olarak dl¢iilememektedir. Bu durumda, miisterilerden geri
kazanilabilir tutar olarak katlanilmis maliyetler dikkate alinir. Ciinkii en az yapilan harcama kadar bir
tutarin tahsil edilecegi beklenmektedir. Asagidaki bilgiler bu duruma uygun olarak verilmistir:

Sozlesme geliri ve maliyetleri

Tahmini s6zlesme geliri ?
Toplam tahmini maliyetler 150
Bugiine kadar katlanilan maliyetler 75
Gelir tablosu

Gelir 75
Satislarin maliyeti

Kar 0
ORNEK 5:

Asagidaki bilgiler zarar edilecegi tahmin edilen bir insaat sdzlesmesine aittir:

Sozlesme detaylari

S6zlesmede tanimlanan sozlesme geliri 1.000
Bugiine kadar katlanilan maliyetler 600
Isin bitimi i¢in gereken tamamlama maliyetleri 700
Toplam beklenen sdzlesme maliyetleri 1.300

Sozlesme geliri ve maliyetler

Tamamlanma agamast %46
Gelir tablosu

Hasilat 460.000
Satislarin maliyeti

Zarar 140.000

Karsihigin Hesaplanmasi

Beklenen sozlesme zarar1 300.000
Ayrilmasi gereken borg karsiligi 160.000

Ornekte isletmenin sozlesme geliri katlanilacak maliyetin altinda kalmustir. Isletmenin sézlesme
gelir tutarmi artirmast sézlesme kosullarina gére miimkiin degildir. Bu durumda isletmenin beklenen
zarar i¢in karsilik ayirmasi gerekmektedir.

/
Diger Gider Zarar Karsilig1 160.000
Ekonomik Ac¢idan Dezavantajli S6zlesme Zarar
Karsiliklar 160.000
/
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ORNEK 6:

Yillara yaygin i yapan bir sirket, kdprii ingaatina baglamistir. Koprii insaatinin proje maliyetleri
12.000.000 TL, proje geliri de 16.000.000 TL olarak belirlenmistir. Insaat sdzlesmesi bu bilgilere gore
diizenlenmistir. Dénem icinde insaat icin yapilan harcamalar tutar1 6.000.000 TL’dir. Isletme karm
Olciimiinde TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi “Zamana Yayili Edim
Yiikiimliiliikleri” paragrafina gore isin tamamlama yiizdesine gore hesaplamaktadir. Isin tamamlanma
diizeyi girdi yontemi -maliyet kriteri uygulanarak belirlenmektedir. Bu bilgilere gore asagidaki bilgileri
hesaplayalim.

A) Isin tamamlanma diizeyi
B) Donem sonuglarina aktarilacak maliyet tutari
C) Donem sonuglarina kaydedilecek gelir tutar1

D) Ko6prii insaatinin cari donem briit kar tutari

A) Isin Tamamlanma Diizeyi: Katlanilan Maliyetler / S6zlesme Toplam Maliyeti
6.000.000 / 12.000.000 = %50

B) Dénem sonuglarina aktarilacak maliyet tutar1 =
Soézlesmeyle ilgili olarak katlanilan maliyet tutar1 = 6.000.000 TL

C) Donem sonuglarina kaydedilecek gelir tutar1 =
So6zlesme Geliri x Tamamlanma Orani = 16.000.000 x 0,50 = 8.000.000 TL

D) K&prii ingaatinin cari donem briit kar1 = 8.000.000 - 6.000.000 = 2.000.000 TL

ORNEK 7:

A Taahhiit firmasmin donem i¢inde imzaladig1 hastane ingaati ve okul insaati1 olmak {izere iki
ingaat sozlesmesi bulunmaktadir. S6zlesmeye gore hastane insaatina bu donem, okul insaatina ise
izleyen donemde baslanacaktir. Cari dénem iginde “740 Hizmet Uretim Maliyeti” hesabinda biriken
maliyet toplam1 8.000.000 TL’dir. Bu tutarin 1.000.000 TL’lik kismimin gelecek yillarda yapilmasina
baslanilacak okul ingaat igine ait oldugu belirlenmistir. 7.000.000 TL’lik kismi ise %70 olarak
tamamlanan C hastanesi insaat sdzlesmesine aittir. C Hastanesi insaatinin toplam maliyeti 10.000.000
TL, s6zlesmedeki hastane ingaat toplam geliri ise 12.000.000 TL’ dir. Cari donem iginde hastane ingaati
ile ilgili olarak tahsil edilen briit hakedis tutar1 3.000.000 TL’dir . Dénem sonunda yapilacak muhasebe
kayitlarii gostererek sonug hesaplarina yansitilacak C hastanesine iligkin hasilat tutarin1 hesaplayalim.

Standart hiikiimlerinden de hatirlanacagi iizere, isin tamamlanma yiizesinin hesabinda ilgili
ingaata ait harcamalar toplaminin dikkate alinmas1 gerekir. Onceden yapilan islere ait maliyetler
“Sozlesme Varlig1 ” hesabinda aktiflestirilir. Dolayisiyla okul insaatina ait harcamalar 6nceden yapilan
ingaat iglerine ait oldugundan aktiflestirilmesi ve igin tamamlanma yiizdesinin hesabinda dikkate
alinmamasi gerekir. Bu bilgilere gore yapilacak kayitlar asagidaki gibi olur:
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31.12.20XX

182 ONCEDEN YAPILAN INSAAT ISLERI
Okul Insaat1 1.000.000
622 SATILAN HIZMET MALIYETI
Hastane Insaat1 7.000.000
741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA
Hastane insaat1 7.000.000
Okul Insaat1 1.000.000
/

350 ALINAN HAKEDIS BEDELLERI
Hastane Insaati1 3.000.000
140 DEVAM EDEN INSAAT SOZLES. ALACAKLAR
Hastane Insaat1 5.400.000
600 YURT IiCI SATISLAR
Hastane Satiglar
Tamamlanma Yiizdesi

1.000.000

7.000.000

3.000.000

5.400.000

8.000.000

8.400.000

Cari Donemin Hastane Hasilat1 = 12.000.000 x 0.70 = 8.400.000 TL

31.12.20XX

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA
Hastane Insaat1 7.000.000
Okul Ingaat1 1.000.000
740 HIZMET URETIM MALIYETI
Hastane Insaat1 7.000.000
Okul Insaat1 1.000.000
/
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5.3. TURKIYE MUHASEBE STANDARDI 40 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
STANDARDININ UYGULAMA ESASLARI

5.3.1. Standardin Uygulamaya Girisi, Amaci ve Kapsam

“TMS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkuller” Standardi 31/12/2005 tarihinden sonra baslayan
hesap donemlerinde uygulanmak iizere ilk olarak 17/03/2006 tarih ve 26111 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. S6z konusu Standart, UFRS’de meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi
amaciyla; ¢esitli tarihlerde yayimlanan tebliglerle gilincellenmistir. Toplamda on adet degisiklik
yapilmistir, en son degisiklik onuncu degisiklik olarak TMS 40 tarafindan yapilmis olup, 31/12/2017
tarihinden sonra baslayan hesap donemleri i¢in gegerlidir.

“Yatirim Amagcli Gayrimenkuller”, BOBI FRS kapsaminda 13. boliimde agiklanmustir. TMS 40
daha kapsamli oldugu i¢in bu kisimda TMS 40 hiikiimleri agiklanacaktir.

Standardin Amaci; Yatirim amaghi gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi ve yapilmasi
gereken agiklamalara iliskin esaslar1 belirlemektedir.

Standardin Kapsami; Bu Standart, yatinm amagl gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi,
oOl¢iilmesi ve agiklamasinda uygulanir. Diger hususlarin yani sira, finansal kiralama islemi ¢ergevesinde
bir kiracinin finansal tablolarinda muhasebelestirilen yatirnm amach gayrimenkul haklari ile kiraya
verenin finansal tablolarinda faaliyet kiralamasi islemi ¢ercevesinde kiraciya saglanan yatirim amacl
gayrimenkullerin Sl¢iilmesine iligkin hiikiimler de bu Standart kapsamindadir .

5.3.2. Standart’ta Yer Alan Tamimlar:
Bu Standart’ta gegen terimlerin anlamlar1 asagidaki gibidir :

Defter degeri: Bir varligin finansal durum tablosuna yansitilmis degeridir.

Maliyet: Bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen nakit veya nakit benzerlerinin
tutar1 veya bunlar disindaki diger 6demelerin gergege uygun degeri ya da uygulanmasinin miimkiin
olmasi durumunda, “TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler” Standardi gibi diger TFRS’lerde yer alan
hiikiimlere gore finansal durum tablosuna ilk yansitilmasi sirasinda bir varliga atfedilen degerdir.

Gerg¢ege uygun deger: Piyasa katilimcilar arasinda 6lgiim tarihinde gerceklesecek olagan bir
islemde bir varligin satiginda elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatirim amach gayrimenkul: Asagida yer alan amaglardan ziyade, kira geliri veya deger artis
kazanci1 ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir :

(a) Mal veya hizmet liretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya
(b) Normal is akisi ¢er¢evesinde satilmak.

Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller: Mal veya hizmet {iretimi veya tedariki ya da
idari amagla kullanilmak iizere elde tutulan gayrimenkullerdir.

Yukaridaki tanimlardan da goriilecegi lizere, Yatirim Amach Gayrimenkuller, kira geliri veya
deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan arazi, arsa, bina veya
binanin bir kism1 gibi gayrimenkullerdir .

5.3.3. TMS 40 Standardinin Uygulama Esaslar1 ve Ornekler

Bu varliklarin diger varliklardan bagimsiz nakit akis1 yaratma 6zelligi vardir. Mal ve hizmet
iretiminde ya da tedarikinde veya idari amagcla kullanilmak veya normal is akisi ¢er¢evesinde satilmak
tizere elde bulundurulan gayrimenkuller ise bu kapsamda degildir. Bu gayrimenkuller “TMS 16 Maddi
Duran Varlik” Standardi kapsaminda degerlendirilir. Ayrica finansal kiralama yoluyla kiralamaya
verilen gayrimenkuller de finansal kiralamaya verenin bilangosunda bu grup altinda yer almaz.

Yatirim amacli gayrimenkule drnekler asagidaki gibidir :
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e Normal is akisi ¢ercevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulan arsalar.

e Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arazi ve arsalar. elde tutulan ve bir veya
daha fazla faaliyet kiralamasina konu edilen binalar.

e Bir veya daha fazla faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiralanmak tizere elde tutulan bos bir
bina.

o Gelecekte yatinm amagli gayrimenkul olarak kullanilmak iizere insa edilmekte veya
gelistirilmekte olan gayrimenkuller.

Standart, yatirim amagli olmayan gayrimenkullere de Ornekler vermistir. Bu kalemler bu
Standart kapsamida degildir. Asagida yer alanlar yatirim amagli olmayan gayrimenkullere iliskin
orneklerdir :

- Olagan is akis1 icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan veya satis amaciyla insa veya
gelistirme asamasinda olan , 6rnegin, sadece yakin gelecekte elden ¢ikarilmak veya gelistirilmek ve
satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller

-, gelecekte sahibi tarafindan kullamilmak ya da, gelistirilmek ve ardindan sahibi tarafindan
kullanilmak amaciyla elde tutulan, ¢alisanlarin ikamet ettigi gayrimenkuller ile sahibi tarafindan
kullanilmakta olup elden ¢ikarilmay1 bekleyen gayrimenkuller dahil, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkuller

- Bagka bir igletmeye finansal kiralama islemi ¢ergevesinde kiralanan gayrimenkuller

Bazi durumlarda gayrimenkullerin bir boliimii kira geliri veya sermaye kazanci saglamak {izere
elde tutulurken, bir boliimii ise mal ve hizmet iiretiminde veya idari amaglarla kullanilmak iizere elde
tutulabilir. Bu boliimlerin birbirinden bagimsiz olarak satilmalarinin veya bagimsiz olarak finansal
kiralamaya verilmelerinin miimkiin olmasi durumunda, her boliim ayr1 ayr1 muhasebelestirilir. S6z
konusu boliimler bagimsiz olarak satilamiyorsa ve sadece 6nemsiz bir boliimii isletme faaliyetlerinde
kullanilabiliyorsa; s6z konusu gayrimenkuller yatirim amacli gayrimenkuller olarak kabul edilir .

Bazi kosullarda bir isletme, sahibi bulundugu gayrimenkullerin kullanicilarina birtakim
yardimei hizmetler sunar. Sunulan yardimeir hizmetlerin toplam anlagmanin gérece énemsiz bir kismini
olusturmas1 durumunda, isletme s6z konusu gayrimenkulleri yatirim amagli gayrimenkul olarak
siniflandirir. Bir ofis binasi sahibinin, s6z konusu binanin kullanicilarma sundugu giivenlik ve bakim
hizmetleri buna 6rnek olarak gosterilebilir .

Bazi durumlarda ise, sunulan hizmetler énemli boyutlardadir. Ornegin, isletmenin bir otele
sahip olmasi ve ayni zamanda s6z konusu oteli isletmesi durumunda, miisterilere sunulan hizmetler
toplam kullanimin goreli olarak 6nemli bir kismini olusturur. Dolayisiyla, sahibi tarafindan isletilen otel
yatirim amacgli gayrimenkulden ziyade sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuldiir ve maddi duran
varliklar kalemi olarak siniflandirilmasi gerekir .

Bazi1 durumlarda isletmeler kendi ana ortakliklarina ya da bagl ortakliklarina gayrimenkullerini
kiralayabilirler. Bu durumlarda isletmenin kendi bireysel tablolarinda séz konusu gayrimenkuller
yatirrm amacglh gayrimenkul olarak smiflandirilip raporlanirken, konsolide tablolarda kontrol giicii
grupta oldugu i¢in ve bu kira geliri ve gideri konsolidasyon islemlerinde elemine edilecegi i¢in, bu
gayrimenkuller yatirnm amagli gayrimenkuller olarak degerlendirilemez, isletme sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkuller olarak siniflandirilmasi ve maddi duran varliklarda raporlanmasi gerekir .

Muhasebelestirme

Yatirim amagli bir gayrimenkul, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi durumunda bir
varlik olarak muhasebelestirilir:

(a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi
ve

(b) Yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilir olmasi.
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Yatinm amach gayrimenkuliin maliyetleri; baglangicta yatinm amach gayrimenkuliin elde
edilmesine iligskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirnm amagl bir gayrimenkule daha sonradan
yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir.

Gayrimenkule iliskin giinliik hizmet giderleri yatirim amacgli gayrimenkuliin maliyetine dahil
edilmez bu harcamalar gerceklestikce dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir. Giinlik hizmet
maliyetleri esas itibariyla is¢ilik ve sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigiik parcalara iliskin
maliyetleri de igerebilir. Bu tiir harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim”
harcamalari olarak nitelendirilir .

Yatirim amagli gayrimenkullerin bazi boliimleri yenileme nedeniyle elde edilmis olabilir.
Yenileme nedeniyle yapilan harcamalar gerceklestirildiginde yatirim amagli gayrimenkuliin defter
degerine ilave edilir. Yenilenen boliimlerin defter degerleri ise, Standart’taki ilkelere uygun olarak
finansal durum tablosu dis1 birakilir .

Yatirim amagli gayrimenkullerin finansal durum tablosunda ayr1 bir sinifta raporlanmaasi
gerekmektedir. Dolayistyla bu grup i¢in mevcut hesap planinda yeni hesaplarin agilmas1 gerekmektedir.
Tiirkiye’de uygulanan MSUGT’de heniiz bir degisiklik yapilmamistir, ancak bu konuda ¢aligmalar
yapilmaktadir. Taslak metinlerde asagidaki hesaplarin kullanilmasi 6nerilmektedir :

24 Yatirnm Amach Gayrimenkuller

245 GUD Olgiilen Yatirim Amagh Gayrimenkuller

246 Maliyetle Olgiilen Yatirim Amagh Gayrimenkuller

247 Yatirim Amaglh Gayrimenkuller Deger Diisiikliigii Karsiliklari

248 Birikmis Amortismanlar

249 Yapilmakta Olan Yatirim Amagli Gayrimenkul Yatirimlari ve Verilen Avanslar

Kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller bu grupta agilacak hesaplarda izlenir. Finansal kiralama yoluyla ayn1 amag i¢in edinilen
varliklar da bu gruptaki hesaplara alinir.

Yatirnom Amach Gayrimenkullerin Ol¢iimii

Yatinm amagh gayrimenkullerin 6l¢limiinde esas olarak gercege uygun deger yoOntemi
kullanilmakla beraber istisnai durumlarda maliyet degeri yontemi de uygulanabilir. Bu durumda yatirim
amagl gayrimenkuller i¢in de, maddi duran varliklarda oldugu gibi, amortisman ayrilmasi ve deger
diisiikliigii testine tabi tutularak deger diisiikliigli karsiligr ayrilmasi gerekli olmaktadir.

ilk Kayda Almada Ol¢iimleme

Yatirim amaglhi gayrimenkuller ilk olarak elde etme maliyetleri ile kaydedilir. Maddi duran
varliklarda oldugu gibi yatirim amacgli gayrimenkullerin elde edilmesinde yapilan alis giderleri de
maliyetlere dahil edilir.

Yatirnm amacl gayrimenkullerin insa edilmesi durumunda, maliyet; insaat veya gelistirmenin
tamamlandigi tarihteki tutardir. Ingaat tamamlanincaya kadar yapilan ingaat maliyetleri bu grupta agilan
“Yapilmakta Olan Yatirimlar” hesabinda izlenir.

Vade Farklan

Yatirim amacgl gayrimenkuliin pesin olarak alinmayip, kredili olarak alinmasi durumunda,
gayrimenkuliin maliyeti, esdeger pesin 6deme tutaridir. Bu tutar ile toplam 6demeler arasindaki fark
faiz gideri olarak muhasebelestirilir .

Dénem Sonunda Ol¢iimleme

Yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihinde maliyet veya gercege uygun deger
yontemlerinden biri kullanilarak degerlenir.

175



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

Maliyet yonteminin kullanilmasi durumunda, maddi duran varliklarda agiklanan degerleme
esaslart uygulanir. Varliga amortisman ve varsa deger diisiikliigli karsiligi ayrilir. Maliyet yonteminin
kullanilmasi durumunda yatirim amacghi gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin dipnotlarda
aciklanmasi gerekir.

Gercege Uygun Deger Yontemi

Gergege uygun deger yonteminin segilmesi durumunda, ger¢ege uygun degerin tutari 6zel kosul
ve durumlar nedeniyle yiikseltilmis veya diisiiriilmiis tahmini fiyatlari igermez .

Genellikle ger¢ege uygun deger, bilango tarihindeki piyasa kosullarina gére olusur ve belirli bir
tarihe 6zgii degeridir.
Bu fiyat, saticilar i¢in elde edilebilen en iyi, alicilar i¢in ise elde edilebilen en avantajli fiyattir.

Yatirim amaclh gayrimenkullerin gercege uygun degerinde zaman iginde degisiklikler olabilir.
Ortaya ¢ikan farklar, gelir tablosunda degerleme farki karlar1 veya zararlar1 olarak raporlanir.

Gercege Uygun Degerin Belirlenmesi

¢ Piyasa degeri

¢ Etkin piyasada cari fiyatlar

¢ Etkin olmayan piyasalarda son fiyatlar ve nakit akis tahminleri

e Ekspertiz raporlar1 kullamlir. Isletmece secilen degerleme yontemi biitiin yatirnm amacgh
gayrimenkuller i¢in kullamilir. Faaliyet kiralamasi yontemiyle kiralanmakta olsa da yatinm amagh
gayrimenkul niteligindeki varliklar gercege uygun degerle degerlenir. Isletmece segilen degerleme
yontemi biitiin yatirim amacli gayrimenkuller i¢in kullanilir.

Maliyet Bedeli ile Degerleme

Yatinm amacgli gayrimenkullerin gercege uygun degeri siirekli olarak giivenilir olarak
belirlenemeyebilir. Karsilastirilabilir piyasa islemlerinin ¢ok az oldugu veya indirgenmis nakit akig
tahminlerinin glivenilir olarak yapilamadigi durumlarda, yatirim amaglh gayrimenkul maliyet degeri ile
degerlenir. Varliklar arasinda gercege uygun degeri gilivenilir olarak tespit edilemedigi i¢in maliyet
degeri ile degerlenen yatinm amacli bir gayrimenkuliin bulunmasi, diger yatirrm amagh
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri ile degerlenmesini engellemez

Isletme; yatirim amaclh gayrimenkuliinii daha énce gercege uygun deger iizerinden dlgmesi
durumunda; s6z konusu gayrimenkul bu niteligini kaybedinceye karsilastirilabilir piyasa islemleri
azalmig veya piyasa fiyatlar1 daha ender elde edilebilir hale gelmis olsa dahi; s6z konusu gayrimenkulii
gercege uygun degerle dlglilmeye devam eder .

Yatirim Amach Gayrimenkuliin Niteliginin Degismesi

Yatirnm amach gayrimenkullerin agagidaki durumlarda bu niteligini yitirdigi ya da bu nitelikte
olmayan gayrimenkuliin bu niteligi kazandigi kabul edilir :

e Yatinm amacgh gayrimenkullerin sonradan sahibi tarafindan isletmede kullanilmasina
baslanmasi,

e Yatirim amagh gayrimenkuliin satis amaciyla gelistirilmeye baslanmasi ve satmak iizere stok
kapsamina alinmasi,

o Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullerin sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi
ve yatirim amagl gayrimenkule transferi,

o Normal is akisi icinde satilmak iizere stokta bulunan varligin, bir bagkasina faaliyet kiralamasi
suretiyle kiralamanin baslatilmasi ve stoklardan yatirim amacli gayrimenkullere transferi.
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Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirirm amaglh gayrimenkuller, simif degistirerek
maddi duran varliklara veya stoklara transfer edilirse; kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarihteki  varligin  gergege uygun degeri, maddi duran varlik veya stok kaleminin
muhasebelestirilmesinde tahmini maliyet olarak kabul edilir .

Diger taraftan sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, yatirim amagli bir gayrimenkule
doniismesi ve gergege uygun degerle dlgiilmesi durumunda, transferin yapildig: tarihteki defter degeri
ile bu tarihteki gergege uygun degeri arasindaki fark artig ise TMS 16 kapsaminda yapilan bir yeniden
degerleme islemi olarak kabul edilir ve artis 6z kaynaklarda maddi duran varlik yeniden degerleme
artiglart hesabina kaydedilir .

S6z konusu gayrimenkul i¢in daha Once meydana gelmis deger diisiikliigii varsa; transfer
sirasinda ortaya ¢ikan deger artis farki; onceki donemlerde zarar yazilmis kisma esitlenene kadar sonug
hesaplaria kar olarak kaydedilir. Sonug hesaplarina kar olarak yazilacak tutar, hi¢bir zaman varligin
defter degerini, deger diislislerinin hi¢c muhasebelestirilmemesi durumundaki degerine getirmek igin
gereken tutardan fazla olamaz .

ORNEK

Binanin maliyet bedeli 200.000 TL, Birikmis Amortisman1 50.000 TL, deger diisiikligii
karsilig120.000 TL ise ve yatirim amagli gayrimenkul olarak kullanilacak olan varligin transfer sirasinda
gercege uygun degeri 220.000 TL ise, hesaplamalar asagidaki gibi olacaktir:

Maliyet Tutart: 200.000 TL
Birikmis Amortisman: TL
Deger Diistikligii Karsiligt: TL
Net Deger: 130.000 TL
Gergege Uygun Deger: 220.000 TL
Fark +90.000 TL
Kar Yazilacak Tutar: TL
Maddi Duran Varlik

Yeniden Degerleme Artislar1 Hesabina
Aktarilacak Tutar: 70.000 TL

Kullanim amagli gayrimenkuliin, sinif degistirerek yatirim amacglh gayrimenkule doniismesi
durumunda; gayrimenkuliin net defter degeri ile gerceg§e uygun degeri arasindaki fark deger azalist
yoniinde ise; bu azalma sonug hesaplarinda zarar olarak muhasebelestirilir. Ancak ilgili gayrimenkul
icin 6nceki donemlerde olusmus yeniden degerleme fazlasi bulunuyorsa, soz konusu azalma 6ncelikle
yeniden degerleme fazlasi hesabindan mahsup edilir, kalan kisim zarar olarak kaydedilir. Gayrimenkul
alim satimi ile ugrasan bir isletmede stoklarda izlenen gayrimenkuliin kiraya verilmek {izere kullanimina
karar verilmesi durumunda, gayrimenkul, stoklar grubundan, yatirim amacli gayrimenkullere gergege
uygun degeri {lizerinden aktarilir. Daha 6nce stoklarda izlenen defter degeri ile ger¢ege uygun degeri
arasindaki fark kar veya zarar olarak sonu¢ hesaplarina kaydedilir. Burada stoklarin satilmasinda
uygulanan islem uygulanir.

Kayittan Cikarma

Yatirim amagli gayrimenkuller elden ¢ikarildiklarinda ya da siirekli olarak kullanimdan
cekildiklerinde ve kendisinden gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmedigi durumlarda
kayitlardan ¢ikartilir . Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi
durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar ilgili donemde kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.
Varligin elden ¢ikartilmasiyla saglanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki fark
kar veya zarar1 olusturur. Varligin kredili olarak elden ¢ikarilmasi durumunda; alinacak tutarlar ilk
kayitta pesin fiyat esdegerlerinden muhasebelestirilir. Alinacak tutarin nominal tutari ile pesin fiyat
esdegeri arasindaki fark faiz geliri olarak muhasebelestirilir .
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ORNEKLER
ORNEK 1:

A isletmesi kiraya vermek amaciyla 800.000 TL’ye bir bina satin almigtir. Binanin satin alma
ve tapu gideri olarak toplam 810.000 TL ddenmistir. KDV %18’dir. Odemeler Is Bankasi’ndaki
mevduat hesabina cek kesidesi suretiyle yapilmistir. Isletme yatirim amagli gayrimenkullerini gercege
uygun degerle 6lgmektedir.

/
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 810.000
191 INDIRILECEK KDV 144.000
103 VERILEN CEK VE ODEME EMIRLERI 954.000
/

ORNEK 2:

A isletmesi kiraya vermek ve deger artis kazanci saglamak amaciyla ve bedeli ii¢ taksitle
O6denmek tizere 3 yil vadeli kredi kullanilarak bir bina satin almustir .

Binanin pesin fiyati 300.000 TL iken, kredili fiyat1 480.000 TL’dir. Bor¢lanma maliyetleri
standardinda ve TMS 40’da varlik maliyetine faiz giderlerinin dahil olmayacagina iliskin hiikiimler
bulundugundan yapilacak kayit asagidaki gibi olacaktir:

/
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 300.000
191 INDIRILECEK KDV 54.000
409 ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI 180.000
102 BANKALAR 54.000
400 BANKA KREDILERI 480.000
/

ORNEK 3:

Yatinm amacgh gayrimenkullerini gercege uygun degerle degerleyen isletmenin, dénem
sonucunda yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibi hesaplanmstir.
Donem sonunda yapilacak kayitlar agagidaki gibi olur:

Kayith Deger Gerg¢ege Uygun Deger Fark
Yatirim Amach Arsalar 110.000 130.000 20.000
Yatirim Amagcli Binalar 400.000 450.000 50.000

/
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER  70.000

- Yatirim amagli arsalar 20.000

- Yatirim amagli binalar 50.000

647 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

GELIR VE KARLARI 70.000
Gergege Uygun Deger Artislar1 70.000

/
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ORNEK 4:

Isletme yonetimi, maddi duran varliklarda izlenen kullanim amagl elde tutulan bir binanin
kiraya verilmek suretiyle kullanilmasina karar veriyor. Yatinm amacgli gayrimenkuller grubuna
aktarilacak binanin, transferden Onceki kayith degeri ve gergege uygun degeri asagidaki gibidir.
Transfer isleminde yapilacak kayitlar asagidaki gibi olur:

Maliyet Degeri 100.000 TL
Birikmis Amortisman
Deger Diisiikliigii Karsiligi

Net Deger 80.000 TL
Binanin Gergege Uygun Degeri 90.000 TL
/
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER  90.000
Binalar 90.000
247 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 20.000
Binalar Amortismani 20.000
522 MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI 10.000
252 BINALAR 100.000
/
ORNEK 5:

Idare binas1 olarak kullanilan bina, genel miidiirliigiin yeni binaya tasinmasi nedeni ile
bosaltilmis ve kiraya verilmesine karar verilmistir. Binanin maliyet degeri 330.000 TL, birikmis
amortismanm 130.000 TL’dir. Binanin ekspertiz raporuna gore gercege uygun degeri 180.000 TL olarak
belirlenmistir. Bina ile ilgili olarak daha 6nce olusmus yeniden degerleme artis1 bulunmamaktadir.

/
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 180.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 130.000
657 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL GIDER VE ZARARLARI ~ 20.000
252 BINALAR 330.000
/

ORNEK 6:

Bina alim satimu ile ugrasan isletme, satilmak iizere elinde bulundurdugu binalarin bir tanesini
kiraya vermek {izere elde tutmaya karar vermistir. Binanin stok maliyeti 400.000 TL, satig fiyati ise
450.000 TL dir.

/
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 450.000
620 SATILAN MAMUL MALIYETI 400.000
191 INDIRILECEK KDV 81.000
152 MAMUL STOKLARI 400.000
600 YURT iCI SATISLAR 450.000
391 HESAPLANAN KDV 81.000
/
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ORNEK 7:

Bir isletme diizenli olarak yatirim amacli gayrimenkullerinin gergek degerlerini 6l¢ebilmekte ve
yatirim amach gayrimenkullerini gercege uygun degerle degerlemektedir. Isletme tiim yatirim amagh
gayrimenkullerini, ilk muhasebelestirmeden sonra ger¢ege uygun degerle 6lger ve her beyan giiniinde
tim yatirim amacgli gayrimenkullerde meydana gelen gergcege uygun deger degisikliklerini ilgili
donemin gelir tablosu hesaplarina yansitir. Yatirnm amagli gayrimenkullerini gercege uygun deger
yontemi ile degerleyen isletmenin bu gayrimenkullere iliskin kayith deger ve gercege uygun deger
bilgileri asagidaki tabloda verilmistir:

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLLER KAYITLI DEGER GERCEGE UYGUN DEGER
YATIRIM AMACLI BINALAR 300.000 380.000
YATIRIM AMACLI ARSALAR 400.000 370.000

Yatirim amaglh binalarin gercege uygun degerinin artmasina iliskin kayit:

/
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER  80.000
GUD Olgiilen Yatirrm Amacli Binalar 80.000
647 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL
GELIR VE KARLARI 80.000
Gergege Uygun Deger Artig Kéarlar1 80.000
/

Yatirim amagl arsalarin gergege uygun degerinin azalmasina iliskin kayait:

/
657 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL GIDER VE ZARARLAR 30.000
Gergege Uygun Deger Azaliglar1 30.000
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER 30.000
GUD Olgiilen Arsalar 30.000
/

ORNEK 8:

Isletme yonetimi tarafindan kiraya verilmek iizere kullamlan ve ger¢ege uygun degerle lgiilen
binanin kiraya verilmesinden vazgegilmis ve sirket ihtiyaglari i¢in yonetim binasi olarak kullanilmasina
karar verilmistir. Bu karar ¢ergevesinde binanin yatirim amagli gayrimenkulden maddi duran varliklara
tasinmasi1 gerekecektir . Son olarak yatirim amacglh gayrimenkul olarak raporlanan binanin gercege
uygun degeri 600.000 TL'dir. Binanin kalan faydali 6mriiniin 15 yil oldugu varsayilmistir. Binanin
maddi duran varlik grubuna aktariminda yapilacak muhasebe kaydi asagidaki gibi olacaktir:

/
252 BINALAR 600.000
245 GUD OLCULEN YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER 600.000
GUD Olgiilen Yatirim Amagclh Binalar 600.000
/
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Yillik amortisman tutar1 600.000 / 15 = 40.000 TL olacaktir. Y1l sonunda yapilacak amortisman
kayd1 asagidaki gibi olur:

/
770 GENEL YON. GID. HS. 40.000
Amortisman Giderleri 40.000
257 BIRIKMIS AMORTISMAN HS. 40.000
Binalar Bir. Amortismani 40.000
/

ORNEK 9:

Isletme gergege uygun deger yontemi kullanarak degerledigi bir yatirim amagh gayrimenkuliinii
isletmenin pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesinde kullanmaya karar vermistir. Binanin pazarlama
bolimii tarafindan kullanilabilmesi igin binanin tadilat edilmesine karar verilmistir. Bina ile ilgili alinan
kararlar ve gergeklesen islemler agagida tarih siralarina gore verilmistir:

Y 6netimin binanin pazarlama faaliyetlerinde kullanilmasina iligkin karar almasit 15.0cak.20XX

Binadaki kiracilara binanin bosaltilmasi ¢agrisinda bulunulmasi 01.Subat.20XX
Kiracilarin binay1 bosaltmasi 01.Nisan.20XX
Binada tadilatin baglamasi 15.Nisan.20XX
Binanin pazarlama faaliyetlerinde kullanilmaya baslanmasi 01.Temmuz.20XX

Bu durumda bina, kiracilarin binay1 bosalttig1 ve isletme tarafindan kullanilmaya baslandigi 01
Nisan 20XX’te yatirim amacgli gayrimenkul olmaktan ¢ikip sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
sinifina transfer olmustur. Binanin tadilatiyla ilgili olarak yapilan harcamalar da sahibi tarafindan
kullanilan bina maliyetine dahil edilecektir.

ORNEK 10:

1 Ocak 20XX’de bir isletme, daha 6nceden yatirim amaclh gayrimenkul olarak belirlenmis bir
binay1 satmak amaciyla restore etmeye baslamis ve satis islemini gerceklestirmek icin duyuruda
bulunmustur. Isletme yatirrm amagh gayrimenkuliinii maliyet yontemiyle degerlemektedir. Yatirim
amagli olarak siniflandirilmig binanin maliyeti 400.000 TL, birikmis amortismani ise 120.000 TL’dir.
Bu ornekte, restorasyona baslandiginda gayrimenkul smif degistirmis olacak ve net degeri iizerinden
Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar grubuna transfer olacaktir. Restorasyonla ilgili olarak 50.000
TL harcama yapilmistir. Bu harcamalar satis amaclhi elde tutulan duran varligin maliyetine dahil
edilecektir.

/
196 SATIS AMACLI ELDE TUTULAN MADDI DURAN
VARLIKLAR 280.000
248 BIRIKMIS AMORTISMAN HS. 120.000
246 MALIYETLE OLCULEN YATIRIM
AMACLI GAYRIMENKULLER 400.000
/
196 SATIS AMACLI ELDE TUTULAN MADDI DURAN
VARLIKLAR 50.000
102 BANKALAR 50.000
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5.4. TMS 16 MADDI DURAN VARLIKLAR STANDARDININ UYGULAMA ESASLARI

5.4.1. Standardin Uygulamaya Girisi, Amaci ve Kapsam

“TMS 16 Maddi Duran Varliklar” Standardi 31/12/2005 tarihinden sonra baslayan hesap
donemleri i¢in uygulanmak iizere ilk olarak 31/12/2005 tarih ve 26040 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmuistir.

S6z konusu Standart, Uluslararas1 Muhasebe Standartlari’nda meydana gelen degisikliklere
paralellik saglanmas1 amaciyla degisik tarihlerde giincellenmistir.

BOBI FRS nin 12. béliimiinde de “Maddi Duran Varliklar’in uygulama esaslari alt1 sayfa iginde
ozetlenmistir. BOBI FRS hiikiimleri ile TMS 16’nmn hiikiimleri arasinda esas da herhangi bir fark
olmadigindan bu kisimda sadece TMS 16’nin hiikiimleri agiklanacaktir.

Standardin Amaci: Finansal tablo kullanicilarinin isletmenin maddi duran varliklardaki
yatirnmini ve bu yatirimdaki degisimleri belirleyebilmelerini saglayan maddi duran varliklarla ilgili
muhasebe islemlerini diizenlemektir. Maddi duran varliklarin muhasebelestirilmesindeki temel konular:

- Varliklarin muhasebelestirilmesi,
- Defter degerlerinin belirlenmesi,

- Bunlarla ilgili olarak finansal tablolara yansitilmasi gereken amortisman tutarlari ile deger
diistikliigii zararlarinin hesaplanmasidir.

Standardin Kapsami: Maddi duran varliklarin finansal tablolara alinmasma iligkin
zamanlama, bunlarin kayitli degerlerinin ve ilgili amortismanlarin belirlenmesidir. Bu Standart asagida
belirtilen varliklarin muhasebelestirilmesinde uygulanmaz:

- “TFRS 5 Satis Amagli Elde Tutulan Maddi Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”
Standardi uyarinca satis amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilmis olan maddi duran varliklar,

- Tarimsal faaliyetlerle ilgili canli varliklar,

- Madenlere iliskin arama, hazirlik, ¢ikarma ve degerlendirme harcamalarinin/varliklarinin
muhasebelestirilmesi ve olciilmesi,

- Petrol, dogal gaz ve benzer nitelikli yenilenebilir olmayan dogal kaynaklar gibi madenler
iizerindeki haklar ve madeni kaynaklar.

Ancak bu varlik ve kaynaklarin korunmasinda veya gelistirilmesinde kullanilan Maddi Duran
Varliklar bu Standart kapsamindadir.
5.4.2. Standart’ta Yer Alan Tanimlar

Tanimlar

Maddi Duran Varhklar: Mal veya hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak, baskalarina
kiraya verilmek veya idari amaglar ¢ergevesinde kullanilmak iizere elde tutulan; Bir donemden daha
fazla kullanim1 6ngoriilen fiziki kalemlerdir.

25 Maddi Duran Varliklar

250 Arazi ve Arsalar

251 Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri

252 Binalar

253 Tesis, Makine ve Cihazlar

254 Tasitlar

255 Demirbaglar ve Diger Maddi Duran Varliklar
256 Deger Diisiikliigii Karsiligt
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257 Birikmis Amortismanlar
258 Yapilmakta Olan Yatirimlar
259 Verilen Avanslar

Defter Degeri: Bir varligin birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliiglii zararlar
indirildikten sonra finansal tablolara yansitildig: tutaridir.

Maliyet: Bir varligin elde edilmesinde veya ingaatinda 6denen nakit veya nakit benzerlerini
veya verilen diger bedellerin gercege uygun degerini veya belli durumlarda, ilk muhasebelestirme
sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade eder.

Amortismana Tabi Tutar: Bir varligin maliyetinden veya maliyet yerine gecen diger
tutarlardan kalint1 degerin diisiilmesiyle bulunan tutar1 ifade eder.

Amortisman: Bir varligin amortismana tabi tutarinin, yararli dmiir siiresince sistematik olarak
dagitilmasini ifade eder.

Isletmeye Ozgii Deger: Bir isletmenin bir varligin devamli kullammindan ve yararli émriiniin
sonunda elden ¢ikarildiginda elde edilmesi beklenen veya bir ylikiimliiliigiin karsilanmasinda olugmasi
beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degerini ifade eder.

Gercege Uygun Deger: Karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar arasinda bir
varligin el degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢gikmasi gereken tutardir. Gergege
uygun deger; 6l¢lim tarihinde piyasa katilimcilarn arasinda diizenli olarak gerceklesen bir islemde bir
varlig1 satarken alinacak veya bir borcu devrederken 6denecek fiyattir.

Deger Diisiikliigii Zarari: Bir varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarin1 asan kismini
ifade eder.

Geri Kazamlabilir Tutar: Bir varligin net satis fiyati1 ve kullanim degerinden biiyiik olanidir.

Yararh Omiir: Bir varligin isletme tarafindan kullanilabilmesi beklenen siireyi veya isletme
tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen iiretim sayis1 veya benzeri liretim birimini ifade eder.

Maddi Duran Varhik Muhasebelestirilme Kosulu

Maddi duran varlik kaleminin maliyeti, sadece asagidaki kosullarin olusmasi durumunda varlik
olarak muhasebelestirilir:

- Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye aktarilmasinin muhtemel olmasi
ve

- Tlgili kalemin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlciilebilmesi.

MDYV Yedek Parca ve Bakim Malzemeleri: Yedek parca ve bakim malzemeleri genel olarak
stoklarda izlenir ve kullanildiklarinda gelir tablosuna yansitilir. Ancak, bir isletmenin bir donemden
fazla kullanmay1 bekledigi énemli yedek parca ve yedek malzemeleri maddi duran varlik olarak
degerlendirilir. Aynmi sekilde, eger yedek par¢a ve bakim malzemeleri sadece bir maddi duran varlik
kalemiyle iligkili olarak kullanilabiliniyorsa, maddi duran varlik olarak dikkate alinirlar.

Sonraki Dénemlerde Yapilan Harcamalar: Isletme maddi duran varlik kalemlerinin giinliik
bakim maliyetlerini aktiflestiremez. Bu maliyetleri olustuklari tarihte gelir tablosu ile iliskilendirir.

MDV Tamir ve Onarim Maliyetleri: Maddi duran varlik kalemlerinin giinliik bakim
maliyetlerini aktiflestiremez. Aksine, bu maliyetleri olustuklar1 tarihte gelir tablosu ile iliskilendirir.
Ginliik bakim maliyetleri esas olarak, is¢ilik, sarf malzemeleri ve kiigiik par¢a maliyetlerini i¢erir. Bu
harcamalarm amac1 genel olarak maddi duran varlik kaleminin ‘tamir ve bakim’1 olarak tanimlanir.

Ikame ve Yenileme Maliyetleri: [kame ve yenileme maliyetleri harig, varligin ediniminden
sonra katlanilan maliyetler, ancak varliktan elde edilecek faydayi, varliga atfedilmis bulunan
performans, standardini asacak derecede artirdigl ve giivenilir bir bi¢imde 6lgiilebildigi zaman ilgili
maddi duran varligin maliyetine ilave edilir.
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MDYV Parcalarimmn Diizenli Olarak Yenilenmesi: Maddi duran varlik kalemlerinin
parcalarinin diizenli araliklarla yenilenmesi gerekebilir. Ornegin, bir firmin belirli bir saat kullanim
sonrasinda yeniden astarlanmasi gerekebilir veya ucak i¢ dosemeleri ve mutfaginin ugagin yararli 6mrii
stiresince birkag defa degistirilmesi s6z konusu olabilir. Yenilenen par¢a maliyetleri MDV maliyetine
ilave edilir. Eski pargalar kayittan ¢ikartilir. Diizenli yapilan ariza kontrolleri maliyetleri. Maddi duran
varlik kaleminin kullaniminin devami igin , pargalarin yenilenmis olup olmadigma bakilmaksizin,
diizenli ariza kontrolleri yapilmasi gerekebilir. Muhasebelestirilme kriterlerinin saglanmasi durumunda,
yapilan her biiyiik ¢apli kontroliin maliyeti yenileme olarak maddi duran varlik kalemlerinin defter
degerine dahil edilerek muhasebelestirilir. Bir 6nceki kontrolden kalan herhangi bir maliyetin defter
degeri kayitlardan- finansal durum tablosundan ¢ikartilir.

Muhasebelestirme

Finansal kiralama islemi kapsaminda bir kiraci tarafindan elde tutulan maddi duran varlik
kaleminin maliyeti “TFRS 16 Kiralama islemleri” Standardi uyarinca belirlenir. Bir maddi duran varlik
kaleminin defter degeri “TMS 20 Devlet Bagislarinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarmin
Aciklanmas1” Standardi uyarinca alinan devlet bagislar1 sebebiyle azaltilabilir. Bir veya birden fazla
maddi duran varlik kalemi, parasal olmayan varlik veya varliklar veya parasal ve parasal olmayan
varliklarin birlesimi karsiliginda elde edilebilir. Bu kapsamdaki bir maddi duran varlik kaleminin
maliyeti asagidaki durumlardan bir veya daha fazlas1 s6z konusu olmadig: siirece gercege uygun degeri
ile Sl¢iiliir:

Takas isleminin ticari igerikten yoksun olmasi, elde edilen varligin veya elden ¢ikarilan varligin
gercege uygun degerinin giivenilebilir bir sekilde Olgiilememesi, elde edilen maddi duran varligin
maliyeti, gercege uygun degeri ile dl¢lilememesi durumunda, elden ¢ikarilan maddi duran varlik defter
degeri ile Ol¢iiliir. Giivenlik veya gevresel nedenlerle edinilen maddi duran varliklar, mevcut herhangi
bir maddi duran varlik kaleminden elde edilmesi beklenen gelecekteki ekonomik yararlari dogrudan
artirmasa da, bir isletmenin diger varliklarindan gelecekte ekonomik yarar elde etmesi icin gerekli
olabilir. Bu tiir yatirimlara, yasa geregi fabrika bacasina filtre taktirilmasi 6rnek olarak verilebilir. Zira
isletme ancak filtre taktirmasi halinde iiretim yapabileceginden, takilan filtre duran varlik olarak
kaydedilmelidir. Arsa ve binalar birlikte alindiklarinda her ikisi de farkli iki duran varlik olarak
muhasebelestirilirler. Muhasebelestirilme kriterlerini saglayan biitiin maddi duran varliklar, ilk
muhasebelestirilmede maliyet bedeli ile kaydedilirler. Sonraki donemde ise maliyet veya yeniden
degerleme modellerinden birisini segmek suretiyle 6lcme ve degerleme yapilir. Maddi duran varliklarla
ilgili biitiin maliyetler olustugu tarihteki degerleriyle muhasebelestirilir. Bu maliyetler, bir maddi duran
varlik kaleminin ilk elde etme veya insa edilmesi asamasinda olusan ve sonradan; ekleme, kismi
yenileme ve bakim i¢in katlanilan maliyetleri icerir.

Maliyet Unsurlari
Bir maddi duran varlik kaleminin maliyeti asagidaki unsurlar1 igerir:

- Indirimler ve ticari iskontolar diisiildiikten sonra, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alis
vergileri dahil, satin alma fiyati.

- Varligin yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaclanan kosullarda ¢alisabilmesini
saglayacak duruma getirilmesine iligkin her tiirlii maliyet.

- Maddi duran varliin sokiilmesi ve tasinmasi ile yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin
tahmini maliyeti, isletmenin ilgili kalemin elde edilmesi ya da stok iiretimi disinda bir amagcla belirli bir
stire kullanim1 sonucunda katlandig yiikiimliiliik.

Maddi Duran Varlik ile Dogrudan iliskilendirilebilen Maliyetler

- Dogrudan maddi duran varlik kaleminin elde edilmesiyle veya insaatiyla ilgili ¢alisanlara
saglanan faydalardan kaynaklanan maliyetler

- Yerin hazirlanmasina iligkin maliyetler
- Tlk teslimata iliskin maliyetler

- Kurulum ve montaj maliyetleri
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- Varligin uygun sekilde ¢alisip ¢alismadigina dair yapilan test maliyetlerinden, varlig1 gerekli
yer ve duruma getirirken iiretilen kalemlerin satisindan elde edilen net hasilat diisiildiikten sonra kalan
tutar

- Mesleki ticretler .
Maliyete Eklenemeyecek Unsurlar

- Yonetimin amaglart dogrultusunda faaliyet gosterebilir durumda olup heniiz kullanima
sokulmamig veya tam kapasitenin altinda ¢aligsan varliklar i¢in katlanilan maliyetler,

- Varligin iiretecegi mal veya hizmete talep olustururken katlanilan maliyetler gibi baslangig
faaliyet zararlari,

- Isletmenin kismen veya tamamen yeniden organizasyonu veya yeniden yerlesimine iliskin
harcamalar,

- Yeni bir tesis acilmasinin maliyetleri,

- Yeni bir iiriin veya hizmetin tanitilmasina iliskin maliyetler ,

- Yeni bir yerde veya yeni bir miisteri kitlesiyle is yapmak amaciyla katlanilan maliyetler ,
- Yonetim giderleri ve diger genel giderleri.

Bir maddi duran varlik, kullanima hazir hale gelmesinden itibaren, duran varlik igin yapilan
masraflar aktiflestirilmeyip dogrudan gider yazilir.

Maliyetin Ol¢iimii

Bir maddi duran varlik kaleminin maliyeti, muhasebelestirme tarihindeki pesin fiyatin esdegeri
tutardir. Eger 6deme normal kredi vadelerinin Gtesine erteleniyorsa, pesin fiyat esdegeri ile toplam
O0deme arasindaki fark, TMS 23’te izin verilen 6zellikli varlik olma gercevesinde defter degerinde
tasinmadigi siirece, kredi donemi boyunca faiz olarak finansal tablolara yansitilir.

Muhasebelestirme Sonrasi Ol¢iim

Bir isletme muhasebe politikasi olarak maddi duran varliklarin degerlemesinde; maliyet
modelini ya da yeniden degerleme modelini seger ve bu politikayi ilgili maddi duran varlik siifinin
tamamina uygular.

Maliyet Modeli

Bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, finansal tablolarda
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliigii zararlar1 indirildikten sonraki
degeri ile gosterilir.

Yeniden Degerleme

Gergege uygun degeri giivenilir olarak 6l¢iilebilen bir maddi duran varlik kalemi, varlik olarak
muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutar1 iizerinden gosterilir. Yeniden degerlenmis
tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve
miiteakip birikmis deger diislikliigli zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir. Yeniden
degerlemeler, bilango tarihi itibartyla gercege uygun deger kullanilarak bulunacak tutarin defter
degerinden onemli 6l¢iide farkli olmasina neden olmayacak sekilde diizenli olarak yapilmalidir.

Yeniden Degerleme Yontemi

Yeniden degerleme hangi siklikla yapilmalidir? Yeniden degerlemelerin sikligi, yeniden
degerleme konusu maddi duran varlik kalemlerinin gercege uygun degerlerindeki degisimlere baglidir.
Yeniden degerlenen varligin gercege uygun degerinin defter degerinden 6nemli 6l¢iide farklilagmasi
durumunda, varligin tekrar yeniden degerlenmesi gerekir. Baz1 maddi duran varlik kalemlerinin gercege
uygun degerleri 6nemli degisiklikler géstermesi nedeni ile yillik olarak yeniden degerlenmeyi gerektirir.
Gergege uygun degerlerinde 6nemli degisiklikler olmayan maddi duran varlik kalemleri i¢in bu siklikta
yeniden degerleme yapilmasina gerek yoktur. Bu kalemler i¢in sadece ii¢ veya bes yilda bir yeniden
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degerleme yapilmasi gerekli olabilir. Maddi varliklar yeniden degerlendiginde, ayn1 siniftaki tiim diger
varliklar da yeniden degerlenir.

Yeniden Degerleme es zamanli yapilir. Maddi duran varlik sinifindaki kalemler, i¢lerinden
bazilarinin segilerek yeniden degerlemeye tabi tutulmasinin ve bu tutarlarin finansal tablolarda degisik
tarihlere ait maliyetler ve degerler olarak raporlanmasinin 6nlenmesi ig¢in es zamanli olarak yeniden
degerlemeye tabi tutulur. Ancak, bir varlik smifi, kisa bir siirede yeniden degerlemenin sonuglanmasi
ve giincelliginin korunmasi kaydiyla, doniisiimlii olarak yeniden degerlemeye tabi tutulabilir. Deger
artislart 6zkaynaklarda raporlanir . Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda
artmigsa, bu artis diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmelidir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda
yeniden degerleme deger artis1 adi altinda sunulmalidir. Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, ayni
varligin daha 6nce kéar ya da zarar ile iligkilendirilmis bulunan yeniden degerleme deger azaligini tersine
cevirdigi Olclide gelir olarak muhasebelestirilir. Deger azaliglari, varsa once yeniden degerleme
artiglarindan mahsup edilir. Bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu
azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, 6zkaynaklarda bu varlikla iligkili yeniden degerleme
artiglarinin olmasi durumunda bu azalis deger artislarindan mahsup edilir. Fazlalik sonug¢ hesaplarina
gider olarak kaydedilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azalis, yeniden degerleme
fazlasi baglig1 altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir. Yeniden degerleme artiglarinin gegmis
yil kérlarina devri maddi duran varlik kalemine iligskin 6zkaynak hesap grubundaki yeniden degerleme
deger artisi, ilgili varlik finansal durum tablosu disi birakildiginda dogrudan ge¢mis yil karlarina
aktarilabilir. Ayn1 husus varligin kullanimdan g¢ekilmesi veya elden ¢ikarilmasi durumunda da gegerli
olabilir.

Yeniden Degerleme Artislarinin Gecmis Yil Karlarma Devri

Deger artisinin bir kismi, varlik isletme tarafindan kullanildik¢a da gegmis yil karlarina
aktarilabilir. Bu durumda, aktarilan deger artisi, varligin yeniden degerlenmis defter degeri {izerinden
hesaplanan amortisman ile orijinal maliyeti iizerinden hesaplanan amortisman arasindaki fark kadar
olur. Yeniden degerleme deger artisindan ge¢mis yil karlarina aktarim kéar veya zarar ilizerinden
yapilamaz. Maddi duran varliklarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan, varsa, gelir vergilerinin
etkileri “TMS 12 Gelir Vergileri” Standardina uygun olarak muhasebelestirilir ve aciklanir. Deger
artiglarina iliskin ertelenmis vergi 6zkaynaklarda raporlanir.

Genel Kurallar
Maddi duran varliklar kullanima hazir hale geldikleri tarihten itibaren amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik kaleminin, toplam maliyetine gore 6nemli bir maliyeti olan her bir
pargasi ayri ayri amortismana tabi tutulur.

Donemin amortisman tutari, gider olarak finansal tablolara alinir.
Faydali 6miir y1l sonlarinda gézden gecirilmelidir.
Parcalara Ayirarak Amortisman Ayirma

Bir maddi duran varlik kaleminin, toplam maliyetine gore dnemli bir maliyeti olan her bir
pargasi ayr1 ayr1 amortismana tabi tutulur .

Bir isletme, maddi duran varlik kaleminin baglangicta muhasebelestirilmis olan tutarini nemli
pargalara ayirir ve her bir parcay ayri olarak amortismana tabi tutar. Ornegin, bir ugagin gévdesi ve
motoru ister miilkiyete, ister finansal kiralamaya konu olsun, her ikisine de ayr1 ayr1 amortisman ayirmak
uygun olabilir .

Amortisman Yontemleri

Dogrusal amortisman yonteminde, varligin kalint1 degeri degismedigi siirece, amortisman gideri
yararli 6mrii boyunca sabittir. Azalan bakiyeler yonteminde, amortisman gideri yararli dmiir boyunca
azalir. Uretim miktarii baz alan yontem, varligin beklenen kullanimi ya da iiretim miktar1 iizerinden
amortisman ayrilmasidir. isletme, varligin gelecekteki ekonomik yararlarinin beklenen tiiketim bi¢imini
en c¢ok yansitan yontemi secger. Secilen yontem gelecekteki ekonomik yararlarin beklenen tiikketim
bigiminde bir degisiklik olmadik¢a donemden doneme tutarli olarak uygulanir.
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ORNEK 1:

Bir lojistik firmas1 20X1 yilinda 100.000 TL + %18 KDV bedelle pesin olarak bir tir almistir.
TIR’1n yararh dmrii “5 y11” olarak tahmin edilmistir . TIR’a 15.000 TL + % 18 KDV nakden 6denerek
kasa yaptirilmistir. Kasanin yararli émrii 3 yil olarak belirlenmistir. TIR ve kasasiin ayr ayn
amortismana tabi tutulmasma karar verilmistir. Her ikisine de dogrusal amortisman yontemi ile
amortisman ayrilacaktir. 31.12.20X1 tarihinde yapilmasi gereken amortisman ayirma kayitlart su

sekilde olacaktir
TMS 16’ya Gore VUK’a Gore
Tir 100.000 /5 =20.000 TL 100.000 /5 =20.000 TL
Kasa 15.000/3 =5.000 TL 15.000/5=3.000 TL
TMS 16 VUK Fark
20X1 Yili Amort. 25.000 23.000 -2.000
20X2 Y1il1 Amort. 25.000 23.000 -2.000
20X3 Y1il1 Amort. 25.000 23.000 -2.000
20X4 Y1l Amort. 20.000 23.000 +3.000
2X15 Y11 Amort. 20.000 23.000 +3.000

TMS 16’y1 benimseyerek yapilacak uygulamada 20X1, 20X2 ve 20X3 yillarinda isletme
vergiyle uyumlama agisindan 2.000’er TL kanunen kabul edilmeyen gider kaydi yapacak ve matraha
ilave edecektir. Ancak 20X4 ve 20X5 yillarinda ise VUK’a gore gider yazilmasi gerekirken gider
yazilamayan kisim 3.000’er TL olarak matrahtan indirilmesi gerekmektedir.

MDV’yi Gruplandirarak Amortisman Ayirma

Bir maddi duran varlik kaleminin Onemli bir par¢asmin sahip oldugu yararli 6miir ve
amortisman yontemi ile ayni kalemin bir baska 6nemli pargasinin sahip oldugu yararli dmiir ve
amortisman yontemi ayni olabilir. Boyle parcalar amortisman giderinin belirlenmesinde
gruplandirilabilir .

VUK’a gore de birlikte degerleme yapilmasi, amortisman ayrilmasi miimkiindiir. Ancak
VUK ’ta siniflandirdiktan sonra gruplandirarak amortisman ayrilabilecegi konusu net degildir.

ORNEK 2: Uretim Yontemi’ne Gore Amortisman Ayirma

20X0 yilinda satin alinan ve 80.000 TL maliyet bedeliyle aktife alinan fotokopi makinesine
“liretim miktar1 yontemine” gore amortisman ayrilmasi kararlagtirilmistir. Makinenin yararlt émrii
iiretim birimi seklinde 1.000.000 adet ¢ekim olarak belirlenmistir. 20X0 yilinda 150.000 adet, 20X1
yilinda 250.000 adet ¢ekim yapilmugtir.

Uretim miktar1 yontemine gore ayrilacak amortisman tutar1 asagidaki gibi hesaplanir.
Birim basina 80.000 / 1.000.000 = 0,08 TL
20X0 yilinda ayrilacak amortisman gideri tutart = 150.000 adet x 0,08 = 12.000 TL
20X1 yilinda ayrilacak amortisman gideri tutart = 250.000 adet x 0.08 =20.000 TL
ORNEK 3:

Bir hava yolu sirketi ugaklarin motorlari ile kasalarini ayri amortisman rejimine tabi tutmaktadir.
Muhasebe politikasi olarak ucaklara ait kasalar gruplandirilarak amortismana tabi tutulmaktadir. Buna
gore sirkete ait 20XS5 yilinda satin alinarak aktife giren 5 adet ugagin kasalar1 i¢in 3 yil ekonomik omiir
belirlenmistir. Ugak kasalarinin amortismana konu degerleri sirasiyla 10.000, 15.000, 20.000, 8.000 ve
22.000 TL’dir. Ugak kasalar1 dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulmaktadir. Buna
gore ucak kasalar1 gruplandirildiginda toplam amortismana konu deger, 75.000 TL olmaktadir.

Ayrilacak amortisman ise yillar itibariyla 25.000 TL / yil olmaktadir. Ancak VUK’a gore
MDV’yi pargalara ayirarak veya gruplandirarak amortisman ayirma uygulamasi bulunmadigi ve ugak
i¢in belirlenen 6 yillik siirenin disina ¢ikildig1 i¢in TMS 16’ya gore yapilan bu uygulamada amortisman
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giderlerinin bir kism1 gider olarak kabul edilmeyecektir. Vergi agisindan 12.500 TL / y1l amortisman
ayrilmasi gerekirken isletmenin tercihi ile 25.000 TL ayrildigindan 12.500 TL her yil vergi agisindan
kanunen kabul edilmeyen gider olacaktir.

Bir varligin amortismana tabi tutari, kalint1 degeri diisiilerek belirlenir. Uygulamada, bir varligin
kalint1 degeri genellikle degersiz ve dolayisiyla amortismana tabi tutarin hesaplanmasinda 6nemsiz
olarak dikkate alinabilir. Bir varligin yararli 6mrii ekonomik hizmet siiresinden kisa olabilir. Bir varligin
yararli Omriiniin tahmini, isletmenin benzer varliklara iliskin tecriibelerine dayanan bir takdir
meselesidir. Arsa ve binalar birlikte dikkate alindiklarinda dahi ayrilabilir maddi duran varliklardir ve
ayri olarak muhasebelestirilirler.

ORNEK 4: Amortisman Yontemlerinin Uygulanmasina Ornek

Isletme 20x1 yilinda talagh imalat boliimiinde kullanilmak iizere elektronik torna tezgahini
55.000 TL’ye satin almustir. Uretici firma torna tezgahinin faydali émriinii 4 y1l, faydali dmiir boyunca
iiretim sayisin1 200.000 adet olarak belirlemistir. Isletme politika olarak, tezgah tamamen hurdaya
ayrilmadan verim diisiikliigii oldugunda tezgahi elden ¢ikarmaktadir. Tezgahin igletme i¢in hurda degeri
15.000 TL olarak belirlenmigtir. Dogrusal amortisman yontemi ve azalan bakiyeler yontemine gore
yillik amortisman giderini hesaplayalim. Isletme tezgahta 20X1 yilinda 120.000 adet, 20X2 yilinda
70.000 adet, 20X3 yilinda 10.000 adet parga tornaladig1 varsayimiyla, liretim miktarina gore de yillar
itibar1 ile amortisman tutarini hesaplayalim.

A) Dogrusal Amortisman Yoéntemi
Amortismana tabii tutar 55.000 - 15000 = 40.000
Faydali 6miir 4 yil
Amortisman orani 1 /4 = %25
Yillik amortisman tutar1 40.000 x 0,25 = 10.000 TL
Her y11 10.000 TL amortisman ayrilacaktir.

B) Azalan Bakiyeler Yontemi

Normal amortisman orani1 %25, Azalan Bakiyeler Ydntemi’ne gore oran iki kati olmalidir .

20X1 yili amortisman gideri 40.000 TL x 0,50 =20.000 TL
20X2 yili amortisman gideri 20.000 TL x 0,50 =10.000 TL
20X3 yil1 amortisman gideri 10.000 TL x 0,50 = 5.000 TL

4. y11 5.000 TL amortisman ayrilacaktir.
C) Uretim Miktar1 Yontemi

Amortismana tabii tutar 40.000 TL

Toplam beklenen kullanim miktar1 200.000 Adet

Birim bagina amortisman gideri 40.000 / 200.000 adet = 0,20
20X1 yil amortisman gideri 0.20 x 120.000 adet = 24.000 TL
20X2 y1l amortisman gideri 0.20 x 70.000 adet = 14.000 TL
20X3 y1l amortisman gideri 0.20 x 10.000 adet = 2.000 TL

Maddi Duran Varhgin Finansal Tablolardan Cikarilmasi

Maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimindan ya da elden ¢ikarilmasindan
gelecekte ekonomik yarar beklenmedigi durumlarda kayittan ¢ikartilir.

Bilanco Dis1 Birakma
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1) Bir maddi duran varlik kaleminin defter degeri asagidaki durumlarda bilango dis1 birakilir:
(a) Elden ¢ikarildiginda veya,

(b) Kullanimindan ya da elden ¢ikarilmasindan gelecekte ekonomik yarar beklenmedigi
durumlarda.

2) Bir maddi duran varlik kaleminin bilango dig1 birakilmasindan dogan kazang veya kayip ilgili
kalem bilango dis1 birakildiginda gelir tablosu ile iliskilendirilir. Kazanglar, hasilat olarak
siniflandirilmaz. Diger gelir ve karlar olarak raporlanir.

Maddi duran varlik kaleminin bilango dis1 birakilmasindan dogan kazang ya da kayip; varsa
varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilat ile varligin defter degeri arasindaki fark
olarak belirlenir. Bir maddi duran varlik kaleminin elden ¢ikarilmasi nedeniyle ortaya ¢ikan alacaklar
baslangigta gergege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger ilgili kalem igin yapilan 6deme
ertelenmisse, alinan tutar baslangicta pesin fiyat esdegeri ile muhasebelestirilir. Olusan alacagin nominal
degeri ile pesin fiyat esdegeri arasindaki fark, TFRS 15’¢ uygun olarak alacak iizerindeki bilesik getiriyi
yansitacak sekilde faiz geliri olarak finansal tablolara yansitilir.

Deger Diisiikliigii

Bir maddi duran varlik kaleminde deger diisiikliigii olup olmadiginin belirlenmesinde “TMS 36
Varliklarda Deger Diistikliigii” Standardi hiikiimleri uygulanir. Varligin kayitli degerinin, varligin geri
kazanabilir tutarindan biiyiik oldugu durumlarda deger diisiikliigii karsilig1 ayrilir. Geri kazanabilir tutar,
varligin net ger¢ege uygun degeri ile net kullanim degerinden en biiytigidir.

Finansal Tablolarda Ac¢iklama

Finansal tablolarda her maddi duran varlik grubu i¢in asagidaki agiklamalar yapilir:
a) Briit defter degerinin belirlenmesine iliskin 6l¢iim esaslari,

b) Kullanilan amortisman yontemleri,

c¢) Faydali 6miirler veya kullanilan amortisman oranlart,

¢) Donem basi ve sonundaki briit defter degeri ile birikmis amortisman tutari ,

d) Amortisman yoOnteminin se¢imi ve amortismana tabi varliklarin yararli omiirlerinin
belirlenmesi isletmelerin takdirine birakilmigtir.

ORNEK 1:

X isletmesi 1 Ekim 20X2 tarihinde 60.000 TL maliyet bedeli ile bir makine satin almistir. Bu
makinenin nakliye sigortasi i¢in 30 TL prim ddenmistir. Makinenin isletmeye tasinmasi i¢in 100 TL,
montaji i¢in ise 200 TL nakden 6denmistir . Yapilmasi gerekli muhasebe kaydi asagidaki gibi olacaktir:

/
253 TESIS, MAKINE ve CIHAZ HESABI 60.330

01.001 Alis Bedeli 60.000

01.002 Sigorta Bedeli 30

01.003 Tasima Gideri 100

01.004 Montaj Gideri 200

191 INDIRILECEK KDV HS. 10.860

102 BANKALAR HS. 71.190

/

ORNEK 2:

Ocak ay1 sonunda bazi duran varliklar i¢in hesaplanan amortisman tutarlar asagidaki gibidir:
- Kesme tezgahi 1.500 TL
- Kaynak cihaz1 500 TL
- Kamyon 1.800 TL
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Bu duran varliklardan kaynak cihazi ocak ayinda kullanilmamigtir. Yapilmasi gerekli muhasebe
kayd1 asagidaki gibi olacaktir:
/
730 GENEL URETIM GIDERLERI HS. 3.300
680 CALISMAYAN KISIM GIDERLERT 500
257 BIRIKMIS AMORTISMAN HS. 3.800
01 Kesme Tezgahi 1.500
02 Kaynak Cihaz1 500
03 Kamyon 1.800
/

Standarda gore bir varligin amortismana tabi tutulmast, varlik kullanilabilir durumda olmasi ile
baslar. Dolayisiyla bir maddi varlik kullanilmasa dahi amortisman ayrilacaktir. Bu 6rnekte kaynak
cihazi kullanilmamasina ragmen amortisman ayrilmistir. Ancak {iretim gideri olarak degil ¢alismayan
kisim gideri olarak muhasebelestirilmistir.

ORNEK 3:

Pesin fiyat1 200.000 TL olan makine, 6 ay vadeli olarak 260.000 TL’ye satin alinmistir. %18
KDV pesin 6denmistir. Satin alma islemi i¢in yapilmasi gerekli muhasebe kaydi agagidaki gibi olacaktir:

/
253 TESIS MAKINE CIHAZLAR 200.000
348 ERTELENMIS FAiZ GIDERLERI 60.000
191 INDIRILECEK KDV 36.000
346 CESITLi BORCLAR 260.000
102 BANKALAR 36.000
/

[zleyen ayda faiz giderlerinin kaydu:
/

780 FAIZ GIDERLERI HS. 10.000
348 ERTELENMIS FAiZ GIDERLERI 10.000
/

ORNEK 4:

Isletmenin kullanim amaciyla elde bulundurdugu makinalarin aktife giris degerleri 90.000
TL’dir. S6z konusu makinalarin bugiine kadar ayrilmig Birikmis Amortisman toplam1 40.000 TL’dir.
Isletme maddi duran varliklarin1 maliyet bedeli ile degerlemektedir. Dénem sonunda yapilan envanter
caligmalarinda s6z konusu makinalarin kullanimindan saglanacak nakit girislerinin bugiinkii degeri, yani
makinalarin kullanim degeri 30.000 TL olarak hesaplanmig; makinalarin net gergege uygun degerlerinin
ise daha diisik oldugu bilinmektedir.. Bu bilgilere gore, makinalar bilancoda hangi tutardan
raporlanacaktir?

Makinalarin Maliyet Degeri ~ 90.000 TL
Birikmis Amortisman TL

Net Deger 50.000 TL
Makinalarin Kullanim Degeri  30.000 TL
Makinalarin Geri Kazanilabilir Tutar1 30.000 TL

Deger Diisiikliigii Karsilig 20.000 TL
/
654 KARSILIK GIDERLERI 20.000
MDYV Karsilik Gideri 20.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR VE
DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI 20.000
/
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VUK’a gore maddi duran varliklara deger diistikliigii karsilig1r ayrilmamaktadir. Bu nedenle
20.000 TLlik karsilik gideri Kanunen Kabul Edilmeyen Gider niteligindedir.

ORNEK 5:

Makinelerin net defter degeri 600.000 TL, makinelerin net satig degeri 310.000 TL, makinelerin
kullanimdan saglanmasi1 beklenen net nakit girisleri toplam1 396.000 TL, net nakit girislerinin her y1l
esit olacagi varsayimi ile etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis tutar 315.522 TL olarak
hesaplanmistir. Bu verilere gore yapilacak hesaplama ve kayitlar asagidaki gibi olacaktir:

Geri kazanilabilir tutar, net ger¢eklesebilir deger ile net nakit girislerinin bugiinkii degerinden biiyiik
olanmidir.

Net gergeklesebilir deger 310.000

Net nakit girislerinin bugiinkii degeri  315.522

Geri kazanilabilir tutar 315.522

Bilangoda raporlanmasi gerekli tutar ~ 315.522 TL dir.

Ayrilacak karsilik tutari 600.000 — 315.522 = 284.478 TL dir.

1. Varsayim: Yeniden degerleme artis1 yoktur.
/
654 KARSILIK GID. 284.478
257 BIRIKMIS AMORTISMAN VE
DEGER DUSUK. KARSILIGI 284.478
/

2. Varsayim: Ozkaynaklarda, yeniden degerleme artis1 300.000 TL’dir.
/
522 MDV YENIDEN DEG. ARTISI 284.478
257 BiRVTKMIS AMORTISMAN VE
DEGER DUSUK. KARSILIGI 284.478
/

3. Varsayim: Yeniden degerleme artis1 150.000 TL’dir.
/
522 MDV YENIDEN DEG. ARTISI 150.000
654 KARSILIK GIDERLERI 134.437
257 BIRIKMIS AMORTISMAN VE
DEGER DUSUK. KARSILIGI 284.478
/
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55.TFRS 16 KIiRALAMALAR STANDARDI KAPSAMINDA GAYRIMENKUL
EDINIMLERININ RAPORLANMASI

5.5.1. TMS 17 Uygulamasi

Gayrimenkullerin edinim yollar1 satin alma, bagis yolu ile edinim, inga ya da kiralamadir. Bu
boliimde gayrimenkullerin kiralama suretiyle elde edilmeleri durumunda nasil raporlanacagi, muhasebe
kayitlarinin nasil olacagi ve nasil Olgiilecegi TFRS 16 Kiralama Standardi hiikiimleri paralelinde
agiklanacaktir.

TFRS 16°dan 6nce TMS 17 kiralama iglemlerinin nasil muhasebelestirilecegini diizenlemekte
idi. Bu standarda gore kiralama; finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak ikiye ayrilmaktaydi.
Finansal kiralama yolu ile edinilen gayrimenkuller 6denecek taksitlerin faiz hari¢ bugiinkii degeri ile
gercege uygun degerden kiiglik olani ile aktiflestirilmekte ve kiracinin mal varliginda gosterilmekte idi.
Kiralama borcunun toplam tutar1 da bugiinkii degeri ile yiikiimliliikler arasinda raporlanmakta idi.
“Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri” ad1 altinda faiz de dahil taksitlerin briit tutar1 raporlanmakta
ancak O0denecek faizlerin bugiinkii degeri “Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri’’
hesabinda izlenerek bilangoda “Finansal Kiralama Bor¢glanma Maliyetleri’’ hesabinin altinda indirim
unsuru olarak gdsterilmekte idi. Boylece finansal durum tablosunun aktifinde finansal kiralama yolu ile
edinilen varliklar bugiinkii degeri ya da ger¢ege uygun degeri ile raporlanirken pasifte de bu tutar kadar
yiikiimliilikler artmakta idi. Taksitler 6dendik¢e yiikiimliiliikler azalmakta 6denen faiz tutarlar1 da
“Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢glanma Maliyetleri’’ hesabindan dénemin faiz giderleri hesabina
aktarilmakta idi. Finansal kiralama yolu ile edinilen varligin amortisman gideri de kiraci tarafindan
ayrilmaktaydi. S6z konusu varliklar isletmenin kendi miilkiyetindeki varlik gibi islem gormekte ve
onlarin arasinda raporlanmakta idi. Kiraya veren ise finansal kiralama yoluyla kiraya verdigi varlig
kendi varliklarindan ¢ikartarak finansal kiralama taksitlerinin bugiinkii tutari ile alacak kaydetmekte
ana para digindaki faiz tutarlarini da “Ertelenmis faiz gelirleri *” ad1 altinda ilgili alacak hesabinin altinda
indirim unsuru olarak raporlamaktaydi. Boylece aslinda alacak tutar1 ana para taksitlerinin bugiinkii
tutar1 kadar artmaktaydi. Taksitler tahsil edildikce alacaklar hesabi kapatilmakta, ertelenmis faiz gelirleri
de donemlerde ertelenmis faiz gelirleri hesabindan donemin faiz gelirleri hesabina aktarilmakta idi .
Finansal kiralamada kiraci amortismana tabi varliktan amortisman gideri ayirmakta kiraya veren
amortisman ayirmamaktadir.

Faaliyet kiralamasinda ise kiralanan varliklar kiracinin varliklarinda raporlanmamakta sadece
Odenen kira bedelleri kira gideri olarak dénem giderlerine kaydedilmekte idi. Kiraya veren agisindan
varlik kiraya verenin varliklarinda raporlanmakta ve amortisman ayrilmaktadir.

TMS 17 Standardinin en bilyiik eksikligi faaliyet kiralamalarinda kiracinin aktifinde kiralanan
varliklarin raporlanmamasi ve bilango disinda kalmasi hususudur. Ulastirma, perakende, turizm gibi
bircok sektorde faaliyet kiralamalari ¢ok olmakta ve birgok varlik ve yiikiimliiliikk bilangco disinda
kaldigindan yapilan analiz sonuglarin1 yaniltmaktaydi. Varliklarin karliligi, faaliyet kari, vergi, faiz ve
amortisman Oncesi kar, bor¢lanma oranlari, finansal kaldirag oran1 gibi gostergeler yanlis olabiliyordu.
Bu gerekgelerle, IAS 7/TMS 17 yiirtirliikten kaldirilarak IFRS/TFRS 16 2019 yilindan itibaren resmen
uygulamaya girmistir. Bdylece kiraci agisindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayirimi ortadan
kalkmis, tek model uygulanarak faaliyet kiralamalar1 da finansal kiralamalar gibi muhasebelestirilip
raporlanmaya baglanmistir. Kiraya veren agisindan mevcut uygulamada herhangi bir farklilik
olmamistir. TFRS 16’nin uygulama esaslar1 asagida agiklanmistir.
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5.5.2. TFRS 16 Kiralama Standardimin Uygulama Esaslar1
i. Genel Bilgiler

Kamu Gozetimi Kurumu’nun uluslararast muhasebe standartlari kapsaminda yayimladigi bu
standart hiikiimleri 01.01.2019 tarihinden itibaren yiiriirliige girmistir.

Isteyen isletmelerin, bu Standardi 01/01/2019 tarihi oncesi hesap dénemlerine iliskin finansal
tablolarinda uygulamay1 segmesi miimkiindiir. TFRS 16’nin erken uygulanmasi durumunda, Standardin
EK D boliimiinde yer alan degisiklikler de uygulanir.

TFRS 16 Kiralamalar; TFRS 1, TFRS 3, TFRS 4, TFRS 7, TFRS 9, TFRS 13, TFRS 15, TMS
1, TMS 2, TMS 7, TMS 12, TMS 16, TMS 21, TMS 23, TMS 32, TMS 37, TMS 38, TMS 40, TMS 41,
TFRS Yorum 1, TFRS Yorum 12, TMS Yorum 29, TMS Yorum 32’nin bazi paragraflarin
degistirmistir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2019 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanmaya baslamugtir.

TFRS 16’nin erken uygulanmasi durumunda s6z konusu degisiklikler de uygulanir.
Ayrica erken uygulama halinde bu durum dipnotlarda agiklanmalidir.

ii. Standardin Amaci ve Kapsam

- Amaci

TFRS 16, kiralamalarin finansal tablolara alinmasi, 6l¢iimii, sunumu ve ac¢iklanmasina
iliskin ilkeleri belirler. Standardin amaci, kiract ve kiraya verenlerin bu islemleri ger¢cege uygun bir
bigcimde gostererek, ihtiyaca uygun bilgiler sunmasini saglamaktir. Bu bilgiler, kiralamalarin isletmenin
finansal durumu, finansal performansi ve nakit akiglar1 tizerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilar
tarafindan degerlendirilmesinde esas teskil eder.

- Kapsam

TFRS 16 asagidakiler harig, bir alt kiralamadaki kullanim hakki varliklarima iliskin kiralamalar
da dahil tiim kiralamalara uygulanir:

Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarin aragtirilmasi ve kullanilmasina
iliskin kiralamalar,

Kiraci tarafindan elde tutulan TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindaki canli varliklara
iliskin kiralamalar,

TFRS Yorum 12 I/mtiyazli H  izmet Anlasmalar: kapsamidaki imtiyazli hizmet anlasmalari,

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda kiraya veren tarafindan verilen fikri
miilkiyet lisanslar1 ve

TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlagsmalari ¢er¢evesinde kiraci
tarafindan elde tutulan sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif haklari
gibi unsurlara iliskin haklar.

Kiraci, zorunlu olmamakla birlikte, bu Standardi paragrafinda belirtilenlerin disinda kalan
maddi olmayan duran varliklara iliskin kiralamalara uygulayabilir.

iii. Istisnalar

Asagidaki durumlarda kiralamalar bu standart kapsamina dahil degildir.

1- Kiralama dénemi 12 ay veya daha az olan kiralamalar .

2- Dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalar

Diisiik deger esiginin tespitinde objektiflik esasinin uygulanmasina 6zen gosterilmelidir.

Bir dayanak varlik, ancak asagidaki durumlarda diisiik degerli olabilir:
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Kiracinin, dayanak varligin kullanimindan tek basina veya kullanima hazir diger kaynaklarla
birlikte fayda saglayabilmesi ve

Dayanak varligin biiyiik 6l¢iide baska varliklara bagli olmamasi veya biiyiik olgiide baska
varliklarla iligkili olmamasi.

Bir dayanak varligin diisiik degerli olup olmadigina iliskin degerlendirme, objektif bir esasa
gore yapilir.

Yukaridaki kogullarda kiralama islemleri bu standart hiikiimlerine tabi degildir. Odenen kira
bedellerinin aktiflestirilmesine gerek kalmaz, kira bedelleri tahakkuk ettik¢e gider kaydedilir.

iv. Standart’ta Tanimlanan Terimler

Standardin ayrilmaz bir parcast olarak EK A da asagidaki terimlerin tanimlar1 verilmistir.
Standart uygulamasinin iyi anlagilabilmesi i¢in bu tanimlar agagida verilmistir

Kiralamanin fiilen basladig: tarih Kiraya verenin bir dayanak varhgi, kiracinin
kullanimina sundugu tarihtir.

Ekonomik 6miir Bir varligin, bir veya daha fazla kullanici
tarafindan ekonomik olarak kullanilabilir olmasi
beklenen siire veya bir veya birka¢ kullanici
tarafindan ilgili varliktan elde edilmesi beklenen
iiretim sayis1 veya benzeri liretim birimidir.

Degisikligin uygulanma tarihi Taraflarin kiralamada degisiklik yapilmasi
iizerinde anlagtig tarihtir

Gercege uygun deger Bu Standart’ta yer alan kiraya veren igin gegerli
olan muhasebelestirme hiikiimleri acisindan,
karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli
taraflar arasinda bir varligin el degistirmesi ya da
bir yiikiimliiliigiin 6denmesi durumunda ortaya
cikmasi gereken tutardir.

Finansal kiralama Dayanak varhgin miilkiyetinden kaynaklanan
tiim risk ve getirilerin 6nemli 6l¢giide devredildigi
kiralamadir.

Sabit 6demeler Kirac1 tarafindan kiralama siiresi boyunca,

dayanak varhgi kullanma hakki karsiliginda
kiraya verene yapilan degisken kira 6demeleri
disindaki 6demelerdir.

Briit kiralama yatirim Asagidaki tutarlarin toplamdir:

Finansal kiralama kapsaminda kiraya veren
tarafindan alinacak kira 6demeleri ve

Kiraya verenin elde edecegi taahhiit edilmemis
kalint1 deger.

Kiralama sozlesmesinin baslama tarihi Kiralama konusunda anlasmaya varilan tarih ile
taraflarin kiralamanin esas hiikiim ve kosullarina
iligkin taahhiitte bulundugu tarihten erken
olanmidir.

Baslangictaki dogrudan maliyetler Uretici veya satict  konumundaki Kiraya
verenlerin finansal kiralamayla ilgili olarak
katlandiklar1 bu tiir maliyetler hari¢ olmak {izere,
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kiralama sozlesmesinin yapilmasi i¢in katlanilan
ancak sozlesme yapilmamis olsaydi
katlanilmayacak olan ek maliyetlerdir.

Kiralamadaki zzimni faiz orani Kira t6demeleri ve taahhiit edilmemis kalinti
degerin bugiinkii degerini, dayanak varhgin
gercege uygun degeri ile kiraya verene ait her
tirlii baslangictaki dogrudan maliyetlerin
toplamina esitleyen faiz oranidir.

Kiralama Bir bedel karsiliginda, bir varligin  kullanim
hakkini, belirli bir siire icin devreden bir
sozlesme veya sozlesmenin bir parcasidir.

Kiralama Tesvikleri

Kiraya verenin kiralamayla ilgili olarak kiraciya yaptig1 6demelerdir veya kiracinin katlandigi
maliyetlerin kiraya veren tarafindan tazmin edilmesi veya {istlenilmesidir.

Kiralamada Degisiklik Yapilmasi

Kiralama sozlesmesinin esas hiikiim ve kosullarinin bir pargast olmayan, kiralama
kapsamindaki ya da kiralama bedelindeki degisikliktir

Kira Odemeleri

Kiracinin, bir dayanak varligin kullanim hakkiyla ilgili olarak kiralama siiresi boyunca kiraya
verene yaptig1 ve asagidaki unsurlardan olusan 6demelerdir:

Kiralama tegviklerinin diisiildiigii sabit 6demeler ,
Bir endeks veya orana bagl olan degisken kira 6demeleri,

Kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve

Kiralama siiresinin kiracimin kiralamay1 sonlandirmak ic¢in bir opsiyon kullanacagim
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiraci agisindan kira 6demeleri, kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi
beklenen tutarlar1 da igerir. Kiraci, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri bir kiralama bileseniyle
birlestirmeyi ve bunlar1 tek bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmedigi siirece, kira
O6demeleri, s6zlesmenin kiralama niteligi tasimayan bilesenlerine dagitilan 6demeleri igermez.

Kiraya veren agisindan kira 6demeleri, kiraci tarafindan, kiraciyla iliskili bir tarafca veya kalinti
deger taahhiidii kapsamindaki yiikiimliiliikleri yerine getirebilecek finansal yeterlilige sahip, kiraya
verenle iligkili olmayan {igiincii bir tarafca kiraya verene saglanan her tiirlii kalint1 deger taahhiitlerini
de icerir. Kira 6demeleri, kiralama niteligi tasimayan bilesenlere dagitilan 6demeleri igermez.

Kiralama Siiresi

Kiracinin dayanak varligi kullanma hakkina sahip oldugu iptal edilemeyen kiralama siiresidir
ve asagidaki siireleri de kapsar:

Kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagindan makul 6l¢iide emin
olmasi durumunda, bu opsiyonun kapsadig: siire ve

Kiracinin kiralamay1 sonlandirma hakk: veren bir opsiyonu kullanmayacagindan makul olgiide
emin olmasi durumunda, bu opsiyonun kapsadigi siire.

Kiraci

Bedeli karsiliginda, belirli bir siire icin dayanak varligin kullanim hakkini elde eden isletmedir.
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Kiracinin Alternatif Borclanma Faiz Oram

Kiracinin benzer bir ekonomik ortamda, kullanim hakki varligiyla benzer degerdeki bir varligi
elde etmek i¢in gerekli olan fonlar1, benzer bir donem ve benzer giivence ile bor¢ almasi halinde 6demek
zorunda oldugu faiz oranidir.

Kiraya Veren

Bedeli karsiliginda, belirli bir siire i¢in dayanak varligin kullanim hakkini veren isletmedir.
Net Kiralama Yatirim

Kiralamadaki zimni faiz oraniyla iskonto edilen briit kiralama yatirimidir.

Faaliyet Kiralamasi

Dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin 6nemli Olciide
devredilmedigi kiralamadir.

Opsiyona Bagh Kira Odemeleri

Kiralama siiresine dahil olmayan, kiralamanin uzatilmasina veya sonlandirilmasina iligkin bir
opsiyonun kapsadigi siire boyunca, dayanak varligin kullanim hakki karsiliginda kiraci tarafindan kiraya
verene yapilacak 6demelerdir.

Kullanim Siiresi
Bir miisteri ile yapilan sdzlesmeyi yerine getirmek i¢in bir varligin kullanildig: toplam stire .
Kahnt1 Deger Taahhiidii

Dayanak varligin kiralama sonundaki degerinin en az belirtilen bir tutar kadar olacag:
konusunda kiraya verene, kiraya verenle iligkili olmayan ii¢lincii bir tarafca verilen taahhiittiir.

Kullammm Hakki Varh@
Kiralama siiresi boyunca kiracinin dayanak varligi kullanma hakkini temsil eden bir varliktir.
Kisa Vadeli Kiralama

Kiralamanin fiilen basladig1 tarih itibariyla, kiralama siiresinin 12 ay veya daha kisa oldugu
kiralamadir. Satin alma opsiyonu igeren bir kiralama, kisa vadeli kiralama degildir.

Alt Kiralama

Dayanak varligin, kiraci tarafindan {iglincii bir tarafa yeniden kiraya verilmesi iglemidir; ana
kiralama kapsaminda kiraya veren ve kiraci arasindaki kiralama ytiriirliikte kalmaya devam eder.

Dayanak Varhk
Kiralamaya konu olan ve kiraya verenin, kullanim hakkini kiraciya verdigi varliktir.
Kazanmilmamis Finansman Geliri
Briit kiralama yatirimai ile
Net kiralama yatirimi
arasindaki farktir.
Taahhiit Edilmemis Kalint1 Deger

Dayanak varligin kalinti degerinin, kiraya verene Odenmesi taahhiit edilmemis olan veya
O0denmesi yalnizca kiraya verenle iligkili taraflarca taahhiit edilmis olan kismidir.

Degisken Kira Odemeleri

Kiralama siiresi boyunca dayanak varligin kullanim hakki i¢in kiraci tarafindan kiraya verene
yapilan, zamanin gecmesine bagli olarak meydana gelenler disinda kalan ve kiralamanin fiilen basladig1
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tarihten sonra meydana gelen durum veya sartlardaki degisiklikler nedeniyle degiskenlik gosteren
O6demelerdir.

Diger standartlarda tamimlanan ve bu standartta aym anlamda kullanilan terimler
Sozlesme

Iki veya daha fazla taraf arasinda yapilan, hukuken icra edilebilir hak ve yiikiimliiliikler doguran
bir anlagmadir.

Yararh omiir

Bir varligin isletme tarafindan kullanilmasi beklenen siire ya da isletme tarafindan ilgili
varliktan elde edilmesi beklenen {iretim sayisi ya da benzeri liretim birimidir

v- Kiralama Isleminin Tanimlanmasi

Sozlesmenin, bir bedel karsihginda tanimlanan varh@in kullanimim kontrol etme hakkim
belirli bir siire i¢cin devretmesi durumunda bu s6zlesme, bir kiralama sézlesmesidir ya da bir
kiralama islemi icerir. Kiralamadan s6z edebilmek i¢in;

1- Tanimlanmig bir varlik olmali

Tedarik¢inin varligi istedigi zaman degistirme hakk: s6zlesme ile kazandigi temel bir hak ise
tanimlanmis bir varlik s6z konusu olamaz

2- Sozlesme tanimlanmig varligin kullanimina iliskin kontrol hakk: olmalidir.

Kiralama siiresi boyunca tanimlanmis varligin kullanimu ile elde edilen ekonomik faydalar
onemli oOlclide alma hakki ve kiralama siiresi boyunca tanimlanmis varligr yonetme hakki kiraciya
devredilmis olmalidir.

Kullanimdan Ekonomik Yarar Elde Etme Hakki

Miisterinin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etmesi i¢in kullanim siiresi boyunca,
varligin kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkina sahip olmasi
gerekir.

Ornegin; Soézlesmenin bir binanin kullanimini kullanim siiresi boyunca belirli bir alanla
sinirlandirmasi ve sadece binaya dahil diikkanlarin kullanma hakkinin verilmesi durumunda kiraci
isletme yalnizca diikkanlarin kullanimindan saglanan ekonomik yararlar1 dikkate alir ve binanin geri
kalanini dikkate almaz.

Kullanimi1 Yonetme Hakki

TFRS 16’ya gore; bir kiraci, ancak asagidaki durumlardan herhangi birinin varligi halinde,
kullanim siiresi boyunca tanimlanan varligin kullanimini1 yénetme hakkina sahiptir:

- Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amacla kullanilacagint yonetme
hakkina sahip olmasi

- Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iligkin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi

- Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi ve kiraya verenin bu
isletme talimatlarin1 degistirme hakkinin bulunmamasi

- Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagin1 énceden
belirleyecek sekilde varligi tasarlamis olmasi

vi- Kiralama Siiresi
Yukarida terimlerde de tanimlandig: tizere

Kiralama siiresi; Kiracinin dayanak varligi kullanma hakkina sahip oldugu iptal edilemeyen
kiralama siiresidir ve asagidaki siireleri de kapsar:
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Kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagindan makul 6l¢iide emin
olmasi durumunda, bu opsiyonun kapsadig siire ve

Kiracinin kiralamay1 sonlandirma hakki veren bir opsiyonu kullanmayacagindan makul 6lglide
emin olmasi durumunda, bu opsiyonun kapsadigi siire.

“Opsiyonu kullanma egiliminin” degerlendirilmesinde, kiralama dénemi belirlenirken kira
siiresini uzatma veya erken sona erdirme opsiyonlariin kiraci agisindan yaratacagi tiim ekonomik
sonuglar degerlendirilmelidir. Ornegin;

* Uzatma siiresince sozlesme vadesi/hiikiimlerinin piyasa oranlar ile karsilastirilmas,
* Yapilmis olan 6zel maliyet yatirimlari ,
« Kiralamanin sona ermesi ile ilgili maliyetler/yeni kiralamanin maliyetleri,
* Kiralamaya konu olan varligin kiracinin operasyonlarindaki énemi,
* Opsiyonu kullanma ile ilgili kosullar,
g6z oniinde bulundurulmalidir.
Sozlesme degisiklikleri ayri bir kiralama islemi olarak muhasebelestirilmez.

Opsiyonun kullanilmasi veya kullanim egiliminin sona ermesinde siire yeniden degerlendirilir.
Clinki;
* Olaylar kiracinin opsiyonu kullanma egilimini degistirebilir.

» Kirac1 daha once kiralama siiresine dahil edilen opsiyonu kullanmaktan vazgegebilir.

* Kiracinin opsiyonu kullanma egilimini etkileyen, kiracinin kontroliindeki 6nemli olay ve
onemli degisikliklerde kiralama siiresi yeniden degerlendirilebilir.

» Kirac1 daha 6nce kiralama siiresine dahil etmedigi uzatma opsiyonunu dahil etmek isteyebilir.
vii- Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi
Kiracinin Muhasebelestirilme Esaslar:

Yukarida da agiklandig iizere, TFRS 16 Standardi, kiralama iglemlerini kiract agisindan
finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmaktan vazgegmis ve tiim kiralamalart tutari
az olmak ve kira siiresi on iki aydan az olmak kaydiyla ayni esasa gore muhasebelestirilmesini gerekli
kilmigtir. Kiraci, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varhg ve
bir kira ylikiimliiliigiinii kaydeder. Terimlerdeki agiklamalardan da goriilecegi lizere, Kullanim hakki
varlig1, kiralama siiresi boyunca kiracinin dayanak varligi kullanma hakkini temsil eden bir varliktir.

Kiraci, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kullanim hakk: varligini maliyeti {izerinden 6lger.
Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kiraci, kira yiikiimliiliiglinii o tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olcer. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira ddemelerinden, alinan tiim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

Kiraci tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler ve

Dayanak varligin sokiilmesi ve taginmastyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da
dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler . Kiraci, kiralamanin fiilen
basladig tarihte ya da dayanak varligi belirli bir siire kullanmasinin sonucu olarak bu maliyetlere iliskin
ylikiimliiliige katlanir.
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Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig
tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

1- Sabit Odemeler

2- Degisken Kira Odemeleri

3- Kalint1 Deger Garantileri

4- Satin alma opsiyonunun bedeli
5- Erken sona erdirmenin bedeli

Degisken kira 6demeleri Kiralama siiresi boyunca dayanak varligin kullanim hakki i¢in kiraci
tarafindan kiraya verene yapilan, zamanin gegmesine bagli olarak meydana gelenler disinda kalan ve
kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra meydana gelen durum veya sartlardaki degisiklikler nedeniyle
degiskenlik gosteren 6demelerdir.

Sonraki Ol¢iim

Maliyet Yontemi:

Kiraci maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligimi:
Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis

36 paragrafinda belirtilen kira ylikiimliiliigliniin yeniden 6lglimiine gore diizeltilmis maliyeti
tizerinden Olger.

Diger Olgiim Yontemleri:

Yatirim amagh gayrimenkullerine TMS 40 Yatirim Amacli Gayrimenkuller’de yer alan gergege
uygun deger yontemini uygulamasi durumunda kiraci, TMS 40°ta yer alan yatirim amagh gayrimenkul
tanimin1 karsilayan kullanim hakk: varliklarina da s6z konusu gergege uygun deger yontemini uygular.

Ayni sekilde, kullanim hakki varliklarinin TMS 16°da yer alan yeniden degerleme ydnteminin
uygulandigi bir maddi duran varlik sinifiyla iligkili olmas1 durumunda kiraci, s6z konusu maddi duran
varlik smifiyla iligkili olan kullanim hakki varliklarimin tamamina yeniden degerleme ydntemini
uygulamayi tercih edebilir.

Kira Yiikiimliiliigiiniin Sonraki Ol¢iimii

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliiglinii asagidaki sekilde olger:
Defter degerini, kira ylikiimliiliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir

Defter degerini, Standardin 39-46 paragraflarinda belirtilen tiim yeniden degerlendirmeleri ve
kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zii itibariyla sabit kira
O6demelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kira Yiikiimliiliigiiniin Yeniden Degerlendirilmesi

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliliiglini, kira 6demelerindeki
degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden 6lcer. Kiraci, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iilmiis tutarini,
kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir. Ancak, kullanim hakki
varligiin defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliiliigiiniin 6lgiimiinde daha fazla azalmanin
mevcut olmasi durumunda kiraci, kalan yeniden 6l¢iim tutarini kar veya zarara yansitir.

Kiralamada Yapilan Degisiklikler

Kiraci, kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarm her ikisinin saglanmasi
durumunda ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirir:
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i- Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave etmek suretiyle
kiralama kapsamini genisletmesi

ii- Kiralama bedelinin, kapsamdaki genislemenin tek basina fiyatiyla ve ilgili s6zlesme
kosullarimi yansitmak i¢in s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle orantili olarak artmasi

Kiraci, ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak, degisikligin
uygulanma tarihinde:

Degisiklik yapilan s6zlesmedeki bedeli dagitir,
Degisiklik yapilan kiralamaya iligkin kiralama siiresini belirler.

Revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis bir iskonto oraniyla indirgeyerek kira
yukiimliiliigiinii yeniden dlger. Revize edilmis iskonto orani; kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin
degisikligin uygulanma tarihindeki alternatif borglanma faiz orani olarak belirlenir.

TFRS 16, ayn bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iligkin olarak kiraci,
kira yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iimiinii asagidaki sekilde muhasebelestirecegini agiklamaktadir.

- Kiralamanin kapsamim daraltan degisiklikler i¢in, kullanim hakki varliginin defter degerini
kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasini yansitacak sekilde azaltir. Kiraci, kiralamanin
kismen veya tamamen sonlandirilmasiyla ilgili kazang veya kayiplar kar veya zarara yansitir.

- Diger tiim degisiklikler i¢in kullanim hakki varliginda uygun bir diizeltme yapar.
Kar-Zarara Yansitilan Unsurlar

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra kiraci, diger bir Standardin uygulanmasiyla baska bir
varligin defter degerine dahil edilmemis olmalar1 durumunda, asagidaki maliyetleri kar veya zarara
yansitir:

Kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz

Ortaya ¢ikmasina neden olan olay ya da kosulun meydana geldigi donemde kira ylikimliligi
Ol¢iimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri

Kullanim hakki varligina ait doneme iliskin amortisman gideri tutar

Amortisman Hesabi

Kiraci, kullanim hakki varligin1 amortismana tabi tutarken, TMS 16 Maddi Duran Varliklar’da
yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kiralama igleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi
veya kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagin1 géstermesi
durumunda kiraci, kullanim hakk1 varligini, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararl
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda kiraci, kullanim hakki varligini,
kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten baslamak iizere, s6z konusu varligin yararli dmrii veya kiralama
stiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutar.

Kullamim Hakki Varlhiklarinin Kiracimin Finansal Durum Tablosunda Sunumu

Kiraci, kullanim hakki varliklarini finansal durum tablosunda diger varliklardan ayri bir sekilde
sunar.

Kullanim hakki varliklarini diger varliklardan ayri bir sekilde finansal durum tablosunda
sunmamasi durumunda kiract; kullanim hakki varliklarini, bu varliklarin iliskili oldugu dayanak
varliklara sahip olunsaydi bunlarin sunulacagi hesap kalemine dahil eder.

Yatirim amagh gayrimenkul tanimim karsilayan kullanim hakki varliklar1 i¢in bu uygulama
gecerli degildir. Bunlar, finansal durum tablosunda yatirim amagli gayrimenkul olarak sunulur.

Finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusu kullanim hakki varliklarim
icerdigini agiklar.
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Aymni sekilde kiralama yiikiimliiliikleri de diger yiikiimliiliiklerden ayr1 bir sekilde finansal
durum tablosunda sunulur.

Kiraci, kira yikimliliklerini diger yiikiimliliklerden ayr1 bir sekilde finansal durum
tablosunda sunmamasi durumunda, finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusu
yiikiimluliikleri igerdigini agiklar

Kiraci, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, kira yiikiimliiliigline iliskin faiz
giderini, kullanim hakki varligina iliskin amortisman bedelinden ayr olarak sunar. Kira yiikiimliiliigiine
iligkin faiz gideri, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulugu’nun 82 paragrafina gore kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunda ayri olarak sunulmasi gereken finansman maliyetlerinin bir unsurudur.

Kiraci, nakit akis tablosunda:
- Kira yiikiimliiliigiiniin anapara kismina iligkin nakit 6demeleri, finansman faaliyetlerinde,

- Kira yiikiimliiliigiiniin faiz kismina iligskin nakit 6demeleri, TMS 7 Nakit Akis Tablolari’nin
Odenen faizlere iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde,

- Kisa vadeli kira 6demeleri, diisiik degerli varliklarin kiralamasina iligkin 6demeleri ve kira
ylikiimliliglinin Ol¢imiine dahil edilmeyen degisken kira &demeleri, isletme faaliyetlerinde
siiflandirir.

Kiralayanin Muhasebelestirme Esaslari

Kiraya veren, TMS 17 eski uygulamada oldugu gibi, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamas1
ya da finansal kiralama olarak smiflandirir.

Bir kiralama islemi dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri 6nemli
Olciide kiraciya devretmesi halinde finansal kiralama olarak siniflandirilir.

Bir kiralama islemi, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri onemli
Ol¢iide kiraciya devretmemesi halinde, faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal Kiralama

Tek bagina veya birlikte, bir kiralamanin genellikle finansal kiralama olarak siniflandirilmasini
saglayan durumlara iliskin 6rnekler sunlardir:

Kiralamanin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresinin sonuna kadar kiraciya
devretmesinin dngoriilmesi,

Dayanak varligi, opsiyonun kullanilabilir hale geldigi tarihteki gergege uygun degerinden
yeterince diisiik olmasi beklenen bir fiyattan satin alma opsiyonuna sahip olan kiracinin, kiralama
sOzlesmesinin baglama tarihinde bu opsiyonu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi,

¢) Dayanak varligin miilkiyeti devredilmese dahi, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik
Oomriiniin biiyiik bir kismin1 kapsamasi,

Kiralama sdzlesmesinin baglama tarihinde, kira 6demelerinin bugiinkii degerinin, dayanak
varligin gergege uygun degerinin tamamina yakinini olusturmasi,

Dayanak varligin, iizerinde biiyiik degisiklikler yapilmadig: siirece yalnizca kiraci tarafindan
kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

Tek bagina veya birlikte, bir kiralamanin yine finansal kiralama olarak siniflandiriimasi
sonucunu dogurabilecek durumlara iliskin gostergeler sunlardir:

Kiracinin kiralamay1 feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesihten kaynaklanan
zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmast,

Kalint1 degerin gercege uygun degerinde meydana gelen degisimlerden kaynaklanan kazang
veya kayiplarin kiraciya ait olmasi,

Kiracinin, piyasa fiyatinin énemli 6l¢iide altinda bir kira bedeli karsiliginda ikinci bir donem
icin kiralamay1 stirdiirme hakkinin bulunmasi.
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Ik Olgiim

Kiraya veren, net kiralama yatirirminin él¢iimiinde kiralamadaki zimni faiz oranini kullanir. Alt
kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla belirlenememesi durumunda, alt kiralama kapsaminda
kiraya veren, s6z konusu net kiralama yatiriminin 6l¢iimiinde ana kiralama i¢in kullanilan iskonto
oranin1 kullanabilir.

Baslangictaki dogrudan maliyetler, iiretici veya satict konumundaki kiraya verenler tarafindan
katlanilanlar disinda, net kiralama yatirimi tutarinin ilk 6l¢timiine dahil edilir ve kiralama siiresi boyunca
finansal tablolara yansitilan gelir tutarini azaltir. Kiralamadaki zimn1 faiz orani, baglangigtaki dogrudan
maliyetler net kiralama yatirimina kendiliginden dahil olacak sekilde belirlenir; bu unsurlarin ayri olarak
eklenmesi gerekmez.

Net Kiralama Yatirimina D4hil Olan Kira Odemelerinin ilk (")lg:iimii

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte net kiralama yatirimimin O6l¢limiine dahil edilen kira
O6demeleri, kiralamanin fiilen basladigi tarihte alinmamis olan ve dayanak varligin kiralama siiresi
boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak olan agagidaki demelerden olusur:

Sabit 6demelerden 11k 6lgiimii kiralamamn fiilen bagladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

Kiraci tarafindan, kiraciyla iligkili bir tarafca veya kalinti deger taahhiidii kapsamindaki
yiikiimliilikleri yerine getirebilecek finansal yeterlilige sahip, kiraya verenle iligkili olmayan ii¢tincii bir
tarafca kiraya verene saglanan her tiirlii kalint1 deger taahhiitleri,

Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati,

Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Uretici veya Satic1 Konumundaki Kiraya Verenler

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, {iretici veya satici konumundaki kiraya veren, her bir
finansal kiralama i¢in asagidakileri finansal tablolarina yansitir:

Dayanak varligin gercege uygun degeri kadar veya bu degerden diisiik olmasi durumunda
kiraya verenin alacagi kira 6demelerinin piyasa faiz oran1 kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri
kadar hasilat,

Dayanak varligin maliyetinden veya bu tutardan farkli olmasi durumunda defter degerinden,
taahhiit edilmemis kalint1 degerin bugilinkii degerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar kadar satiglarin
maliyeti ve

Kiraya verenin TFRS 15’in uygulandig1 dogrudan satislara iliskin politikasina gére satis kari
veya zarari . Kiraya verenin, dayanak varligt TFRS 15’te aciklandig: sekilde devredip devretmedigine
bakilmaksizin, iiretici veya satict konumundaki kiraya veren finansal kiralamanin satis karimi veya
zararini kiralamanin fiilen bagladigi tarihte finansal tablolarina yansitir.

Sonraki Ol¢iim

Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini net kiralama yatirimina iliskin sabit
bir dénemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore finansal tablolarina alir.

Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini sistematik ve rasyonel bir bi¢cimde
dagitmay1 amagclar. Kiraya veren, doneme iliskin kira O0demelerini, anaparay1r ve kazanilmamis
finansman gelirini azaltmak {izere briit kiralama yatirnmindan diiser.

Kiraya veren, net kiralama yatirimima TFRS 9’da yer alan finansal tablo dis1 birakma ve deger
diistikligii hiikiimlerini uygular. Kiraya veren, briit kiralama yatirimmin hesaplanmasinda kullanilan
tahmini taahhiit edilmemis kalint1 degerleri diizenli olarak gézden gegirir. Kiraya veren, tahmini taahhiit
edilmemis kalint1 degerde bir azalma olmasi durumunda, gelirin kiralama siiresine dagitimini revize
eder ve tahakkuk eden tutarlardaki azalmalar1 dogrudan finansal tablolara yansitir.
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Kiraya veren, finansal kiralama kapsamindaki bir varligit TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan
Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler’i uygulayarak satis amacli elde tutulan varlik olarak
siiflandirmasi durumunda , bu varligi s6z konusu Standart uyarinca muhasebelestirir.

Kiraya veren, finansal kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarin her ikisinin
saglanmasi durumunda ayri bir kiralama olarak muhasebelestirir:

Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave etmek suretiyle
kiralama kapsamim genisletmesi,

Kiralama bedelinin, kapsamdaki genislemenin tek basina fiyatiyla ve ilgili s6zlesme kosullarim
yansitmak i¢in s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle orantili olarak artmasi.

Kiraya veren, ayri bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen finansal kiralamaya iligkin bir
degisikligi asagidaki sekilde muhasebelestirir:

Degisiklik kiralama sézlesmesinin baglama tarihinde gegerli olsaydi, kiralamanin faaliyet
kiralamasi olarak siniflandirilacak olmasi durumunda, kiraya veren:

i. Degisikligi, degisikligin uygulanma tarihinden itibaren yeni bir kiralama olarak
muhasebelestirir.

ii. Dayanak varligin defter degerini, kiralamada yapilan degisikligin uygulanma tarihinden
hemen 6nce net kiralama yatirimi olarak dlger.

Faaliyet Kiralamalari
Finansal Tablolara Alma ve (")lc;me

Kiraya veren, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ya da baska
bir sistematik esasa gore finansal tablolarina yansitir. Kiraya veren, baska bir sistematik esasin dayanak
varligin kullanimindan kaynaklanan faydadaki azalma seklini daha iyi temsil etmesi durumunda bu esas1
uygular.

Kiraya veren, amortisman dahil olmak {izere kira gelirinin kazanilmasinda katlanilan maliyetleri
gider olarak finansal tablolarina yansitir.

Kiraya veren, bir faaliyet kiralamasini elde etmek i¢in katlandigi baslangictaki dogrudan
maliyetleri dayanak varligin defter degerine ilave eder ve s6z konusu maliyetleri kiralama siiresi
boyunca kira geliriyle ayni1 yontemi kullanarak finansal tablolarina gider olarak yansitir.

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu bir dayanak varligin deger diisiikligiine ugrayip
ugramadigini belirlemek ve belirlenen deger diisiikliigii zararlarini muhasebelestirmek igin TMS 36’y1
uygular.

Uretici veya satict konumundaki kiraya veren, finansal tablolarina faaliyet kiralamasina iliskin
herhangi bir satig kar1 yansitmaz, ¢iinkii s6z konusu islem satiga esdeger bir islem degildir.

Kiralamada Yapilan Degisiklikler

Kiraya veren, faaliyet kiralamasinda yapilan bir degisikligi, asil kiralamaya iliskin olarak
onceden Odenen ya da tahakkuk eden kira 6demelerini yeni kiralamaya iliskin kira 6demelerinin bir
pargast olacak sekilde dikkate alarak, degisikligin uygulanma tarihinden itibaren yeni bir kiralama
olarak muhasebelestirir.

Finansal Tablolarda Sunum

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu dayanak varliklari, s6z konusu dayanak varligin
niteligine gore finansal durum tablosunda sunar.

Satis ve Geri Kiralama Islemleri

Bir isletmenin bir varlig1 diger bir isletmeye devretmesi ve aynmi varligi alici-kiraya verenden
geri kiralamasi durumunda, satici-kiraci ve alici-kiraya veren, devir sdzlesmesini ve kiralamayi
asagidaki gibi muhasebelestirir
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Varhigin Devrinin Bir Satis islemi Oldugu Durumlar

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satigi olarak muhasebelestirilmesi i¢in TFRS
15’teki hiikiimleri karsilamasi durumunda:

Satici-kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligimi, elde tuttugu kullanim
hakki varliginin 6nceki defter degeri orani izerinden 6lger. Buna gore satici-kiraci, yalnizca alici-kiraya
verene devredilen haklarla iliskili kazang veya kayip tutarini finansal tablosuna yansitir.

b) Alici-kiraya veren, varliga iliskin satin alma islemini ilgili Standartlar1 uygulayarak,
kiralamay1 ise bu Standardin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme hiikiimlerini uygulayarak
muhasebelestirir.

Bir varligin satisina iligskin bedelin ger¢ege uygun degerinin, varligin gergege uygun degerine
esit olmamasi ya da kiralamaya iliskin 6demelerin, piyasa kosullarinda olmamasi durumunda isletme,
satistan elde edilen bedeli gergege uygun degerinden 6lgmek i¢in asagidaki diizeltmeleri yapar:

i. Piyasa kosullar altinda 6denen tiim bedelleri, 6n kira 6demesi olarak muhasebelestirir.

ii. Piyasa kosullan iistiinde 6denen tiim bedelleri, alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya
saglanan ek finansman olarak muhasebelestirir.

Varhgin Devrinin Bir Satis Islemi Olmadigi Durumlar

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satigi olarak muhasebelestirilmesi i¢in TFRS
15°teki hiikiimleri karsilamamasi durumunda

a) Satici-kiraci devredilen varligi finansal tablolarinda géstermeye devam eder ve devir bedeline
esit tutarda bir finansal ylkiimliiliigii finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal yiikiimliligi
TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirir.

b) Alici-kiraya veren, devredilen varligr finansal tablolarina yansitmaz ve devir bedeline esit
tutarda bir finansal varligi finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal varligi1 TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirir.

Viii- Ornek Uygulamalar
ORNEK 1:

MERT perakende sirketi, satis magazasi olarak kullanilmak iizere A isletmesinden biiyiik
bir magazay faaliyet kiralamasi seklinde kiralamistir. Kiralama siiresi 4 yildir. Piyasa faiz oram
%10’dur. Magazanin toplam kiralama borcu 15.000.000 TL olup, kira borcunun bugiinkii degeri ise
11.886.900TL dir. Yillik kira bedeli 3.750.000 TL’dir. TFRS 16’ya gore kiracinin muhasebelestirme
islemleri agsagida gosterilmistir.

Mert isletmesinin kayitlart :

Kiralama s6zlesmesinin imzalanmasi1 ve magazanin kiralanmasinda yapilacak kayit:
/
252 BINALAR* 11.886.900
252.20 Kullanim Hakk1 Varligi
252200 Satis Magazast
301/401 KIRALAMA BORCLARI 11.886.900
/

* Arzu edilmesi durumunda maddi duran varlik grubunda yeni bir hesap kodu ile “Kullanim Hakki Varlig1” hesabi kullanilabilir.

Tiirkiye uygulamasinda borglar briit tutarda kaydedilmekte, briit tutar ile net tutar arasindaki
fark “ERTELENMIS BORCLANMA MALIYETLERI” hesabina kaydedilmektedir. Bu durumda kayit
asagidaki gibi olur:

Kiralama s6zlesmesinin imzalanmasi1 ve magazanin kiralanmasinda yapilacak kayit:
/
252 BINALAR 11.886.900
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252.20 Kullanim Hakki Varligi
252200 Satis Magazasi
302/402 ERTELENMIS KIRALAMA BORCLANMA
MALIYETI 3.113.100
301/401 KIRALAMA BORCLARI 15.000.000
/

Her iki kayit bigiminde de aktifte kullanim hakki varlig1 olan satis magazalar1 tutar1 kira
O6demelerinin bugiinkii tutar1 olan 11.886.900 TL olarak raporlanmistir. Pasifte de ayn1 sekilde kiralama
borglarinin net tutart kadar artig olmustur. Birinci kayitta sadece net tutar yazildigindan 301 /401 no.lu
hesaplarin toplam tutar1 11.886.900 TL olmustur. Ikinci kayit bigiminde ise 301 /401 no.lu hesaplarin
toplam tutar1 briit kayit edildiginden 15.000.000 TL olurken 302/402 no.lu Ertelenmis Kiralama
Borglarinin Tutart 3.113.100 TL olarak toplamdan indirildiginden toplam net bor¢lar yine 11.886.900
TL olmaktadir. Ornegimizde toplam faiz 3.113.100 TL dir.

Taksitler her yil 3.750.000 TL 6dendik¢e borglarda azalma olmakta, faiz giderleri de sonug
hesaplarina kayit edilmektedir

1. Kayit modelinde:
/
301/401 KIRALAMA BORCLARI 11.886.900
780 FINANSMAN GIDERLERI 3.113.100
102 BANKALAR 15.000.000
/

2. Kayit modelinde:
/
301/401 KIRALAMA BORCLARI 15.000.000
780 FINANSMAN GIDERLERI 3.113.100
102 BANKALAR 15.000.000
302/402 ERTELENMIS KIRALAMA BORCLANMA
MALIYETLERI 3.113.100
/

Ornekten de goriilecegi iizere, kirac1 faaliyet kiralamas1 biciminde kiraladig1 satis magazasini
aktifte varlik olarak raporlamig pasifte de bu tutarda bor¢lanmustir.

Oysa TMS 17 eski uygulamada ve halihazirda vergi kanunlarinda bdyle bir kayit yapmak
miimkiin degildir. Kira giderleri 6dendikg¢e kira gideri olarak kayit edilmektedir. Halbuki TFRS 16’da
kira 6demelerinin bugiinkii net degeri varlik olarak kaydedilmekte, kira gideri diye bir gider unsuru
bulunmamakta ve briit tutar ile net tutar arasindaki fark da faiz gideri olarak muhasebelestirilmektedir.
Ayrica kiralama yolu ile edinilen varliga amortisman ayrilmaktadir. Satis magazalarinin kira siiresi dort
yil oldugundan faydali 6mrii de dort y1l kabul edersek ayrilacak amortisman gideri tutar1 asagidaki gibi
olur:

Varligin net bugiinkii degeri = 11.886.900 / 4 y11 =2.971.725 TL yillik amortisman gideri

Muhasebe kaydi:
/
760 PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDERI 2.971.725
60 Satis Magazas1 Amortisman Gideri
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 2.971.725
/

ORNEK 2:

NA isletmesi kiralama yoluyla bir binay1 2019 yilinda Ocak ayinda 5 yilligina kiralamistir. Kira
taksitleri yillik 100.000.000 TL’dir. 2023 yilinin Aralik ayinda kira s6zlesmesi bitmektedir. Yillik faiz
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oranin %10 oldugu kabul edilmistir. Kiralanan varlikla ilgili olarak baslangi¢ta herhangi bir gider
yapilmamustir. ilk taksit tutar1 100.000.000 TL ODENMISTIR. Taksit 6demeleri, taksitlerin bugiinkii
degerlerinin hesabi, kullanim hakki varliginin bugiinkii degeri, amortisman gideri tutarlar1 ve faiz
giderleri tutarlar1 asagidaki tabloda hesaplandigi gibidir. Bu bilgileri kullanarak kiracinin ILK YIL
yapacag1 muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi olacaktir:

Tutarlar Bin TL iizerindendir. Ocak 19 [Arahk 19| Aralik 20 | Aralik 21 | Aralik 22 | Arahk 23| TOPLAM
0 1 2 3 4 5
Nakit Cikislar: 100.000{  100.000{ 100.000{ 100.000[ 100.000 500.000
Kira Odemelerinin Bugiinkii 100.000 90.909 82.644 75.131 68.301 416.985
Degeri
Kiralama Borg¢larimin Gelecek 316.985| 248.683| 173.552 90.908
Degeri
Kullanim Hakki Varhg 416.985| 333.588| 250.191| 166.794 83.397
Faiz Giderleri 31.698 24.868 17.355 9.094 83.015
Amortisman Gideri 83.397 83.397 83.397 83.397 83.397 416.985
Kar/Zarar’a Etkisi 115.095] 108.265| 100.752 92.491 83.397 500.000
Kira Odemesi 100.000]  100.000/ 100.000{ 100.000
Anapara Odemesi 68.302 75.132 82.645 90.910
Faiz Gideri 31.698 24.868 17.355 9.090
Kira Odemelerinin Bugiinkii Kullamm Hakki Veren Varlik
Degeri NET DEGER
90.909=100.000/ [1+0,1)] ~1 1.y11=416.985-Amortisman Gideri
82.644=100.000/ [1+0,1)] "2 2.y11=333.588-Amortisman Gideri
75.131=100.000/ [1+0,1)] ~3 3.y11=250.191-Amortisman Gideri
68.301=100.000/ [1+0,1)] "4 4.y11=166.794-Amortisman Gideri
5.y11=83.397-Amortisman Gideri
Faiz Giderleri Amortisman Gideri
316.985x 0,10 =31.698 1.y1l = 83.397
248.683 x 0,10 = 24.868 2.yil = 83.397
173.552 x 0,10 =17.355 3.y11 = 83.397
90.908 x 0,10 =9.094 4.y1l = 83.397
5.y11 =83.397
Muhasebe Kayitlari:
2019 Ocak
252 BINALAR 416.985.000
Kullanim Hakki Varligi
102 BANKALAR 100.000.000
301/401 KIRALAMA BORCLARI 316.000.000

/
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Veya kayit asagidaki gibi de yapilabilir:
2019 Ocak
252 BINALAR 416.985.000
Kullamim Hakki Varligi
302/402 ERTELENMIS KiRA BORCLANMA
MALIYETLERI 83.015.000
102 BANKALAR 100.000.000
301/401 KIRALAMA BORCLARI 500.000.000
/

Yillik Taksit Odemesi:
2019 Aralik
301 KIRALAMA BORCLARI 68.302.000
780 FINANSMAN GIDERLERI 31.698.000
102 BANKALAR 100.000.000
/

Ikinci Kayit Bigiminde:
2019 Aralik

301 KIRALAMA BORCLARI 100.000.000
780 FINANSMAN GIDERLERI 31.698.000

102 BANKALAR 100.000.000

302 ERTELENMIS KIRA BORCLANMA

MALIYETLERI 31.698.000
/

Amortisman Giderinin Kaydi:
2019 Aralik
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 83.397.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 83.397.000
/

Yukaridaki kayitlar 2020, 2021, 2022, 2023 yillarinda da tabloda gosterilen tutarlara gore
kaydedilecektir.

5’inci yilin sonunda,
- 500.000.000 TL bor¢ 6denmis olacak,

- Kullanim hakki varligi - Binalar yillik dogrusal amortisman ydntemine gore ayrilan
83.397.000 TL amortisman giderleri toplam tutar1 olarak 416.985.000 TL olarak amorti edilecek ve
aktiften ¢ikartilacaktir.

- Toplam 6denen faiz tutari ise 83.015.000 TL olacaktir.

- Bes yillik siirede sonug hesaplarina aktarilan toplam gider tutart; 416.985.000 TL amortisman
gideri ve 83.015.000 TL faiz gideri olarak toplam 500.000.000 TL olacaktir.

Boylece eski uygulamada yillik olarak her y11 100.000.000 TL gider yazilirken kiralama borglari
hakkinda herhangi bir bilgiyi gormek miimkiin degildi. Aym sekilde ekonomik fayda sagladigimiz
varlik da aktifte goriilmemekte idi. Yeni uygulama ile hem varliklar hem de yiikiimliiliikkler daha dogru
raporlanmis olmakta ayrica giderler de donemlere daha gergekgi olarak amortisman gideri ve faiz gideri
olarak yansimaktadir. Bdylece sirketin faaliyet kar1 daha yiiksek goziikmektedir.

5.5.3. BOBI FRS Standardinda Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirme Esaslar1?*

4 Bkz. BOBI FRS 15. Béliim
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BOBI FRS Standardimin 15. Boliimii kiralama islemlerini diizenlemektedir. TFRS 16’dan farkli
olarak BOBI FRS 15. Boliimde kiralama islemlerini tam sette uygulamadan kalkan TMS 17
hiikiimlerine paralel olarak diizenlemistir. BOBI FRS finansal raporlama cercevesine tabi olan
isletmeler kiralama islemlerinde asagidaki esaslar1 uygulayacaktir:

1. Standarda gore; Kiralama, kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya
O6deme plani karsiliginda, taraflarca kararlastirilmis bir siire i¢in kiraciya devrettigi sdzlesmedir. Bu
boliim hiikiimleri kiralama s6zlesmesine konu varliklarin kullanimi ve bakimiyla ilgili dnemli
hizmetlerin kiraya verenden talep edilebildigi sézlesmeler de dahil olmak iizere, bu varliklarin kullanim
hakkinin kiraciya aktarildigi sdzlesmelere uygulanir. S6zlesme taraflarindan birinin digerine sézlesme
konusu varligin kullanim hakkini aktarmadig1 hizmet s6zlesmelerine uygulanmaz

2. BOBI FRS’de kiralamalar iki sinifa ayrilmistir. Finansal kiralamalar ve Faaliyet kiralamast .
Oysa kiraci agisindan TFS 16°da tek kiralama modeli vardir, ikili siniflama yoktur.

Finansal kiralamalarda; varligin kontrol ve yonetme hakki kiracidadir. Kiralanan varligin her
tiirlii risk ve getirisi kiractya aittir. Islemin finansal kiralama olarak siniflandirilmasi durumunda,
kiralama siiresinin baslangicinda kayda alinmasi gereken tutarlar belirlenir. Kiralama siiresinin
baslangict: Kiracinin kiralamis oldugu varligin kullanim hakkini1 kazandig tarihtir. Kiralama islemi bu
tarih itibariyla kayda alinir. Kira 6demeleri: S6zlesmeye gore kiralama siiresi boyunca kiraci tarafindan
yapilmasi gereken 6demelerdir. Kiralama siiresi sonunda ilgili varligin kalint1 degerine iliskin garanti
edilmis bir tutarin bulunmasi durumunda bu tutar da kira 6demeleri kapsaminda degerlendirilir. Ayrica
kiraciya sozlesmeye konu varligi, hakkin kullanilacag: tarihteki ger¢ege uygun degerinden daha diisiik
bir bedelle satin alma hakki taninmasi ve kiralama sézlesmesinin baslangicinda bu hakkin kullanilma
olasiliginin yiiksek olmasi durumunda, kira 6demeleri hakkin kullanilacagi tarihe kadarki kira 6demeleri
ile hakkin kullanilmasi sonucunda 6denecek satin alma fiyatinin toplamidir.

Kiralamadaki zimni faiz orani: Kiralama soézlesmesinin baslangicinda, kira 6demelerinin
bugiinkii degeri ile garanti edilmemis kalint1 degerin bugiinkii degerinin toplamini, kiralanan varligin
gergege uygun degeri ile kiraya verenin baslangicta katlandigi dogrudan maliyetlerin toplamina
esitleyen iskonto oranidir.

3. Kiralama Islemlerinin Smiflandirilmasi kiralamaya konu varligin sahipliginden kaynaklanan
risk ve getirilerin kiraya verende ya da kiracida bulunma derecesine gore yapilir. Kira siiresi sonunda
miilkiyetin devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve
getirilerin tamamina yakininin devredildigi kiralamalar, finansal kiralama olarak kabul edilir

4. Varhigin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakiminin kiraciya
devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Asagidaki durumlar finansal kiralama isleminin varliginin gostergeleridir:
a) Varligin sahipliginin kira siiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi,

b) Kiraciya, sézlesmeye konu varligi, hakkin kullanilacag tarihteki gercege uygun degerinden
daha diisiik bir bedelle satin alma hakki taninmasi ve kiralama s6ézlesmesinin baslangicinda bu hakkin
kullanilma olasiliginin yiiksek olmasi.

¢) Kiralama siiresinin varligin ekonomik omriiniin %80'inden daha biiyiik bir bolimiini
kapsamasi ,

¢) Kiralama sozlesmesinin baglangici itibariyla kira 6demelerinin bugiinkii degerinin varligin
gercege uygun degerinin %90'1dan daha biiyiik bir degeri olusturmasi.

Ayrica asagidaki durumlar da tek baglarina ya da birlikte, bir kiralama isleminin finansal
kiralama islemi oldugunun géstergesi olabilir:

a) Kiralanan varligin, tizerinde biiyiik degisiklikler yapilmadigi siirece, sadece kiraci tarafindan
kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi,

b) Kiracmin kiralama iglemini feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesih isleminden
kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmasi,
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¢) Kiraya verilen varligin kalint1 degerindeki degisimlerden kaynaklanan kazang veya kayiplarin
kiraciya ait olmasi,

¢) Kiracinin, piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda bir kira bedeli ile belirli bir siire daha kiralamay1
stirdlirme hakkinin bulunmasi.

Arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama s6zlesmeleri sadece, asagidaki durumlardan birinin
mevcut olmasi halinde finansal kiralama olarak kabul edilir

a) Kira siiresi sonunda sahipligin kiraciya devredilecek olmasi,

b) Kiraciya, sézlesmeye konu gayrimenkulii, hakkin kullanilacag: tarihteki ger¢ege uygun
degerinden daha diisiik bir bedelle satin alma hakk: taninmasi ve kiralama s6zlesmesinin baslangicinda
bu hakkin kullanilma olasiligiin yiiksek olmas.

5. Kiralama Islemlerinin Kiraci Tarafindan Kayda Alinmasi ve Olgiimiinde, Finansal
Kiralamada Kiraci, kiralama siiresinin baslangicinda, finansal kiralamaya konu varligi ve s6zlesmeden
kaynaklanan yikimliligiini, kiralanan varligin ger¢ege uygun degeri ya da kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisiik olant tizerinden kayda alir. S6z konusu iki deger de kiralama sézlesmesinin baglangic
tarihi itibartyla belirlenir. Oysa TFRS 16’da gercege uygun deger artik dikkate alinmaz sadece kira
O6demelerinin bugiinkii degeri dikkatte alinir ya da kiralamaya konu varlik, tiiriine gore Finansal Durum
Tablosunda ilgili kalem igerisinde gosterilir. Ornegin kiralamaya konu varligin bina olmasi durumunda
s6z konusu varlik Finansal Durum Tablosunda “Binalar” kalemi iginde yer alir. Oysa Tam sette TFRS
16°da istenmesi halinde ayri bir kalem olarak Kullanim Hakki Varlig1 olarak raporlanabilecegi de
diizenlenmistir.

Kira 6demelerinin bugiinkii degeri, finansal kiralamada zimni faiz oran1 kullanilarak hesaplanir.
S6z konusu oranin belirlenememesi durumunda, kiracinin kiralama konusu varligi satin almig olsayd
kiralama sozlesmesinin baglangig tarihi itibariyla benzer vade ve teminatlar ¢ergevesinde borglanacak
oldugu tutar i¢in katlanmas1 gereken faiz orami kullanilir.

Kiraciin katlandigi, baslangictaki dogrudan maliyetler varlik olarak muhasebelestirilen tutara
eklenir.

Kira 6demeleri ilk kayda almadan sonra finansman giderleri ve bor¢ anapara 6demesi olarak
aynistirilir. Finansman giderleri kalan borg tutarina sabit bir faiz oran1 uygulanmasin saglayacak sekilde
kiralama siiresi boyunca her bir déneme dagitilir. Sarta bagh kira 6demeleri ise olustuklar1 donemde kar
veya zarara yansitilir. Bu hiikiimlerin uygulanmasi bakimindan TFRS 16’dan herhangi bir fark
bulunmamaktadir.

Faaliyet Kiralamasinda, kiraci, faaliyet kiralamasi kapsaminda yapilan kira 6demelerini
dogrusal olarak kiralama siiresi boyunca gider olarak kir veya zarara yansitir. Bu diizenleme ile BOBI
FRS ve TFRS 16 arasinda fark bulunmaktadir. TFRS 16°da faaliyet kiralamalar1 da kira siiresi bir y1ldan
az olmamak ve tutan kiigiik olmamak kaydiyla finansal kiralamadaki esaslara gore kaydedilir.

Kiraya veren, faaliyet kiralamasi cergevesinde yapilan kira &demelerini dogrusal olarak
kiralama stiresi boyunca gelir kaydederek kar veya zarara yansitir

Kiraya veren, faaliyet kiralamasinin baslangigtaki dogrudan maliyetlerini kiralanan varligin
defter degerine ekler ve bu maliyetleri, kiralama siiresi boyunca gider olarak kar veya zarara yansitir.

Kiraya veren faaliyet kiralamasina konu varliga donem sonlarinda, tiirline gore bu varligin
kapsamina girdig boliimde yer alan 6l¢iim ve sunum hiikiimlerini uygular.

Kiralama Islemlerinin Kiraya Veren Tarafindan Kayda Alinmasi ve Olciimii TFRS
16’daki uygulamalar gibidir.

Uretici veya Satic1 Niteligindeki Kiraya Verenler;

- Uretici veya satic1 niteligindeki kiraya veren, finansal kiralama islemlerini normal sats islemi
gibi kaydeder.
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- Uretici veya satic1 konumundaki kiraya veren, kiralama siiresinin baslangicinda kayda alacag:
hasilat tutarini varligin gergege uygun degeri veya kira 6demelerinin piyasa faiz oraniyla indirgenmis
bugiinkii degerinden diisiik olani izerinden hesaplar.

- Kiralama siiresinin baslangicinda kayda alacagi satilan malin maliyeti tutar ise varligin defter
degerinden garanti edilmemis kalint1 degerin bugiinkii degeri ¢ikarilarak bulunur.

- Satis hasilati ile satislarin maliyeti arasindaki fark, isletmenin normal bir satis isleminden elde
edilen kar veya zarar olarak “Briit Kar/Zarar” iginde yer alir.

- Uretici veya satici niteligindeki kiraya verenler baslangigtaki dogrudan maliyetleri gider olarak
kar veya zarara yansitir.

- Finansal kiralama isleminde gercekci olamayacak derecede diisiik faiz oranlar1 belirlenmisse,
satig kari, piyasa faiz oraninin uygulanmasi sonucunda bulunacak tutarla sinirlandirilir.

5.6. TMS 12 GELIR VERGILERI STANDARDININ UYGULAMA ESASLARI

5.6.1. TMS 12 Gelir Uzerinden Alinan Vergiler Standardinin Amaci, Kapsami

Bu Standardin amac; gelir iizerinden alinan vergilerinin muhasebelestirilmesini diizenlemektir.
TMS/TFRS finansal raporlama gergevesini uygulayan KAYIK niteligindeki sirketler i¢in °TMS 12
GELIR VERGILERI STANDARDI® hiikiimleri uygulamirken, BOBI FRS finansal raporlama
cercevesini uygulayan isletmeler icin °BOBI FRS Bélim 23 GELIR UZERINDEN ALINAN
VERGILER”’ standart hiikiimleri uygulanmaktadir. Her iki diizenleme de ayni kurallar1 icermektedir.

Insaat isletmeleri de tabii oldugu finansal raporlama cercevesi kapsaminda bu standart
hiikiimlerini uygulamak zorundadir. Donem net karimin hesaplanmasinda 6nem arz ettigi i¢in bu
standardin da bu kitap kapsaminda ele alinmasinin gerekli oldugu diistiniilmiistiir.

Borsada islem géren ve KAYIK grubuna giren insaat isletmeleri ve BOBI niteliginde olan insaat
isletmelerinden biiyiik boy niteliginde olanlar, yani

- Aktif toplam1 800 milyon TL den fazla olan,
- Hasilat toplami 1 milyar 600 milyon TL den fazla olan ve

- Calisan sayis1 250 den fazla olan isletmeler

Bu standart hiikiimlerini hem konsolide tablolarda hem de miinferit tablolarinda uygulamak
zorundadir. Ayrica orta boy isletmelerden istege bagli olarak konsolide tablo diizenleyenler konsolide
tablolarda bu standart hiikiimlerini uygulamak zorundadirlar. Miinferit tablolarda ise istege bagli olarak
uygulayabilirler.

- Gelir tizerinden alman vergilerin muhasebelestirilmesindeki en 6nemli konu; cari ve
ilerideki donemlerde vergisel sonuglarin belirlenmesidir.
- Standardin amacin asagidaki gibi ozetleyebiliriz:

1. Birisletmenin finansal durum tablosunda yer alan varliklarin ve borglarin defter degerlerinin
ileride varliklar i¢in fayda elde etme, borglar igin ise 6demenin ve

Cari donemde olusan ve sonuglar1 igletmenin finansal tablolarina yansiyan islemler veya diger
olaylarin vergisel sonuglari

2. Finansal raporlama yapan kurulug bir varlig1 veya borcu muhasebelestirdiginde bunlarin
defter degerleri kadar bu varliktan ileride fayda temin edilecegini, borcun ise ddenecegini bekler.

* Eger defter degerleri tutarinda ileride fayda elde edildigi veya bor¢ d6dendiginde 6denecek
vergiler, bu faydanin elde edilmesi veya borcun 6denmesinin vergisel etkisinin olmadigr duruma gore
fazla veya az olacaksa; bu Standart, bazi istisnai durumlarin disinda isletmenin ertelenmis vergi
yilikiimliiligii veya ertelenmis vergi varligini muhasebelestirmesini zorunlu kilar.
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3. Ertelenmis Vergi Alacag1i veya Yikiimliiligiin,
4. Gegmis yil zararlar1 nedeniyle olusan ertelenmis vergi varliginin,
5. Kullanilmamuis vergi avantajlarinin muhasebelestirilmesi ile,

6. Gelir vergilerinin finansal tablolarda sunumu ve gelir vergileri ile ilgili bilgilerin agiklanmas1
konularini diizenlemektir.

7. Bu Standart isletmenin islemlerin ve diger olaylarin vergisel sonuglarini, iglemleri ve diger
olaylart muhasebelestirdigi sekilde muhasebelestirmesini zorunlu kilar.

Bu nedenle, islemler ve diger olaylar kar veya zararda muhasebelestirilmisse, bunlarla ilgili
vergi etkileri de kar veya zararda muhasebelestirilir Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmisse, bu
kalemlerle ilgili vergi etkileri de diger kapsamli1 gelirde muhasebelestirilir.

- Standardin Kapsami

1. Standart gelir vergilerinin muhasebelestirilmesinde uygulanir. Kayda alinan vergi kurumlar
vergisi ve ertelenmis vergi tutarindan olusur.

2. Standardin uygulanmasinda, gelir vergileri vergiye tabi gelir iizerinden hesaplanan biitiin yurt
ici ve yurt dis1 vergileri igerir. Gelir vergileri aynm1 zamanda bagli ortaklik, istirak ve is ortakliklarinin
raporlayan isletmeye kar dagitimlarinda kaynakta kesinti suretiyle ddenen vergileri de kapsar. Kar
lizerinden hesaplanmayan vergiler bu standart kapsaminda degerlendirilmez. Ornegin Katma deger
vergisi, personelin iicretinden yapilan stopajlar bu kapsamda degildir.

3. Standart, devlet tesviklerinin veya yatirnmlara iliskin vergi  avantajlarmin
muhasebelestirilmesi yontemleri ile ilgili herhangi bir husus i¢ermez. Ancak, bu Standart devlet
tesviklerinden veya yatinmlara iliskin vergi avantajlarindan kaynaklanan zamanlama farklarinin
mubhasebelestirilmesi ile ilgili diizenlemeler igerir.

212



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

5.6.2. Standartta Kullanilan Baz1 Tamimlar
Muhasebe kar : Vergi gideri 6ncesi donem karini ifade eder.

Vergiye tabi kar : Vergi otoriteleri tarafindan konulan kurallara gore bir hesap donemi igin
tespit edilen ve iizerinden vergi 6denen kén ifade eder.

Doénem vergisi: Vergiye tabi kar agisindan o doneme ait 6denecek gelir vergisini ifade eder.
Diger bir ifade ile cari donemin kurumlar vergisi tutarini ifade eder.

Vergi gideri : Donem karinin veya zararinin belirlenmesinde donem vergisi ve ertelenmis vergi
acisindan dikkate alinan toplam tutar1 ifade eder. Diger bir ifade ile cari donem i¢in hesaplanan kurumlar
vergisi tutart ile bu standart hiikiimlerine gore hesaplanan ertelenmis vergi gelir /gider etkisinin
toplamindan olusur.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii : Vergiye tabi gecici farklar lizerinden gelecek dénemlerde
Odenecek gelir vergilerini ifade eder.

Ertelenmis Vergi Varhgr: Asagidaki durumlarda gelecek donemlerde geri kazanilacak olan
gelir vergisi tutarlarini ifade eder:

Indirilebilir gegici farklar;
Gelecek donemlere devreden kullanilmamis mali zararlar; ve
Gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlari

Gegici Farklar: Bir varligin veya borcun finansal durum tablosundaki defter degeri ile bunlarin
vergi agisindan tasidiklar1 degerler arasindaki farklari ifade eder. Gegici farklar,

Vergiye tabi gecici farklar;
Indirilebilir gecici farklar; olarak ikiye ayrilir.

a) Vergiye Tabii Gegici Farklar: Gelecek donemlerde faydalanma veya 6deme yapildiginda o
donemlerin vergiye tabi karini veya zararin belirlerken vergiye tabi tutarlar olusturan farklardir.

Ornegin muhasebe standartlarina gore Yatinm Amach Gayrimenkullerin gergege uygun
degerlemesinden dolay1 ortaya ¢ikan deger artis farklari muhasebe standartlarina gore kar yazilirken
vergi yasalarina gore gercege uygun degerle degerleme soz konusu olmayacak, ancak bu varlik
satildiginda ortaya ¢ikan fark gelecekte degerlenecektir. Dolayisiyla bu fark gecici bir farktir ve cari
donemde bu standart kapsaminda vergiye tabi gecici bir farki olusturmaktadir.

b) indirilebilir Gegici Farklar: Gelecek dénemlerde faydalanma veya 6deme yapildiginda o
donemlerin vergiye tabi karini veya zararini belirlerken vergi matrahindan indirilebilir tutarlardir.

Ornegin; Kidem tazminat1 karsili1 olarak ayrilan giderler muhasebe standartlarina gore cari
donemde gider yazilmakla birlikte vergi mevzuatina goére kanunen kabul edilmeyen gider kabul
edilmekte ve ancak 6dendiginde gider olarak matrahtan diisiilmektedir. Bu nedenle bu kalem TMS 12
kapsaminda indirilebilir gecici bir fark olarak islem goérecektir.

Siirekli Farklar: Bu farklar vergi agisindan gelecekteki donemlerde de hig¢ bir zaman matrahtan
indirilemeyecek ya da vergilendirilmeyecek unsurlardir. Ornegin vergi cezalar, trafik cezalar1 her zaman
kanunen kabul edilmeyen giderdir. Cari donemde matrahtan indirilmedigi gibi gelecekte de
indirilemeyecektir. Diger taraftan; Istirak kazanglar1 su andaki mevzuata gére vergiye tabi degildir,
gelecekte de tabii olmasi s6z konusu degildir. Dolayisiyla bu kalem de siirekli farkdir,

Siirekli Farklara Neden Olan Gelir ve Giderlere o6rnekler asagidaki gibidir:

* Siirekli farklara neden olan gelirler isletme agisindan gelir olarak kabul edilseler dahi vergi
kanunlar1 agisindan higbir zaman gelir olarak kabul edilmeyecek olan gelir kalemlerini igerirken, stirekli
farklara neden olan giderler isletme agisindan harcamaya sebep olan giderler olmakla beraber vergisel
acidan hi¢bir zaman vergi matrahindan indirilemeyecek olan giderlerden olusur.
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Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15’inci maddesinde belirtilmis para cezalari, trafik cezalari,
gecikme zamlari, ortiilii sermaye lizerinden hesaplanan faiz ve kazanglar,

Ozel Kanunlar1 geregince vergiden diisiilmeyecek binek otolar i¢in 6denen Motorlu Tasitlar
Vergisi,

Isletmeye ait olmakla birlikte zati ve ailevi ihtiyaglarda kullanilan tasitlarin amortisman giderleri
ve diger giderleri,

Yasal sinir1 agsan bagis ve yardimlar,

Ozel Islem, iletisim vergileri,

6183 sayili yasaya uygun sekilde 6denen her tiirlii ceza ve tazminatlar,
Odenmeyen SGK primleri,

Onceki yilda ayrilmast unutuldugu igin fark edilen dénemde ayrilan amortisman gider karsiligi
standart kapsaminda degildir.

Vergiye Esas Deger: Bir varlik veya borcun vergisel agidan tasidigi tutari/degeri ifade eder. Bir
varligin vergiye esas degeri, isletmenin gelecekte soz konusu varligin defter degeri tutarinda
saglayacagi vergiye tabi ekonomik yarardan vergisel agidan gider olarak indirilebilecek olan tutari
ifade eder. Eger ilerideki ekonomik faydalar vergiye tabi olmayacaksa, anilan varligin vergiye esas
degeri defter degerine esittir.

Vergiye esas degerin belirlenmesine iligkin 6rnekler

- Bir makinenin maliyeti 100 TL’dir. Vergi agisindan i¢inde bulunulan dénemde ve onceki
donemlerde ayrilan amortisman tutar1 30 TL’dir. Makinenin kalan maliyeti gelecek donemlerde ya
amortisman ayirmak suretiyle ya da satig sirasinda kalan maliyet olarak diisiilebilecektir. Bu makineyi
kullanarak elde edilen gelir vergiye tabidir, satis sonucu olusan kar da vergiye tabidir. Satisin zararla
sonu¢lanmasinda da zarar vergi agisindan indirilebilir durumdadir. Halihazirda makinenin vergiye esas
degeri 70 TL dir.

- Satislardan alacaklarin defter degeri 100 TL dir. Ilgili satis geliri vergiye tabi kirin tespitinde
dikkate alinmistir. Alacaklarin vergiye esas degeri 100 TL’dir

- Sirket TFRS bilancosunda gelecekte dogabilecek garanti yiikiimliiliikleri i¢in 1.000 TL karsilik
ayirmigtir. Ancak bu tip karsiliklar vergi mevzuatinda fiilen ortaya ¢ikinca indirilebilmektedir. Bu
durumda; vergiye esas deger ve indirilebilir fark asagidaki gibi hesaplanir:

Kayithi Deger: 1.000 TL

Vergi degeri: =0

Gelecekte indirilebilecek gegici fark:

Kayith deger- vergi degeri =1.000 — 0 = 1.000 TL
Ertelenmis Vergi varligi:

Indirilebilir gegici fark x vergi oram= 1.000x* %25 = 250 TL
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5.6.3. Vergilendirilebilir ve indirilebilir Gegici Farklarin Hesaplanmasi

Vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklarin olusumunu asagidaki sekilde

gosterebiliriz:*
Indirilemeyen
/ Gider ve Zararlar

Cari Dénemde indil:ilemeyen Cari ve Gelecek D6nemlerde
Gelecek Donemlerde Indirilebilen Kesinlikle Indirilemeyen
EGICI FARKLAI SUREKLI FARKLAR
Ertelenmis vergi varligi/ borcu
Cari Dénemde Vergilendirilmeyen Cari ve Gelecek Donemlerde
Gelecek Donemlerde Vergilendirilen Kesinlikle Vergilendirilmeyen

ergilendirilmeyen
Gelir ve Karlar

Nalan Akdogan

*Yazarin kendi calismasidir.

Ertelenmis vergi, gecmis islemler ve olaylar nedeniyle gelecek donemlerde geri kazanilacak
ya da O6denecek vergilerdir. Ertelenmis Vergi; varlik ve yiikiimliiliiklerin defter deger ile vergiye esas
degerleri arasindaki farklardan, heniiz indirilmemis ge¢mis yil zararlar ile heniiz kullanilmamis vergi
indirimlerinden kaynaklanir.

Yukaridaki sekilden de goriilecegi iizere cari donemde indirilemeyen ancak gelecek donemlerde
indirilebilen gecici farklar ertelenmis vergi varligi yaratir, diger taraftan cari donemde
vergilendirilmeyen ancak gelecek donemlerde vergilendirilecek gecici farklar ertelenmis vergi
yiikiimliligi olusturur.

Cari ve gelecek donemlerde kesinlikle vergilendirilmeyen ya da cari ve gelecek donemlerde
kesinlikle mali karin hesabinda indirilemeyecek giderler stirekli farklardir.

Asagidaki tablo varlik ve yiikiimliiliik hesaplarimin muhasebe kayith degeri ile vergiye esas
degeri arasindaki farklarin nasil igleme tabi tutulacagini géstermektedir.

GELECEK DONEMLERDE GELECEK DONEMLERDE
VERGI MATRAHINDAN VERGIi MATRAHINA
FINANSAL DURUM INDIRILECEK EKLENECEK
TABLOSU ERTELENMIS VERGI ERTELENMIS VERGI
HESAPLARI VARLIGI YUKUMLULUGU
INDIRILEBILIR GECICI VERGIYE TABIi GECicCi
FARKLAR FARKLAR
DEFTER DEGERIi< VERGIYE DEFTER DEGERI > VERGIYE
VARLIKLAR ESAS DEGER ESAS DEGER
N DEFTER DEGERI > VERGIYE DEFTER DEGERi< VERGIYE
YUKUMLULUKLER ESAS DEGER ESAS DEGER
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Yukaridaki tablodan da goriildiigii lizere; Finansal durum tablosunda yer alan varlik unsurlariin
muhasebe defter degeri vergiye esas degerinden kii¢iik olmasi durumunda aradaki fark indirilebilir
gecici fark olur ve bu farka yiiriirliik deki kurumlar vergisi oraninin uygulanmasi sonucunda ertelenmis
vergi varligr tutar1 hesaplanir. Diger taraftan varlik unsurlariin muhasebe defter degeri vergiye esas
degerinden biiyiik olmasi durumunda aradaki fark vergiye tabii gegici farklar olup ertelenmis vergi
yiikiimluligi dogurur. Yikimliliik yani yabanci kaynak hesaplarinin muhasebe defter degerinin
vergiye esas degerden biiyiik olmasi durumunda indirilebilir gegici fark ortaya ¢ikar ve bu farklara vergi
oraninin uygulanmasi sonucunda ertelenmis vergi varligi tutar1 hesaplanmis olur. Ayni sekilde
yiikiimliliik hesabinin defter degeri vergiye esas degerden kiiciik ise vergilendirilebilir fark ortaya ¢ikar
ve bu farka vergi oranin uygulanmasi sonucunda bulunan fark tutar1 ertelenmis vergi ylikimliligiinii
olusturur. Yukaridaki agiklamalara agagidaki 6rnekleri verebiliriz:

- Finansal durum tablosunda, finansal yatirimlar ger¢ege uygun degerle degerlenmis ve GUD
maliyet bedelinin altina diismiis ve bu tutarla raporlanmistir. Finansal yatinmin GUD kayith degeri
15.000 TL iken vergiye esas degeri varlik maliyet bedeli ile degerlenmesinden dolay1 18.000 TL ise,

Defter degeri <vergiye esas degerden az oldugundan 15.000<18.000 TL oldugu i¢in aradaki
fark 3.000 TL indirilebilir gegici fark olup, 3.000X %25 kurumlar vergisi= 750.TL ertelenmis vergi
varlig1 olur.

Ayni 6rnekte finansal yatirimlarin gercege uygun degeri 20.000 TL vergiye esas tutar1 maliyet
bedeli olan 18.000 TL oldugunda,

Defter degeri>vergiye esas degerden biiyiik oldugunda, 20.000>18.000 =2.000 TL
vergilendirilebilir gegici farktir. 2.000X%25= 500 TL ertelenmis vergi yiikiimliiliigii olur.

Pasifte, Kidem tazminati1 karsilik hesabinin muhasebe kayitli degeri 30.000 TL, vergiye esas
degeri ise 0 ise,

Defter degeri >vergiye esas degerden biiyiik oldugunda 30.000 TL>0 = 30.000 TL gegici
indirilebilir farktir. Ertelenmis vergi varligi 30.000X %25=7.500 TL olur.

Saticilar hesabinin muhasebe standartlar1 uygulanmasi sonucu muhasebe kayitli degeri 20.000
TL , vergiye esas degeri ise reeskont uygulanmadigi i¢in 25.000 TL ise;

Defter degeri <vergiye esas degerden az oldugundan

20.000<25.000 TL = 5.000 TL vergiye tabi ge¢ici fark oldugundan, 5.000TLx %25=1.250 TL
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii olarak kayit edilir.

1ndirilebi1.i_r ve vergiye tabi gecici farklarin belirlenmesinde; gelir ve gider hesaplar1 kullanilarak
da hesaplanabilir Ornegin;

Gider olarak sonug¢ hesabina kaydedilen tutar; cari dénemde mali karin hesaplanmasinda
kanunen kabul edilmeyen gider niteligini tasiyorsa ancak gelecekte fiilen tahakkuk ettiginde ya da
0dendiginde kanunen gider kabul edilip matrahtan indirilecek ise, bu tutar indirilebilir gecici farktir ve
ertelenmis vergi varlig1 yaratir.

Ayni sekilde sonug hesaplarinda muhasebe standartlarina gore gelir olarak kaydedilmesine
ragmen, vergi mevzuati agisindan gelir sayilmayan kalemler ileride tahsilat ya da vergi agisindan
tahakkuku kabul edildigi donemlerde gelir olarak vergi matrahinin hesabinda dikkate alinacak ise; bu
tutarlar vergiye tabi gegici farklardir ve ertelenmis vergi yiikiimliiligii olusturur.

Ornekler:

- Sonug hesaplarinda ayrilan garanti karsilik giderleri kanunen kabul edilmeyen giderdir, ancak
odendiginde gider olarak kabul ediliyor. Bu durumda, Indirilebilir gegici farktir. Ertelenmis vergi varlig
yaratir.

- Sonug hesaplarinda, trafik cezasi olarak ddenen tutarlar zarar olarak yazilmistir. Mali karin
hesabinda, bu tutar kanunen kabul edilmeyen giderdir, gelecekte de kanunen kabul edilmesi s6z konusu
degildir. Bu tutar stirekli farktir. Ertelenmis vergi varligi yaratmaz.
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- Insaat taahhiit isletmeleri TFRS 15 Miisteri Soézlesmelerinden Hasilat Standardina gore;
hasilat1 isin tamamlanma yiizdesine gore hesaplayip donem sonuglarina hasilat olarak kaydeder. Cari
donemde isin tamamlanma yiizdesine gore kaydedilen bu hasilat tutari, su andaki vergi mevzuatina gore
ancak is bitiminde gecici kabul yapildiginda gelir olarak kaydedilmesi gerekir. Dolayistyla muhasebe
standartlarina gore cari donemde sonu¢ hesabina kaydedilen bu hasilat tutari, cari donemin yasal
kurumlar vergisi tutarinin hesabinda dikkatte alinmaz, gelecekte dikkatte alinacaktir. Bu durumda TMS
12 standart uygulamasina gore bu tutar vergiye tabi gecici bir farktir ve ertelenmis vergi ylikiimliligii
hesaplanmasinda dikkatte alinir. Diger bir ifade ile bu tutarin vergisi hesaplansaydi ka¢ TL kurumlar
vergisi 0denecek ise bu tutar ertelenmis vergi gider etkisi olarak donem karindan indirilmek tlizere vergi
gideri tutarina eklenir ve kurumlar vergisi tutar ile birlikte vergiden 6nceki dénem karindan indirilir,
pasifte ise ertelenmis vergi yiikiimliiliigii hesabina kaydedilir.

Ayni sekilde ingaat taahhiit isletmelerinde TFRS 15 standardina gére cari donemde yapilan ve
740 Hizmet Maliyeti‘’ hesabinda izlenen insaat maliyetleri o donemde 741 yansitma hesabi ile
dogrudan ¢*622 Satilan Hizmet maliyeti ** hesabina kaydedilir. Oysa Vergi mevzuatina gore is bitimine
kadar yapilan harcamalar cari dénem giderlerine degil 17. Gruptaki ’Yillara Yaygin insaat ve Onarim
Maliyetleri’” hesabinda bekletilmesi gerekmektedir. Bu nedenle cari donemde gider kaydedilen bu
tutarlar gelecekte gider kabul edilecegi i¢in indirilebilir gegici farktir ve bu tutarlara uygulanan kurumlar
vergisi orani ile hesaplanan tutar ertelenmis vergi gelir etkisi olarak vergi giderinden indirilerek donem
net kari artirilacaktir, aktifte ise ertelenmis vergi varligi olusacaktir.

- Gegici Farklara Neden Olan Gelir ve Giderlere bazi drnekleri asagidaki gibi siralayabiliriz:
* VUK’ a uygun olmayan ticari alacaklardan dogan deger diistikliigii karsiliklari,

* Vergi Usul Yasasi’nmin 274 ve 278’nci maddelerine bagli kalmadan ayrilan stok deger
diistikligi karsilig,

* Menkul kiymet deger diistikliigii karsiligi,
* Diger Donen varliklar deger diisiikligii karsiligi,

* Varliklarda deger diisiikliigli standardina gore duran varliklarin defter degerlerinden diisiilen
deger azalma zararlar veya karsiliklari,

* Yasal sinir1 agan 6l¢iide ayrilan amortismanlar,
* Alman g¢ekler ve kredi kart1 slipleri i¢in ayrilan reeskont giderleri,

* T.C Merkez Bankas1 avans oranindan farkli oranlara ve yontemlere gore hesaplanan alacak
ve borg sendi reeskont gider ve gelirleri,

* Kidem tazminati karsilig1 olarak hesaplanan ve hesaba kaydedilen giderler,

* Hisse senetlerinin ger¢cege uygun degerini temsilen borsa degeri ile degerlemesinden dogan
ve maliyet degeri ile borsa degeri arasindaki fark

* Ayrilan her tiirlii borg ve gider karsiliklar ,
Kullanilmamis Mali Zararlar Ve Vergi Avantajlar

Heniiz kullanilmamis gegmis yi1l mali zararlar1 ve vergi avantajlart i¢in ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir gelir elde edileceginin muhtemel
olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir.

Kullanilmamig mali zararlarin veya vergi avantajlarinin kullanilmasina yetecek tutarlarda
vergilendirilebilir gelir elde etme olanagi olmadigi durumlarda ertelenmis vergi varlig
muhasebelestirilmez.
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Ornek:

- Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile vergi kayitlarinda gegmis yillardan gelen 100,000
TL’lik birikmis zarar1 vardir. Sirket’in onlimiizdeki 5 sene boyunca tahmini kar-zarar projeksiyonu
asagidaki gibidir;

2021: TL zarar
2022 TL zarar
2023 TL zarar
2024 TL zarar
2025 TL zarar
Gegerli vergi oraninin %25 oldugu kabul edilmistir.

Bu sirketin 31 Aralik 2020 tarihli TFRS finansal tablolarinda gegmis yil zararlari lizerinden
ayrilacak net ertelenmis vergi varligi olur mu diye baktigimizda, yanit olmaz olur.

Ciinkii sirketin gelecek 5 yilda donem sonucu zararla kapanmaktadir. Sirket’in bu vergi
varligindan faydalanma olasilig1 oldukga diisiik, hatta bu verilere gore imkansizdir.

- Sirketin gelecek 5 yil iginde 250.000 TL kar elde etmesinin muhtemel olmast durumunda,
Indirilebilir gegici fark olusur ve ertelenmis vergi varlig1 hesaplanur.

Bu kalem i¢in 100.000 TL X %25= 25.000 TL ertelenmis vergi varlig1 hesaplanir.

5.6.4. Ertelenmis Vergilerin Muhasebelestirilmesinde Kullamilacak Hesaplar

- Ertelenmis Vergi Varlig ve Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii Tutarlarimin Finansal Durum
Tablosunda Izlenmesinde Kullanilacak Hesaplar

Ertelenmis vergi varligi, duran varliklar arasinda, ertelenmis vergi yiikiimliiliigii kalemi ise uzun
vadeli yabanci kaynaklar i¢inde raporlanir. Yeni hesap plani taslaginda bu kalemler i¢in 6ngoriilen
hesaplar asagidaki gibidir:

289 Ertelenmis Vergi Varligi Hesabi

489 Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii Hesab

- Ertelenmis vergi gelir / gider etkisinin izlenmesinde kullanilacak hesaplar

Sonug¢ hesaplarinda:

69 Donem Net Kar Veya Zarari

690 Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kar1 Veya Zarari

691 Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yikiimliiliik Karsiliklari
692 Siirdiiriilen Faaliyetler Ertelenmis Vergi Gelir/ Gider Etkisi

693 Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kar1 veya Zarar1

694 Durdurulan Faaliyetler Donem Kar1 Veya Zarari

695 Durdurulan Faaliyetler Donem Kéar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliiliik Karsiliklar
696 Durdurulan Faaliyetler Ertelenmis Vergi Gelir/ Gider Etkisi

697 Durdurulan Faaliyetler Donem Net Kar1 Veya Zarar1

698 -

699 Donem Net Kari
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Diger kapsaml gelirde ise :

809 Donemde ortaya ¢ikan kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli
gelirlere iliskin vergiler

819 Donemde ortaya ¢ikan kar veya zararda yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelirlere
iligkin vergiler

829 kar veya zararda yeniden siiflandirilacak diger kapsamli gelirlere iliskin vergiler yeniden
degerleme diizeltmeleri

Yukaridaki hesaplardan da goriilecegi iizere, indirilebilen gegici farklar iizerinden hesaplanan
cari donemin ertelenmis vergi varligi tutari “289 Ertelenmis Vergi Varlig1” hesabina kayit edilirken,
ertelenmis vergi yikimlaligi tutar1 “489 Ertelenmis Vergi Yikiimliliigi” hesabma kayit edilir.
Ertelenmis vergi gelir ve gider etkisi ise gegici farkin niteligine uygun olarak sonu¢ hesaplarinda yer
alan, 7692 Siirdiiriilen Faaliyetler Ertelenmis Vergi Gelir/ Gider Etkisi ” ya da “696 Durdurulan
Faaliyetler Ertelenmis Vergi Gelir/ Gider Etkisi ” hesabina kaydedilir. Gegici farklar, sonug hesaplarina
degil de 6z kaynaklara kaydedilmis bir gelir ve gider unsuru ise, cari donemin hesaplanan ertelenmis
vergi gelir ve gider etkisi sonu¢ hesaplarina degil, diger kapsamli gelirde 809, 819 veya 829 nolu
hesaplara kaydedilecek, birikilmis tutarlar ise 6zkaynaklarda izlenecektir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliik ya da varliklar1 bilango tarihi itibariyle ytiriirliikteki vergi oranlar
ve vergi mevzuati dikkate almarak gegici farklar {izerinden hesaplanir. Finansal tablolar genel bir
fiyat endeksiyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilirken varlik ve yiikiimliiliiklerin defter
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda meydana gelebilecek farklar nedeniyle de ertelenen
vergi hesaplanmasi gerekmektedir?’.

Cari doneme ait Ertelenmis Vergi gelir/gider tutarlar1 ait oldugu donemde gelir tablosuna
kaydedilir.

Bunun istisnalar1 asagidaki gibidir:

- Eger bir islem dogrudan diger kapsamli gelir olarak 6zkaynak altinda muhasebelestiriliyorsa
vergi etkisi kar-zarara dahil edilmez Diger kapsamli gelire, diger bir ifade ile 6zkaynaklar grubuna kayit
edilir.

- Isletme birlesmelerinden doguyorsa kar-zarara dahil edilmez.

5.6.5. Olgme

Cari donemin ve dnceki donemlerin donem vergisi olarak vergi idaresine 6denecek donem vergi
bor¢larinin tutar raporlama donemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanir. Ornegin; insaat taahhiit isletmesinin Mali Kar1 100.000
TL, 2021 yilina ait Kurumlar vergisi oran1 %25 ise, hesaplanacak kurumlar vergisi tutar1 100.000 TLX
0.25=25.000 TL olur.

Ertelenmis vergi varliklar1 veya borglar1 raporlama donemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya
yiirirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlarina dayanilarak varliklarin gelire dondstiigii veya
borg¢larin 6dendigi donemlerde uygulanmasi beklenen vergi oranlar1 kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Ornegin, indirilebilir gegici farklar 80.000 TL, vergilendirilebilir gegici farklar 60.000 TL ise,
uygulanan kurumlar vergisi oran1 da %25 ise, cari donemin ertelenmis vergi varlig1 tutari, gelecek
donemlerde kar edilecegi varsayimi ile 80.000 TL X 0.25 = 20.000 TL ertelenmis olur. 60.000 TL
X0.25=15.000 TL ise ertelenmis vergi yiikiimliiliigii olur.

Cari ve ertelenmig vergi varliklari ile borglari genellikle yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak
oOlgiiliir. Ancak, baz1 durumlarda, hiikiimetin vergi oranlarina iliskin agiklamalar yasalagma yoniinde
cok onemli etkiye sahip olabilir ve agiklama yapildiktan birkag¢ ay sonraki bir donemde de yasalagma
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gerceklesebilir. Bu gibi durumlarda vergi varligi ve borcu agiklanan vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanir.

Eger farkli gelir seviyelerine farkli vergi oranlari uygulanmasi séz konusu ise, gegici farklarin
tersine donecegi beklenen donemlerin vergiye tabi kérina ortalama vergi oranlari uygulanarak
ertelenmis vergi borcu ve varligi hesaplanir.  Isletme, ertelenmis vergi borglarmni ve ertelenmis vergi
varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi ve borglarimi defter degerleri ile
ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglartyla tutarl
bir sekilde hesaplar.

Enflasyon muhasebesinin uygulandigi donemlerde ertelenen vergi diizeltilmis degerler
{izerinden yeniden hesaplanir. TMS 29 ya da BOBI FRS Béliim 25’in ilk uygulamasina ydnelik
olarak hazirlanacak Acilis Finansal Durum Tablosu i¢in ertelenmis vergi hesaplanirken parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerleri ile vergiye esas degerleri arasindaki
fark temel almir. Belirtilen sekilde diizeltilen ertelenmis vergi, Acilis Finansal Durum
Tablosunun tekabiil ettigi raporlama doneminin sonunda Ag¢ilis Finansal Durum Tablosu
tarithinden ayni donemin raporlama dénemi sonuna kadar olan siirede 6l¢gme biriminde meydana
gelen degisimi gosterecek sekilde diizeltilir. Ertelenmis verginin diizeltilmis agilis bakiyesi ile
kapanis bakiyesi arasindaki fark donemin vergi geliri ya da giderini olusturacaktir. Gegici
farklar ile ertelenmis vergiler enflasyonun etkisine gore diizeltilen tutarlar {izerinden
belirlenerek TMS 12 Gelir Vergileri ya da BOBI FRS Béliim 23 Gelir Uzerinden Alinan
Vergiler’e uygun olarak 6lgiiliir ve sunulur.®

5.6.6. Ertelenmis Vergi Varhigi ve Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigiiniin Finansal Tablolarda
Gosterimi

Finansal durum tablosunda ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi yiikiimliikleri ayr1 ayr
raporlanir, ancak asagidaki durumlarda iki kalem netleserek tek kalem olarak raporlanabilir.

- Bu iki bakiyeyi netlestirmesine vergi mevzuati izin veriyorsa ve

- Sirketin bu iki bakiyeyi netlestirme niyeti varsa ya da bu iki tutar ayn1 anda tahsil edilip/0deme
yapilacaksa

Ozellikle eger sirket sadece bir iilkenin vergi miikellefi ise baska iilkelerde vergi miikellefiyeti
yoksa ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi ylkiimliiligii netlestirerek tek kalem olarak
raporlayabilir.

Dipnotlarda Aciklanacak Bilgiler

Vergi Giderinin ana unsurlar1 ayr1 ayri kamuoyuna agiklanir

- Dénem vergi gideri,

- Onceki doénem vergileri ile ilgili yapilan diizeltmeler,

- Cari donemde tersine donen zamanlama farklarinin ertelenmis vergi gideri tutarlari,
- Vergi oranlarindaki degisiklikler,

- Onceki dénemlerde muhasebelestirilmemis mali zarar, vergi avantaji veya gegici farklarm bu
dénemde muhasebelestirilmesinin donem vergi giderinde yarattig1 vergi azalmasi tutari,

- Ertelenmis vergi varliginda, ilgili varligin defter degerinde yapilan azaltmalar veya onceki
defter degeri azaltmalarinin bu dénem geri alinmasi nedeniyle meydana gelen degisikliklerin yarattigi
ertelenmis vergi giderinin tutari,

- Muhasebe politikalarinda yapilan degisiklikler,
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- Ozkaynaga dogrudan borg veya alacak olarak kaydedilen dénem vergisi ve ertelenmis verginin
toplam tutari,

- Vergi gideri tutar1 ile ve muhasebe karinin vergi orani ile ¢arpilmasi sonucunda bulunan
tutarin, uygulanan vergi orant da agiklanmak suretiyle rakamsal mutabakati,

- Ortalama etkin vergi orani ile normal vergi oraninin, uygulanan vergi oranlari da agiklanmak
suretiyle rakamsal mutabakati,

- Finansal durum tablosunda ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilmemis olan indirilebilir
gecici farklarin, kullanilmamis birikmis mali zararlarin ve birikmis vergi avantajlarinin tutarlari,

- Bagli ortakliklar, subeler ve istirakler ile is ortakliklarindaki hisseler ile ilgili, heniiz ertelenmis
vergi borcu muhasebelestirilmemis gegici farklarin toplam tutari,

- Ertelenmis vergi varliklar i¢in ayrilan karsiliklar.

5.6.7. Ornekler

Borsaya kayithh NA insaat isletmesiyle ilgili olarak donem sonunda yapilan incelemede mali
matrahin hesabinda kanunen kabul edilmeyen giderler ve vergiye tabi olmayan gelir unsurlari ile ilgili
olarak muhasebe standartlarindaki defter degeri ile vergiye esas deger arasindaki farklar olarak TMS 12
kapsaminda asagidaki bilgiler elde edilmistir: 2021 yilina ait Kurumlar vergisi oran1 %25 olarak dikkate
almmustir. Isletme finansal durum tablosunda ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigiinii netlestirerek
mahsup yaparak tek kalemde raporlamaktadir. Isletmenin dnceki donemden devreden Ertelenmis vergi
varlig1 tutar1 20.000 TL’dir. Bu bilgilere gore sirketin cari donem ertelenmis vergi varlig1 ve vergi
yiikiimluligi tutarlarini hesaplayalim:

Ertelenmis Ertelenmis

Sirekli | ; .. .. Vergiye Vergi Vergi

Gelir/Gider Unsurlar | Tutari Farklar | 1ndirilebili | 4 - Varhg Yiikiimliiliigii
Farklar Farklar

iF*%25 VF*%25

VUK’da olmayan
Satilan Hizmet 400.000 - 400.000 - 100.000
Maliyeti

VUK’da gelir olarak
kaydedilmeyen Insaat
Sozlesme

Gelirleri

600.000 - - 600.000 - 150.000

Kidem Tazminatr 260.000 - 260.000 - 65.000 ;
Karsiligi

Garanti Karsiliklari 20.000 - 20.000 - 5.000 -

Stok aliglar ile ilgili 80.000 _ 80.000 - 20.000 -
vade farklari

VUK ‘a gore kabul
edilmeyen Siipheli 40.000 - 40.000 - 10.000 -
Alacak Karsiliklar

VUK ‘a gore kabul
edilmeyen

Stok Deger Diisiikliigii
Karsiligi

20.000 - 20.000 - 5.000 -

Gergege Uygun Deger

Azalislar: 60.000 - 60.000 - 15.000

Gergege Uygun Deger

Artislart 50.000 - - 50.000 12.500

VUK a gore
standartlarda daha az
ayrilan amortisman
giderleri

70.000 - 70.000 - 17.500
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Standartlarda gelir
olarak kaydedilen
VUK’da olmayan gelir 150.000 150.000 - 37.500
unsurlari
Maddi Duran Varlik
Yeniden Degerleme 25.000
Artiglar 100.000 100.000 Dig. Kap. Gel.
Finansal Varlik 22.500
Degerleme Artist 90.000 90.000 Dig. Kap. Gel.
Vergi cezalar 30.000 30.000 - - - -
Trafik cezalari 10.000 10.000 - - - -
VUK’da kabul
edilmeyen bagis ve 20.000 20.000 - -
yardimlar
VUK ’da hi¢bir zaman
gider olarak kabul 40.000 40.000 i ) i i
edilmeyen ¢esitli ’ ’
giderler
TOPLAM 40.000 880.000 1.060.000 220.000 265.000
- Donem basgi bilangosundaki Ertelenmis Vergi Varlig 20.000 TL.
- Vergiden 6nceki donem kart 800.000 TL.
- Vergi orani %25
- Dénem karindan hesaplanan yasal Kurumlar Vergisi Karsiligi 136.000 TL dir.

Bu bilgilere gore ingaat isletmesinin;

a) TMS 12 standardina ya da BOB IFRS bolim 23 gore; indirilebilir gegici farklari,
vergilendirilebilir gegcici farklari, stirekli farklari,

b) Isletmenin cari dénemdeki Ertelenmis Vergi Varlig1, Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii tutarini

c¢) Donem sonu bilangosunda TMS 12 kapsaminda raporlanacak ertelenmis vergi varligi tutarini,

d) Kar/Zarar tablosunda raporlanacak ertelenmis vergi gelir/gider etkisi tutarin1 ve Diger
kapsamli gelirde kaydedilecek ertelenmis gelir/ gider etkisi tutarini,

e) Isletmenin Kar/Zarar tablosunda raporlanacak dénem net kari tutarini hesaplayalim ve
sunumunu gosterelim

f) Diger kapsaml1 gelir tablosunda ertelenmis vergilerin sunumunu gosterelim ve

g) Ilgili muhasebe kaydin1 yapalim.

Hesaplamalar:

a) - Ertelenmis Indirilebilir Gegici Farklar 880.000 TL
- Ertelenmis Vergilendirilebilir Farklar 1.060.000 TL
-Siirekli Farklar 40.000 TL

b) Cari donem ertelenmis vergi varlig1 tutart: 220.000 TL
Cari donem ertelenmis vergi yukimliligi tutart: 265.000 TL

¢) Net tutar 265.000-220.000= 45.000 TL Ertelenmis vergi Yikimliiligii
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Cari donem finansal durum tablosunda raporlanacak tutar pasifte 45.000 TL ertelenmis
vergi yiikiimliiliigiidiir.

d) Kar zarar tablosunda raporlanacak ertelenmis vergi gelir-gider etkisi tutari, dnceki donemde
raporlanan ertelenmis vergi varligl ya da ylikiimliliigi iptal edilerek cari donemde hesaplanan tutar
olusturacak fark kadar olur. Diger kapsamli gelirde raporlanacak tutarlar bu tutardan indirilerek diger
kapsamli gelirde raporlanir. Finansal durum tablosunda raporlanacak ertelenmis vergi varligi ya da
yiikiimliilik tutar1 cari donem hesaplamalar1 sonucunda bulunan tutar kadar olur.

Ornegimizde ,

Onceki donemden gelen ertelenmis vergi varhigi tutari iptali 20.000 TL
Cari donemin ertelenmis vergi yikimlaligi 45.000 TL
TOPLAM ERTELENMIS VERGI GIDER ETKISI 65.000 TL
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Ancak bu tutardan diger kapsamli gelirde raporlanacak tutarin ¢ikartilmasi gerekir.

MDYV degerleme artiglarindan gelen diger kapsamli gelire ait tutari 25.000 TL
Finansal varlik degerleme artisindan gelen diger kapsamli gelir tutari 22.500 TL
TOPLAM DIGER KAPSAMLI GELIRDE RAPORLANACAK

ERTELENMIS VERGI GIDER ETKIiSi 47.500 TL
KAR ZARAR TABLOSUNDA RAPORLANACAK

ERTELENMIS VERGI GIDER ETKISi65.000- 47.500= 17.500 TL

e) Kar zarar tablosunda raporlanacak déonem net kar1 asagidaki gibi sunulacaktir:

Vergiden Onceki siirdiiriilen Faaliyet Donem Kar1 800.000 TL

Vergi gideri

2021 yili Kurumlar vergisi karsiligi TL
Ertelenmis vergi gider etkisi TL
Toplam vergi gideri TL
Siirdiiriilen Faaliyet Donem Net kar1 646.500 TL

f) Diger kapsamh gelir tablosunda sunum

Donem kari

Diger kapsamh gelir:

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar

Maddi duran varlik yeniden degerleme artislari 100.000 TL

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamh gelire iliskin vergiler
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglar1 vergi etkisi

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamh gelir

Net tutar: 100.000 -25.000= 75.000 TL

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan
kazanglar/ 90.000 TL

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir yansitilan finansal varliklardan kazanglar / ,
vergi etkisi TL

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak diger kapsamh gelir

Net tutar 90.000-22.500= 67.500 TL
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g) Ilgili muhasebe kayitlarim1 yevmiye defterinde gosterelim:

/
691 Donem kar1 kurumlar vergisi karsiligi 136.000

370 Donem kar1 kurumlar vergisi karsilig 136.000
/
692 Ertelenmis Vergi Gelir/Gider etkisi 17.500
692.02 Gider etkisi

809 Kar zar. yen siniflandirilmayacak diger

kapsamli ertelenmis gelir gider etkisi 25.000

819 kar zar yen siniflandirilacak diger kapsamli

Ertelenmis gelir gider etkisi 22.500
289 Ertelenmis Vergi Varlig 20.000
489 Ertelenmis vergi Yikimliliigi 45.000

/

690 Dénem kar /Zarar1 800.000
691 Donemin Kurumlar Vergisi Kars. 136.000
692 Ertelenmis vergi gider etkisi 17.500
693 Siirdiiriilen faaliyet donem net kar1 646.500

/

Yukaridaki kayitlardan da goriilecegi iizere; Kar zarar sonug hesaplarina, ertelenmis vergi gider
etkisi 18.000 TL kaydedilmis, diger kapsamli gelire ait olan tutarlar kar zararda siniflandirilmayacak
grupta raporlanan yeniden degerleme artiglarina ait ertelenmis vergi gider etkisi bu grupta, bor¢lanma
araglarindan kaynaklanan finansal yatirimlarla ilgili degerleme artislarindan kaynaklanan ertelenmis
vergi gider etkisi ise kar zararda yeniden siniflandirilacak grupta raporlanmistir.

Finansal durum tablosunda ise netlestirme esasina gore sunum yapilmasi tercih edildiginden
sadece cari donemin sonucu olan 489 Ertelenmis Vergi yiikiimliiliigii hesabina kayit yapilmis, 6nceki
donemden devreden ertelenmis vergi varligi da kapatilmistir.

Tutarlarin finansal durum tablosunda gosterimi asagidaki gibi olacaktir:

Finansal durum tablosu

cari donem  onceki donem
Aktif:Duran varliklar
Ertelenmis vergi varligi 20.000
Pasif-Uzun Vad. Yabanci Kay.
Ertelenmis vergi yikimlaligi 45.000

Pasif- Oz kaynaklar

Kar zarardaYeniden siniflandirilmayacak diger

Kapsamli gelirler

Birikmis Maddi duran varlik degerleme artiglari 80.000
Kar zarardaYeniden siniflandirilacak diger

Kapsamli gelirler

Birikmis finansal yatirimlar deger artiglar 72.000
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Kar zarar tablosunda sunum:

Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar 800.000
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/

- Dénem vergi gideri

- Ertelenmis vergi gideri

Donem kan 646.500

ORNEK 2.

Borsaya kayitli Ugur insaat isletmesi ile ilgili olarak donem sonunda yapilan incelemede TMS-

12 kapsaminda asagidaki bilgiler elde edilmistir.

Indirilebilir gecici farklar 190.000 TL
Vergilendirilebilir gecici farklar 140.000 TL
Siirekli farklar 50.000 TL
Donem bag1 bilangosundaki

Ertelenmis Vergi Varligi 30.000 TL
Ertelenmis Vergi Borcu 45.000 TL

Muhasebe Standartlarina gore hesaplanan Vergiden 6nceki donem kart  300.000 TL
2021 y1l1 Etkin Vergi orani %25
Donem karindan hesaplanan yasal Kurumlar vergisi karsiligt ~ 81.000 TL

Bu bilgilere gore, isletmenin dénem sonundaki bilangosunda TMS 12 kapsaminda raporlanacak

ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yikiimliliigli tutarlarimi ve Kar/zarar tablosunda
raporlanacak ertelenmis gelir/gider etkisi tutarim1 ve net donem kari/zarari tutarini hesaplayalim.
Isletmenin yurt disinda da sirketleri oldugundan farkli vergi miikellefiyetleri vardir. Bu nedenle
ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi ylkiimliiliigii kalemlerini netlestirmeden finansal durum
tablosunda ayr1 kalemler olarak sunmaktadir. Vergi orani da 2021 yilina ait etkin vergi orani olarak %25

orani kullanilmisgtir.

Coziim:
Ertelenmis Vergi Ertelenmis Vergi

Farklar Tutar Varlig Yiikiimliiliigii
Indirilebilir Gegici 190.000 190.000X0.25= 47.500
Farklar
Vergiye Tabi Gegici 140.000 | e 140.000X0.25= 35.000
Farklar
Siirekli Farklar 50.000 | e s
Toplam 47.500 35.000

Degisim:

Cari Donem Onceki Donem Fark

Ertelenmis Vergi Varligi 47.500 30.000 17.500

Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 35.000 45.000 10.000

Net Fark 12.500 27.500
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Yukaridaki hesaplamalara gore; dnceki donemde net fark 15.000 TL yiikiimliilik iken, cari
donemde net fark 12.500 TL ertelenmis vergi varligidir. Donem kar zararina yansitilacak ertelenmis
vergi gelir etkisi 27.500 TL dir. Bu 6rnekte diger kapsamli gelirlerle ilgili herhangi bir ertelenmis vergi
gelir gider etkisi yoktur.

Ertelenmis vergi varligini ve ertelenmis vergi yiikiimliliigiinii ayr1 ayri raporlayan isletmelerde
yapilacak muhasebe kaydi asagidaki gibi olacaktir.

/
289 Ertelenmis Vergi Varliklar1 17.500
489 Ertelenmis Vergi Yikimliligii 10.000
692 Ertelenmis Vergi Gelir /Gider Etkisi 27.500
692.01Gelir etkisi
Kurumlar vergisi tutarinin kayitlara alinmast
/
691 Donem kar1 yasal vergi karsiligi 81.000
370 Donem kari iizerinden hesaplanan vergi 81.000
diger yasal yiikiimliiliik karsiliklar
/
690 Siirdiiriilen faal. donem kar1 300.000

692 01.Siir. faal. ertelenmis vergi gelir etkisi ~ 27.500

693 Siirdiiriilen faaliyetler donem net kar1 246.500
691 Donem kar1 yasal vergi karsiligi 81.000
/

Finansal Tablolarda Sunum:

Finansal Durum Tablosu Cari Donem Onceki Dénem
Aktif:

Duran Varliklar

Ertelenmis vergi Varligi 47.500 30.000
Pasif

Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

Ertelenmis Vergi Yikiimliiliikleri 35.000 45.000

Kar zarar tablosunda sunum:

Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar 300.000

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/
- Dénem vergi gideri
- Ertelenmis vergi gelir etkisi 27.500

Donem kari 246.500
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NOT: isletme ertelenmis vergi varlig ve yiikiimliiliigiinii mahsup edip finansal tablolarda
net tutari gostermek isterse, raporlama asagidaki gibi olur:

Finansal Durum Tablosu: .
Cari donem Onceki Donem
Ertelenmis Vergi Varligi 12.500 TL

Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 15.000

Cari Donem Muhasebe Kaydi:
/
289 Ertelenmis Vergi Varliklari 12.500
489 Ertelenmis Vergi Yikimliligi 15.000
692 Ertelenmis Vergi Gelir /Gider Etkisi 27.500
692.01 Gelir etkisi

Kar / Zarar tablosunda sunum ayni olur.:

Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar 300.000

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/
- Donem vergi gideri
- Ertelenmis vergi gelir etkisi 27.500

Donem Kkari 246.500

ORNEK 3

Borsaya kayitli olan > NERGIZ INSAAT AS * insaat taahhiit isi yapmaktadir. Dénem sonunda
yapilan incelemede TMS 12 kapsaminda asagidaki bilgiler elde edilmistir:

Indirilebilir gegici farklar 165.000 TL
Vergilendirilebilir gegici farklar 95.000 TL
Stirekli farklar 150.000.TL
Vergiden 6nceki donem kart 100.000 TL.
Vergi orani %25

Donem karindan hesaplanan yasal vergi karsiligi 64.000 TL
Onceki donemden devreden ertelenmis vergi varlig 9.000 TL dir

Sirket sadece Tiirkiye’de faaliyette bulunmaktadir, bu nedenle ertelenmis vergi varligr ve
ylikiimliligi tutarii netlestirerek raporlamaktadir.

Bu bilgilere gore isletmenin donem sonundaki bilangcosunda TMS 12 kapsaminda raporlanacak
tutar ile gelir tablosunda raporlanacak ertelenmis gelir/gider etkisi tutarin1 ve déonem net kar1 tutarini
hesaplaymiz.

Coziim:
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VGF>iGF ise Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
IGF>VGF ise Ertelenmis Vergi Varlig olusacaktir.

Ornekte ;
Ertelenmis Vergi Matrahi = =70.000 TL
Ertelenmis Vergi Varligi = =17.500 TL

Gecgen donemden devreden tutar 9.000 TL ertelenmis vergi varlig1 olduguna gore, cari donemde
hesaba eklenecek tutar 17.500-9.000= 8.500 TL Ertelenmis vergi gelir etkisi olarak kaydedilecektir.

Donem Net Kart: 100.000-64.000+8.500= 44.500 TL olur.
Muhasebe Kayd :

289 Ertelenmis Vergi Varligi 8.500
692 Ertelenmis Vergi Gelir/Gider Etkisi 8.500
692.01 Gelir etkisi
/

Finansal Durum Tablosunda Gosterim:

DURAN VARLIKLAR Cari Donem Onceki Dénem
Ertelenmis Vergi Varlig 17.500 TL 9.000 TL

Kar/ Zarar Tablosunda Sunum:

Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kar 100.000

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/
- Dénem vergi gideri
- Ertelenmis vergi gelir etkisi 8.500

Donem kan 44.500

ORNEK 4 Asagidaki kalemlerin TMS 12 Gelir Vergileri standardi kapsaminda indirilebilir
gecici fark olarak ertelenmis vergi varligi olarak mi islem gorecegini ya da vergilendirilebilir gegici fark
olarak ertelenmis vergi yiikiimliiliigii mii oldugunu karsilarina yazalim:

A) Ayrilan kidem tazminati karsihig: indirilebilir Gegici Fark--,- Ertelenmis vergi Varligi
yaratir.

B) Hisse senetlerinin borsa fiyatiyla degerlenmesinden ortaya c¢ikan ve kar zarara
yansitilan gercege uygun deger artislari: Vergilendirilebilir Fark, Ertelenmis Vergi
Yiikiimliligi Yaratir.

C) lizleyen donemlerde kar edilecegi varsayimi ile cari dénemde indirilemeyen gecmis yil
mali zararlan: Indirilebilir Fark, Ertelenmis vergi Varlig1 yaratir.

D) Cari donemde ayrilan Garanti Karsihklari: Indirilebilir fark, ertelenmis vergi varligi
yaratir.

E) Muhasebe degeri vergiye esas degerden daha fazla olan yatirnm amach
gayrimenkuller: Vergilendirilebilir gecici fark, Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii yaratir.

ORNEK 5
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Borsada islem gdren bir ingaat isletmesinin finansal tablolar1 incelendiginde ertelenmis vergi ile
ilgili asagidaki bilgiler elde edilmistir:

Finansal Durum Tablosu:

Isletme Ertelenmis Vergi varliklar1 ve Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliiklerini netlestirerek
raporlamaktadir.

Cari donem sonucunda finansal durum tablosunun pasifinde ertelenmis vergi yiikimliligi
asagidaki gibi raporlanmistir. Aktifte Ertelenmis vergi Varlik hesabi bulunmamaktadir.

Cari Donem Onceki Donem

Ertelenmis Vergi Yikiimliligi[16] 3.762.413 5.181.002

Kar Zarar Tablosu:
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI/ZARARI 427.984
Siirdiiriilen Faaliyetler vergi gideri/geliri
- Kurumlar vergisi 0 0
- Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi 1.375.124 326.089

SUR. FAAL. DONEM KARI-ZARARI 1.803.108
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Diger Kapsamh Gelire iliskin Vergiler -4.493.130. -4.536.595
Sirketin dipnotlarinda ertelenen vergi varlik ve yiikiimliliikleriyle ilgili asagidaki aciklamalar

yapilmistir;
16. ERTELENEN VERGI VARLIK / YUKUMLULUKLERI
Gecici Farkin Nedeni Gecici Fark Vergi Varhigr Vergi Yiikii
Devam eden ingaat s6zlesmelerinin etkisi 3.414.538 682.908
Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -15.071 3.014
Duran varlik deger diizeltmelerinin etkisi 3.693.468 738.694
Duran varlik degerlemesinin etkisi 15.118.594 3.023.719
Istirak degerleme farklar: 3.173.194 634.639
Kullanilabilir mali zararlarin etkisi -6.602.803 1.320.561
Toplam 1.320.561 5.082.974
Net Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii 3.762.413
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Gecici Farkin Nedeni Gegici Fark  Vergi Varhi@1 Vergi Yiikii.

Devam eden insaat s6zlesmelerinin etkisi 1.848.815 369.763
Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -33.459 6.692
Duran varlik deger diizeltmelerinin etkisi 7.969.426 1.593.885
Duran varlik degerlemesinin etkisi 12.945.224 2.589.045
Istirak degerleme farklar: 3.108.086 621.617
Toplam 0 5.181.002

Net Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii

5.181.002 TL.

Sirketin mali zararlarimin detaylar1 asagidaki gibidir;

Toplam Son Kullanim Y1l
2015 Yili Mali Zarar 1.618.398 2020
2016 Y11 Mali Zarar1 5.249.689 2021
2017 Y11 Mali Zarar1 2.234.141 2022
2018 Y1li Mali Zarar1 12.641.238 2023
Toplam 21.743.466

Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

Sirketin birikmis 21.743.466 TL birikmis zarar1 bulunmaktadir. Ertelenen vergi varligi ileriki
donemlerde bu giderlerin indirilmesine yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin muhtemel olmasi
halinde muhasebelestirilir. Sirketin oniimiizdeki yillarda kullanilabilir mali zarar1 6.602.803
TL dir.

Sirketin hesaplamaya dahil edilmeyen ertelenen vergi varhigimin detaylar1 asagidaki
gibidir;

Gecici Farkin Nedeni Gecici Fark Vergi Varhg

Kidem tazminati karsiliklarinin etkisi 402.820 80.564
Dava karsiliklar 279.589 55918
Diger alacak karsiliklar -364.014 72.803
Finansal bor¢ degerleme farklari 108.831 21.766
Mali zararin ertelenen vergi etkisi -15.140.663 3.028.133
TOPLAM 3.259.184

5520 Sayili Kurumlar Vergi Kanunu’nun 10 uncu maddesinin 1 bendi uyarinca sermaye
sirketlerinin nakdi sermaye artiglarinin Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan indirimden
yararlanilan yil i¢in en son agiklanan “Bankalarca agilan TL cinsinden ticari kredilere uygulanan
agirlikh yillik ortalama faiz oran1” dikkate alinarak, ilgili hesap doneminin sonuna kadar hesaplanan
tutari %50’si sermaye artirrmina iligkin kararin tescil edildigi hesap déneminden itibaren baglamak
kaydiyla izleyen her bir dénem igin ayri ayri olmak tizere Kurumlar Vergisi matrahindan indirilir. Bu
kapsamda, sirketin yapmis oldugu sermaye artirimindan dolay1 2019 yilindan itibaren baslamak tizere
kullanabilecegi 5.355.558 TL vergi indirim hakki bulunmaktadir.

Sirketin beyan ettigi dipnotlardaki bilgiler degerlendirildiginde; oOniimiizdeki donemlerde
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sirketin Kurumlar vergisi agisindan mali zarar edecegi beklentisi oldugundan, ertelenmis vergi varligi
kalemleri hesaplamaya dahil edilmemis, toplam mali zararlarin da 21.743.466 TL hik kismin yalimzca
oniimiizdeki yillarda kullanilabilir mali zararin 6.602.803 TL kismi ertelenmis vergi varhg
hesabinda dikkate alinmis, -15.140.663 TL tutar dikkate alinamamistir.

Ozetle borsa sirketinin finansal durum tablosunda Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii tutari:
5.181.002-3.762.413 =1.418.589 TL azalmistir. Bu tutarin;

1.375.124 TL’lik kism cari donem kar zararimin hesabinda ertelenmis vergi gelir etkisi
olarak dikkatte alinmis geriye kalan tutar ise diger kapsamh gelirdeki vergi tutarin azaltmistir.

1.418.589-1.375.124=43.465 TL diger kapsamli gelirlerle ilgili ertelenmis vergi gelir etkisidir.

Bu tutar, diger kapsaml gelirdeki ertelenmis vergi gelir gider etkisinin cari donem ve onceki
donem farkidir. 4.553.624 - 4.493.130 = 43.465 TL dir.

Cari donemde isletme asagidaki muhasebe kayitlarini yapmustir;

/
489 Ertelenmis Vergi Yikimliligii 1.418.589.
692 Ertelenmis Vergi Gelir/ Gider Etkisi 1.375.124
692.01 Gelir Etkisi
809 Kar zar. Yen siniflandirilmayacak diger 43.465

Kapsamli ertelenmis gelir gider etkisi
/

ORNEK 6

Bir ingaat igletmesinin cari donem finansal durum tablosu verilerinin kayitli ve vergiye esas
degeri TMS 12 ertelenmis vergi varhig ve yiikiimliiliigii hesaplamadan 6nce asagidaki gibidir. isletme
TMS 12 standardini uygulamaktadir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve vergi yilikiimliiliiklerini netlestirerek
tabloda sunmaktadir gecen yildan devreden Ertelenmis Vergi Yiikiimliliigliniin net tutar1 21.000 TL dir.

Bu verileri kullanarak isletmenin gecici farklarini ve ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliiligiinii
hesaplayalim:
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Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

MUI-!ASEBE STANDARTLARI | VERGI USUL KANUNU
HESAPLAR DEGERLEME iLKELERINE ) DE G'EI:\'LEME

GORE ILKELERINE GORE
AKTIF HESAPLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 8.000 8.000
Finansal Yatirimlar 54.000 90.000
Ticari Alacaklar 300.000 300.000
Ert.Vade Fark: Gelirleri
Net Ticari Alacaklar 270.000 290.000
Diger Alacaklar 18.000 18.000
Stoklar 190.000 200.000
Diger Dénen Varliklar 16.000 16.000
Finansal Duran Varliklar 220.000 200.000
Maddi Duran Varliklar 1.000.000 1.000.000
Birikmis Amortismanlar

550.000 400.000
Maddi Olmayan Duran Var. 180.000 200.000
Birikmis Amortismanlar

140.000 120.000
AKTIF TOPLAMI 1.466.000 1.342.000
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PASIF HESAPLAR
Finansal Borglar 56.000 56.000
Ertelenmis Finansman Gid.

50.000
Ticari Borglar 100.000 100.000
Ertelenmis Vade Farki Gid

75000 85.000
Donem Kar1Vergi Karsiliklar 35.000 35.000
Garanti Karsiliklari 30.000
Diger Kisa Vadeli Yab. 14.300 14.300
Kaynaklar
Kidem Tazminati Karsiliklar1 45.000 -
Ertelenmis Vergi Yikimlaligi 21.000
Diger U. V. Yabanci1 Kaynaklar 10.000 10.000
Odenmis Sermaye 800.000 800.000
Gecmis Y1l Karlari 200.700 367.000
Kar/Zararda Siniflandirilmayan
Diger Kapsamli Gelir Finansal 20.000
Yatirimlar-Finansal Riskten
Korunma Kazanglari
Donem Net Kéari 165.000 165.000
PASIF TOPLAMI 1.466.000 1.342.000
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MUHASEBE VERGI USUL
STANDARTLARI KvANUNU
HESAPLAR M DEGERLEME FARKLAR
. DEGERLEME ILKELERINE
ILKELERINE GORE GORE
AKTIF HESAPLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 8.000 8.000 -
Finansal Yatirimlar 54.000 90.000
Ticari Alacaklar 300.000 300.000
Ert. Vade Farki Gelirleri
Net Ticari Alacaklar 270.000 290.000
Diger Alacaklar 18.000 18.000 _
Stoklar 190.000 200.000
Diger Dénen Varliklar 16.000 16.000 -
Finansal Duran Varliklar 220.000 200.000 20.000
Maddi Duran Varliklar 1.000.000 1.000.000
Birikmis Amortismanlar
550.000 400.000 150.000
Maddi Olmayan Duran Var. 180.000 200.000
Birikmis Amortismanlar
140.000 120.000 20.000
AKTIF TOPLAMI 1.466.000 1.342.000
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PASIF HESAPLAR
Finansal Borglar 56.000 56.000 6.000
Ertelenmis Finansman Gid.

50.000
Ticari Borglar 100.000 100.000 10.000
Ertelenmis Vade Farki Gid

75000 85.000
Vergi Karsiliklar 43.750 43.750 -
Garanti Karsiliklar 30.000 - 30.000
Diger Kisa Vadeli Yab. Kaynaklar 14.300 14.300 -
Kidem Tazminati Karsiliklar1 45.000 - 45.000
Ertelenmis Vergi Borcu 21.000 - -
Diger U. V. Yabanci1 Kaynaklar 10.000 10.000 -
Odenmis Sermaye 800.000 800.000 -
Gecmis Y1l Karlari 200.700 367.000 -
Kar Zararda Smiflandirilmayan Diger 20.000 -
Kapsaml Gelir
Donem Net Kari 165.000 165.000 -
PASIF TOPLAMI 1.466.000 1.342.000

Isletmenin vergiden dnceki muhasebe standartlarina gore hesaplanmis donem kar1 200.000 TL,
mali kar 175.000 TL, 2021 yili Kurumlar vergisi oran1 %25, hesaplanan kurumlar vergisi tutari da
43.750 TL dir.

Finansal durum tablosundan hareketle hesapladigimiz indirilebilir ve vergilendirilebilir
farklarin toplamlar asagidaki gibidir:
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Kalemler Indirilebilir Vergilendirilebilir Ertelenmis Ertelenmis vergi
Farklar Farklar Vergi Varligi Yikimliligi
Aktif
Hesaplardan 66.000 190.000 13.200 38.000
Pasif
Hesaplardan 75.000 16.000 15.000 3.200
Toplam 141.000 206.000 28.200 41.200

Isletme netlestirerek finansal tablosunda raporlandig1 icin:
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi  41.200
Ertelenmis Vergi Varligi

Cari donemde raporlanacak
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 13 000 TL
FARK 21.000-13.000 = 8.000 TL

Bunun 12.000 TL si ertelenmis vergi gelir etkisi olarak sonuc hesaplarina 4.000 TL’si de
ertelenmis vergi gider etkisi olarak diger kapsamh gelire kaydedilecektir.

Bu tutarin finansal duran varliklardan gelen vergilendirilebilir gecici farka isabet eden tutar1 =
5.000 TL kismu diger kapsamli gelirde raporlanan kar zararda yeniden simiflandirilmayacak diger
kapsamli gelire ait ertelenmis vergi gider etkisi olan vergi tutaridir.

KAR ZARAR TABLOSUNDA SUNUM:

Onceki donem vergi yiikiimliiliigii 21.000 TL
Cari donem TL

vergi Yiikiimliiliigii hari¢) =

ERTELENMIS VERGI GELIR ETKISI 13.000 TL

NOT: Ornekte onceki dénem Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii tutar1 21.000 TL oldugu icin ve
bu donemde bu tutarin 13.000 TL olmasi gerektiginden aradaki fark ertelenmis vergi gelir etkisi
yaratmigtir. Bunun 5.000 TL lik kismi diger kapsamli gelire ait ertelenmis vergi gider etkisi oldugundan
cari donem karinin ertelenmis vergi gelir etkisi 13.000 TL olarak hesaplanmistir

DONEM NET KARI: 169.250TL
Vergiden onceki donem kari 200.0000 TL

Kurumlar vergisi TL

Ertelenmis Vergi Gelir etkisi 13.000 TL

Donem Net kan 169.250 TL
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DiGER KAPSAMLI GELIRDE RAPORLANAN GELIR:
Kar zararda yeniden simiflandirilmayacak
Finansal yatirimlar degerleme farki 20.000 TL

Ertelenmis vergi gider etkisi

Konu ile ilgili yevmiye kayitlar

/
489 Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 8.000
809 Kar Zar. Yen Smiflandirilmayacak Diger
Kapsamh Ertelenmis Vergi Gelir/ Gider Etkisi 5.000
809.02 Gider etkisi
692 Ertelenmis Vergi Gelir / Gider Etkisi 13.000
692.01 Ertelenmis vergi gelir etkisi
/
Doénem sonu finansal durum tablosunun verileri bu hesaplamadan sonra asagidaki gibi
olacaktir:
AKTIF
Nakit ve Nakit Benzerleri 8.000
Finansal Yatirnmlar 54.000
Ticari Alacaklar 300.000
Ertelenmis faiz gelirleri(-
Net Ticari Alacaklar 270.000
Diger Alacaklar 18.000
Stoklar 190.000
Diger Donen Varhklar 16.000
Doénen Varhklar Toplam 556.000
Finansal Duran Varhklar 220.000
Maddi Duran Varhklar 1.000.000
Birikmis Amortismanlar
550.000
Maddi Olmayan Duran Varhklar 180.000
Birikmis Amortismanlar
140.000
Duran Varhklar 910.000
Aktif Toplami 1.466.000
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PASIF
Finansal Borg¢lar 56.000
Ertelenmis Faiz Giderleri
Net 50.000
tutar 100.000
Ticari Borclar
Ertelenmis vade farki Giderleri 75.000
Net Ticari Borg¢lar
Donem Kari Vergi Karsiliklar 43.750
Garanti Karsiliklar: 30.000
Diger Kisa Vadeli Yabanci kaynaklar 14.300
Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynak Toplam 213.050
Kidem Tazminati Karsihiklar 45.000
Ertelenmis Vergi Borcu 13.000
Diger Uzun Vadeli yabanci kaynaklar 10.000
Uzun vadeli Yabanci kay. Toplan 68.000
Odenmis Sermaye 800.000
Gecmis yillar karlar 200.700
Kar zararda siniflandirilmayan birikmis diger kapsamh gelir
Finansal-yatirnmlar 6z kaynak araclar1 finansal riskten 20.000
korunma kazancglar
Ertelenmis vergi gider etkisi 15.000
Doénem Net Kar
169.250
Oz Kaynaklar Toplami 1.184.950
Pasif Toplanu 1.466.000

239



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

6. CALISMA SORULARI 1

1. Bagkalar1 adina ve hesabina, miilkiyeti bagkalarina ait bir varlik iizerinde ingaat faaliyetini
gergeklestiren isletmelere hangi ad verilir?

A) Yap-Sat ingaat isletmeleri
B) Insaat taahhiit isletmeleri
C) KOl isletmeleri

D) Uretim isletmeleri

E) Ticaret isletmeleri

2. Bir ingaatin tamaminin yapi miiteahhidi tarafindan kendi ekipman ve isgiicii ile
gerceklestirilmesinin miimkiin olmadig1 durumlarda, isin iscilik, tesisat, havalandirma gibi belli bir
kisminin yapimini miiteahhide karsi iistlenen ve bu alanda uzmanlasmis gercek veya tiizel kisilere hangi
ad verilir?

A) Miiteahhit
B) Yiiklenici
C) Taseron
D) Isveren

E) Proje yoneticisi

3. Belli bir yapinin onaylanmis 6n projesine gore; miimkiin olan arazi ve zemin arastirmalari
yapilmis olan, yap1 elemanlarinin 6l¢iimlendirilip boyutlandirildigi, insaat sistem ve gerecleri ile teknik
ozelliklerinin belirtildigi proje ad1 asagidakilerden hangisidir?

A) On proje

B) Kesin proje

C) Uygulama projesi
D) Tahmini proje

E) 1k proje

4. Bir sozlesmeye dayali olarak, yatirim ve hizmetlerin, projeye yonelik maliyet, risk ve
getirilerinin, kamu ve 6zel sektor arasinda dengeli bir sekilde paylasilmasi yoluyla gergeklestirilmesine
ne ad verilir?

A) Kamu Ozel Isbirligi

B) Ozel Sektor Projeleri

C) Kamu Sektorii Projeleri

D) Iktisadi Devlet Tesekkiilleri
E) Kamu lktisadi Kuruluslar
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5. Muhasebenin organizasyonunda, muhasebe uygulamalarmin yiiriitilmesinde ve mali
tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasinda; belli kisi veya gruplarin degil, tiim toplumun ¢ikarlarinin
gozetilmesi ve dolayisiyla bilgi tiretiminde gergege uygun, tarafsiz ve diiriist davranilmasi geregini ifade
eden kavram muhasebenin temel kavramlarmdan hangisidir?

A) Tam Agiklama Kavrami

B) Tarafsizlik ve Belgelendirme Kavrami
C) Isletmenin Siirekliligi Kavrami

D) Onemlilik Kavrami

E) Sosyal Sorumluluk Kavrami

6. Isletmenin siireklilik kavrami uyarmca sinirsiz kabul edilen émriiniin, belirli dénemlere
boliinmesi ve her donemin faaliyet sonucglarinin diger dénemlerden bagimsiz olarak saptanmasi
muhasebenin hangi temel kavrami geregidir?

A) Donemsellik Kavrami
B) Siireklilik Kavrami

C) Ihtiyathlik Kavrami

D) Oziin Onceligi kavrami

E) Tam Agiklama kavrami

7. AB Insaat isletmesi, uygulamis oldugu bir muhasebe politikasini ertesi donem degistirmis,
fakat cari doneme ait finansal tablolarinda bu durum hakkinda agiklama yapmamustir. Isletme, boyle bir
davranisla, muhasebenin hangi niteliksel 6zelligine aykiri islem yapmistir?

A) Sosyal Sorumluluk ve Dénemsellik kavrami
B) Dénemsellik kavrami

C) Tutarhilik ve tam agiklama kavrami

D) Siireklilik ve Thtiyatlilik kavrami

E) Oziin Onceligi ve Kisilik kavrani

8. Finansal tablolarda yer alan bilgileri tamamlayic1 ve agiklayici bilgi niteligi tasiyan ve
bilgilerin anlagilabilirligini arttiran ve bu tablolarda yer alan kalemlerin metinsel agiklamalar ile ilgili
veya muhasebelestirilmek i¢in gerekli nitelikleri tagimayan kalemler hakkindaki bilgiler finansal tablo
kullanicilarina nasil sunulur?

A) Karsilastirmali finansal tablolarda sunulur.
B) Finansal tablolarin dipnotu olarak sunulur.
C) Gelir Tablosu igeriginde sunulur.

D) Biitiin bilgiler Bilango iceriginde sunulur.

E) Nakit Akis Tablosunda sunulur.
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9. Finansal tablolarda yer alan bilgilerin, is ve ekonomik faaliyetler ve muhasebe hakkinda
yeterli bilgi sahibi olan ve bu bilgileri de makul bir seviyede dikkatli olarak inceleme istegine sahip
kullanicilar tarafindan anlasilabilecek sekilde sunulmasi, finansal tablolardaki bilgilerin hangi niteliksel
0zelligini ifade eder?

A) Ihtiyaca Uygun
B) Karsilastirilabilir
C) Giivenilir

D) Anlasilabilirlik
E) Onemlilik

10. Onemli bir hata ve 6nyargi igermeyen ve bekleneni gergegine uygun olarak temsil eden
bilginin temel niteliksel 6zelligi asagidakilerden hangisine uygundur?

A) IThtiyaca uygun

B) Giivenilir

C) Zamaninda sunum
D) Anlasilabilir

E) Karsilagtirilabilir

11. Asagidakilerden hangisi finansal bilgilerde bulunmasi gereken niteliksel 6zelliklerinden
degildir?

A) Anlasilabilir olma

B) Ihtiyaca uygun olma
C) Boliimlenebilir olma
D) Karsilastirilabilir olma

E) Giivenilir olma

12. Satin alinan ingaat malzemelerinin maliyet fiyat1 55.000 TL, satig fiyatlari ise 67.000 TL dir.
Muhasebeci bu stok kalemlerini satin aldiginda kayitlara 55.000 TL iizerinden kayit etmistir.
Muhasebeci bu kaydi muhasebenin hangi temel kavramina uygun olarak kayit etmistir?

A) Tahakkuk esasina

B) Maliyet Bedeli kavramina
C) Oziin Onceligi kavramina
D) Donemsellik kavramina

E) Tutarlilik kavramina
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13. A Insaat isletmesinin belirli bir tarihte sahip oldugu varliklar ile bu varliklarm saglandig
kaynaklar1 gosteren finansal tablonun adi asagidakilerden hangisidir?

A) Finansal Durum Tablosu

B) Kar-Zarar Tablosu

C) Nakit Akis Tablosu

D) Ozkaynaklar Degisim Tablosu
E) Kar Dagitim Tablosu

14. Asagida siralanan o6zellikler neyi tanimlar?

e Varligin; isletmenin normal faaliyet dénemi icinde paraya c¢evrilmesi, satilmasi veya
tiikketilmesi bekleniyorsa;

¢ Varlik 6zellikle alim-satim amaciyla elde bulunduruluyorsa;

¢ Varligin, raporlama doneminden sonra on iki ay i¢inde paraya ¢evrilmesi bekleniyorsa veya
¢ Varligin, kullaniminda kisitlama bulunmayan nakit ve nakit benzeri varliklar olmasi.

A) Duran Varliklan

B) Dénen Varliklar

C) Maddi Duran Varliklari

D) Maddi Olmayan Duran Varliklar

E) Finansal Yatirimlar

15. Bilanco diizenleme tarihinde tahsili siipheli duruma diisen alacaklar icin karsilik ayrilmasi
muhasebenin hangi temel kavrami geregidir?

A) Siireklilik kavrami
B) Donemsellik kavrami
O) Kisilik kavrami

D) Tutarlilik kavrami

E) Ihtiyatlilik kavrami

16. Maddi duran varliklar bir insaat isletmesinin finansal durum tablosunun hangi boliimiinde
raporlanir?

A) Duran Varliklar

B) Finansal Duran Varliklar
C) Dénen Varliklar

D) Oz Kaynaklar

E) Yabanci Kaynaklar
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17. Aktif toplam1 180.000.000 TL, Duran Varliklar toplam1 120.000.000 TL, Kisa Vadeli
Yabanci Kaynaklar toplami 40.000.000 TL, Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar toplami 60.000.000 TL
olan insaat isletmesinde, Ozkaynaklar toplami asagidakilerden hangisidir?

A) 60.000.000 TL
B) 120.000.000 TL
C) 140.000.000 TL
D) 80.000.000 TL
E) 180.000.000 TL

18. Yillara yaygin insaat isleri yapan bir taahhiit firmasi belediye adina yaptig1 koprii insaatina
iligkin harcamalar1 cari donemde hangi maliyet hesabinda izler?

A) 710 Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri Hesabinda
B) 720 Direkt Iscilik Giderleri Hesabinda

C) 740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabinda

D) 730 Genel Uretim Giderleri Hesabinda

E) 731 Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesabinda

19. Arsa karsili1 ingaat isleri yapan igletme igin arsa maliyeti asagidakilerden hangisidir?
A) Arsa karsilig1 verdigi daire ve igyerlerinin ingaat maliyetidir

B) Arsanin gercege uygun degeridir

C) Arsanin satis degeridir.

D) Arsanin ve igyerinin kira gelirlerinin bugiinkii degeridir.

E) Arsanin rayi¢ bedelidir.

20. Arsa karsilif1 insaat islerinde miiteahhit tarafindan arsa sahibine teslim edilen 150 m?’nin
altindaki konutlarda katma deger vergisi orami yiizde kagtir?

A)l

B) 8

C) 10

D) 18

E) KDV’den istisnadir.

21. Gelir vergisi miikellefi bir ingaat firmas1 2017 yilinda baslamis oldugu yap/sat tiirii ingaat
isini 2018 yilinda tamamlamis ve bagimsiz boliimlerin tamamii aym yilda satmistir. Sattig1 birimlerin
bir kismin1 kredili satmis ve bedelin tamamim 2020 yilinda tahsil edecektir. Satistan elde edilen ticari
kazang hangi yilin geliri sayilacaktir?

A) 2020
B) 2019
C) 2018
D) 2017
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22. Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde 6denen hakedis bedelleri iizerinden yiizde kag gelir
vergisi stopaj1 kesintisi yapilir?

A) %1
B) %2
C) %3
D) %4
E) %5

23. Gelir Vergisi Kanunu’nun 44. maddesi uyarinca insaat ve onarim islerinde isin bitim tarihini
tanimlayan climle asagidakilerden hangisidir?

A) Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan iglerde ilk avansin alindigi tarih, gegici ve kesin kabul
usuliine tabi olmayan islerde isin fiilen tamamlandig1 veya fiilen birakildig: tarih bitim tarihi olarak
kabul edilir.

B) Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan iglerde ilk avansin alindigi tarih, gegici ve kesin kabul
usuliine tabi olmayan islerde isin fiilen tamamlandig1 ve hakedisin alindig tarih bitim tarihi olarak kabul
edilir.

C) Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan islerde ilk hakedisin alindig1 tarih, gecici ve kesin
kabul usuliine tabi olmayan islerde gegici kabuliin yapildig1 veya isin fiilen birakildigi tarih bitim tarihi
olarak kabul edilir.

D) Gerek gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan islerde gerekse gegici ve kesin kabul usuliine
tabi olmayan islerde s6zlesmede belirlenen hakedis tutarinin alindigi tarih, igin bitim tarihi olarak kabul
edilir.

E) insaat ve onarma islerinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gegici kabuliin
yapildigin1 gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih, diger hallerde isin fiilen tamamlandig1 veya
fiilen birakildig: tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.

24. Kamu 6zel isbirligi tamimana uygun olmayan agiklama asagidakilerden hangisidir?

A) Kamu otoritesi ile varliklardan ziyade hizmet sunumuna odaklanan 6zel bir ortak arasindaki
uzun vadeli bir sdzlesme

B) Ozellikle projeyi tasarlamak, insa etmek, isletmek / siirdiirmek ve / veya finanse etmek
bakimindan belirli proje risklerinin 6zel ortaga aktarilmasi

C) Proje girdilerinden ziyade proje ¢iktilarinin spesifikasyonu iizerine odaklanan, proje i¢in tiim
yasam dongiisii etkilerini hesaba katan sozlesmeler

D) ki kamu ortaklig1 arasinda yapilan hizmet sunumuna odaklanan uzun vadeli sézlesmeler

E) Ozel ortaga aktarilan riskleri desteklemek icin &zel finansman uygulamasi saglayan
sozlesmeler
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25. Elektrik  enerjisi  santrallarmin  {iretim  sirketleri miilkiyetlerinde kurulmalarini,
isletilmelerini, Uretilen elektrik enerjisinin belirlenecek esas ve usuller ¢er¢evesinde satisini igeren
model asagidakilerden hangisidir?

A) Finansal Kiralama Modeli.
B) Yap islet Modeli

C) Yap Kiralama Devret Modeli
D) Isletme Hakki Devri Modeli
E) Faaliyet Kiralamas1 Modeli

26. Ileri teknoloji veya yiiksek maddi kaynak ihtiyac1 duyulan projelerin ger¢eklestirilmesinde
kullanilmak iizere gelistirilen 6zel bir finansman modeli olup, yatirim bedelinin sermaye sirketine veya
yabanci sirkete, sirketin isletme siiresi igerisinde irettigi mal veya hizmetin idare veya hizmetten
yararlananlarca satin alinmasi suretiyle 6denmesini iceren sdzlesmeler asagidaki modellerden hangisini
tanimlar?

A) Yap-islet-Devret Modeli

B) Yap islet modeli

C) Isletme Hakki1 Devri Modeli
D) Yap Kiralama Devret Modeli
E) Finansal Kiralama Modeli

27. Bir mal veya hizmetin alinmasi i¢in mal teslim edilmeden veya hizmet ifa edilmeden once
bunlarin bedellerine mahsuben yapilan 6demeye ne isim verilir?

A) Avans

B) Hasilat

C) Gider Tahakkuku

D) Pesin Odenmis Gider
E) Gider

28. Ingaat sahibinin ihale yoluyla ingaat isini yapmak icin istekli yiiklenicilerden, ihaleye
katilabilmeleri ve tekliflerinde ciddi olduklarin1 gosterebilmek amaciyla, istekli tarafindan teklif edilen
bedelin %3’iinden az olmamak iizere, ihaleye katilan tiim istekliler tarafindan belirlenecek para, teminat
mektubu veya kamu senetlerine ne isim verilir?

A) Kesin Teminat
B) Gegici Teminat
C) Siirekli Teminat
D) Verilen Avans
E) Maliyet
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29. Gegici kabulden sonra sozlesmelerde ve ihale dokiimaninda belirtilen siire sonunda veya
Oncesinde isin tamamlanmasi ile yapr miiteahhidinin, insaat sahibine basvurarak Kesin Kabul
Tutanagi’n1 onaylatmasi ve ingaat isini teslim etmesi siirecine ne isim verilir?

A) Kismi Kabul
B) Gegici Kabul
C) Kesin Kabul
D) Tam Kabul
E) Gegici Teslim

30. Giines Insaat isletmesi kendi namina insaat yapip satmaktadir. Konutlarin ingaat: icin Kasim
ayinda 400.0000 TL tutarinda demir kullanmilmistir. Bu bilgilere gore yapilmasi gereken yevmiye
kaydina gore asagidakilerden hangisi dogrudur?

A) 711 Direkt Ik Madde ve Malzeme Giderleri Yansitma hesab1 bor¢landirilir.
B) 170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri hesabi borglandirilir.

C) 150 ilk Madde ve Malzeme Giderleri hesab: alacaklandirilir.

D) 710 Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri hesab1 bor¢landirilir.

E) 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabi bor¢landirilir.

31. Ozel insaat isleriyle ugrasan bir insaat sirketi kendi adina yapip sattig1 daireler icin donem
icinde, 1.600.000 TL Direkt Ik Madde ve Malzeme Gideri, 600.000 TL Direkt Iscilik Gideri, 1.400.000
TL Genel Uretim Giderleri ve 800.000 TL Genel Yénetim Giderleri yapmistir. Sirket ddnem sonunda
insaati tamamlamis ve 10 daire yapmustir. Dairelerin birim maliyeti asagidakilerden hangisidir?

A) 440.000 TL
B) 360.000 TL
C) 220.000 TL
D) 300.000 TL
E) 280.000 TL

32. A insaat sirketine yaptig1 insaatla ilgili olarak insaati yaptiran B Isletmesi tarafindan
1.000.000 TL hakedis 6denmistir. Hakedis tutarin1 6deyen B isletmesinin sorumlu sifatiyla yapacagi
stopaj tutar1 kag TL olur?

A)30.000 TL
B) 40.000 TL
C) 50.000 TL
D) 100.000 TL
E) 200.000 TL
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33. Asagidaki ciimlelerden yanlis olani isaretleyiniz.
A) Kendi nam ve hesabina yapilan ingaatlar 6zel insaatlardir.

B) Isletmelerin, 6zel kisiler ve kamu kurum-kuruluslar1 adina, bir bedel karsilig1 iistlenerek
yaptiklari ingaat isleri taahhiit seklindeki ingaatlardir.

C) Gayrimenkullerin alim satim ve insa igleri ile devamli ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri
kazanglar, ticari kazang hiikiimlerine gére vergilendirilir.

D) Aym yil iginde baglanilip bitirilen ingaat ve onarim taahhit islerinden ve 6zel insaatlardan
elde edilen kazanglar genel hiikiimlere gore vergilendirilir.

E) Ayni yil icinde baglanilip bitirilen insaat ve onarim taahhiit islerinden ve 6zel ingaatlardan
elde edilen kazanglar 6zel hiikiimlere gore vergilendirilir.

34. Asagidaki ciimlelerden yanlis olani isaretleyiniz.

A) Satin alinan binanin yikilarak yerine yenisinin yapilmasi durumunda; arsanin tesviyesinden
olusan giderlerin insaatin maliyet bedeline eklenmesi gerekir.

B) Yikimda ortaya ¢ikan hurdalarin satilmasi halinde satis bedelinin yeni yapilan binanin
maliyetinden diistilmesi gerekir.

C) Arsanin miras-hibe yoluyla edinilmesi durumunda arsanin maliyet bedeli emsal bedel
esastyla degerlenir.

D) Arsa VUK’a gore gercege uygun degeriyle degerlenerek insaat maliyetine dahil edilir.

E) Arsa VUK’a gore maliyet bedeli ile degerlendirilerek insaat maliyetine eklenir.

35. Arsa Pay1 Karsilig1 insaat Islerinde asagidaki ciimlelerden yanlis olam isaretleyiniz.

A) Arsa pay1 karsilig1 insaat islerinde miiteahhit; baskalarina ait arsa iizerine insa edilecek
bagimsiz birimlerden bir boliimiinii arsa pay1 karsilig1 arsa sahibine teslimini taahhiit eder.

B) Arsa iizerine belirlenen proje ve mahal listesine uygun olarak insaat1 yapmayi Ustlenir.
C) Insa edilen bagimsiz birimler miiteahhit i¢in mamul niteligindedir.

D) Satisin gerceklestigi donemde satis rakami ile maliyet bedeli arasindaki kazang
vergilendirilir.

E) Arsa payi karsilig1 insaat islerinden elde edilen kazang vergiden muaftir.

36. Ingaat taahhiit sirketlerinin baskalar1 adina yillara yaygim olarak yaptiklari ingaat isleri icin
yaptiklar1 harcamalarin pesin 6denen tutarlari ingaat sirketinin nakit akis tablosunun hangi boliimiinde
raporlanir?

A) Isletme faaliyetleri boliimiinde nakit ¢ikist olarak raporlanir.
B) Isletme faaliyetleri boliimiinde nakit girisi olarak raporlanir.
C) Yatirim faaliyetleri boliimiinde nakit girisi olarak raporlanir.
D) Yatirim faaliyetleri boliimiinde nakit ¢ikisi olarak raporlanir

E) Finansman faaliyetleri boliimiinde nakit ¢ikis1 olarak raporlanir.
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37. Asagidaki ciimlelerden yanlis olani isaretleyiniz
A) Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde amortisman giderleri insaatlara esit olarak dagitilir.

B) Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde ingaatlarda kullanilan amortismana tabii maddi
duran varliklara ait hesaplanan amortisman giderleri, ilgili varligin ingaatta kullanim giin sayisina gore
insaatlara dagitilir.

C) Amortisman giderleri tutar1 ilgili varhiin faydali 6mriine gore hesaplanir.
D) Uluslararasi muhasebe standartlarinda amortisman tutarinin hesabinda kist esasi uygulanir.

E) Maddi duran varliklara amortisman ayirimi, varlik kullanilmaya baglandiginda baslanir.

38. Ingaat isletmelerinin insaat projelerini finanse etmek igin bankalardan aldiklar1 kredi tutart
nakit akis tablosunun hangi boliimiinde raporlanir?

A) Isletme faaliyetleri boliimiinde nakit ¢ikisi olarak raporlanir.
B) Isletme faaliyetleri boliimiinde nakit girisi olarak raporlanir.
C) Yatinim faaliyetleri boliimiinde nakit girisi olarak raporlanir.
D) Finansman faaliyetleri boliimiinde nakit girisi olarak raporlanir.

E) Finansman faaliyetleri boliimiinde nakit ¢ikis1 olarak raporlanir.

39. Asagidakilerden hangisi Asgari Is¢ilik incelemelerindeki beklenen amaglarindan degildir?
A) Tlgili islemlerin mevzuat hiikiimlerine uygun bicimde yiiriitiilmesini izlemek

B) Kayit dis1 ile miicadelede etkin denetimi saglamak

C) Insaat islerindeki isin tamamlanma oranlarini belirlemek

D) Sosyal giivenligin 6nemini kavratmak ve giivenini tesis etmek

E) SGK prim kaybr ile haksiz rekabeti 6nlemek ve bu konudaki bilinci artirmak

40. Miiteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak yapilan bagimsiz birimlerin
tesliminde, emsal bedel maliyet bedeli esasina gore tespit edilir. Katma deger matrahinin tespitinde
miiteahhidin arsa sahibine teslim ettigi daireler ile kendi kullanimina tahsis ettigi daireler i¢in kesecegi
faturalara yazmak iizere emsal bedeli bulmak igin maliyet bedeline ilave edilecek oranlar
asagidakilerden hangisidir?

A) Maliyet bedeline toptan satislar i¢in %35, perakende satislar i¢in %10 ilave etmek suretiyle
emsal bedel bulunur.

B) Maliyet bedeline toptan satislar i¢in %10, perakende satislar i¢in %15 ilave etmek suretiyle
emsal bedel bulunur.

C) Maliyet bedeline toptan satiglar i¢cin %8, perakende satislar igin %15 ilave etmek suretiyle
emsal bedel bulunur.

D) Maliyet bedeline toptan satislar i¢in %35, perakende satislar i¢in %10 ilave etmek suretiyle
emsal bedel bulunur.

E) Maliyet bedeline toptan satislar icin %15, perakende satislar i¢in %8 ilave etmek suretiyle
emsal bedel bulunur.
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41. Yillara yaygin ingaat ve taahhiit islerinde enflasyon diizeltmesi ile ilgili olarak
asagidakilerden hangisi dogrudur?

A) Maliyet ve hakedis tutarlar1 parasal hesaplar arasinda sayilir.

B) Hakedislerin diizeltilmesinden ortaya g¢ikan farklar “698-Enflasyon Diizeltme Hesabina
kaydedilir.

C) ilgili dénemdeki diizeltmelerin sonucu olumsuz ise “698-Enflasyon Diizeltme Hesab1”
donem sonunda alacak kalan1 verir.

D) Gegici kabule kadar olusabilecek olumlu farklarla karsilanamayan olumsuz diizeltme farklar
"697 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme” hesabina aktarilir.

E) "697 Yillara Yaygin Insaat Enflasyon Diizeltme” hesabinin borg kalan1 “178 Yillara Yaygin
Insaat Enflasyon Diizeltme” hesabindan daha yiiksek tutarda ise, aradaki fark 358 Yillara Yaygmn
Enflasyon Diizeltme" hesabina kaydedilir.

42. XYZ AS sirketinin 31.12.2024 tarihli finansal durum tablosunda yer alan “170 Yillara
Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyetleri” hesabinin bakiyesi 01.04.2023 tarihinde olusmus olan 25.000.000
TL’dir S6z konusu hesabin 2024 yili enflasyon diizeltmesi igin diizeltme katsayisi 1,56 olarak
hesaplandigina gore 170 nolu hesabin diizeltilmis tutar ile ilgili olarak asagidaki ifadelerden hangisi
dogrudur?

A) Parasal kalem olarak degerlendirildigi i¢in enflasyon diizeltmesi yapilmaz.
B) 170 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri hesabina 39.000.000 TL borg kaydedilir.
C) 170 Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyetleri hesabina 14.000.000 TL alacak kaydedilir.

D) 697 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Isleri Enflasyon Diizeltme hesabina 14.000.000 TL
alacak kaydedilir.

E) 698-Enflasyon Diizeltme hesabina 39.000.000 TL borg¢ kaydedilir.

CEVAP ANAHTARI 1

1. B 11. C 21. C 31. B
2. C 12. B 22. E 32. C
3. B 13. A 23. E 33. E
4. A 14. B 24, D 34. D
S. E 15. E 25. B 3s. E
6. A 16. A 26. A 36. A
7. C 17. D 27. A 37. A
8. B 18. C 28. B 38. D
9. D 19. A 29. C 39. C
10. B 20. A 30. D 40. A
41. E 42. D
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7. CALISMA SORULARI 2

1. Isletmenin elde bulundurdugu makinelerin aktife giris degerleri 100.000 TL’dir. S6z konusu
makinelerin bugiine kadar ayrilmis birikmis amortisman toplami 40.000 TL’dir. Isletme maddi duran
varliklarin1 maliyet bedeli ile degerlemektedir. Dénem sonunda yapilan envanter ¢alismalarinda séz
konusu makinenin kullanimindan saglanacak nakit girislerinin bugiinkii degeri yani makinenin kullanim
degeri 35.000 TL olarak hesaplanmistir. Bu bilgilere gore, TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardi
hiikiimlerine gore, makinelerin bilangodaki net tutar1 agsagidakilerden hangisidir?

2) 35.000 TL  b) 60.000 TL c) 100.000 TL d) 25.000 TL

2. Maliyet tutar1 500.000 TL, faydali dmrii 10 yil olan bir makine i¢in normal amortisman
yontemine gore ayrilacak yillik amortisman gideri tutar1 asagidakilerden hangisidir?

a) 500.000 TL b) 100.000 TL c) 50.000 TL  d) 10.000 TL

3. Dénem i¢inde yapilmakta olan fabrika binasi insaati i¢in alinan krediyle ilgili olarak yillik
200.000 TL faiz 6denmistir. Insaat devam etmektedir. Faiz giderleri nasil muhasebelestirilmelidir?
Asagidaki cevaplardan dogru olani isaretleyiniz.

a) Faiz giderleri satislarin maliyeti i¢erisine kaydedilmelidir.

b) Faiz giderleri 780 Finansman Giderleri hesabina kaydedilmelidir.

c) Faiz giderleri Yapilmakta Olan Yatirimlar hesabina kaydedilmelidir.
d) Faiz giderleri Ertelenmis Faiz Giderlerine kaydedilmelidir.

e) Faiz giderleri Yatirnrm Amacli Gayrimenkuller hesabina kaydedilmelidir.

4. Bir isletme Saglik Bakanligi’na bir hastane yapmak i¢in bir sdzlesme imzalamistir. S6zlesme
geliri 200 milyon TL olarak imzalanmistir. S6zlesmede hastanenin beklenen toplam maliyeti 150 milyon
TL olarak hesaplanmigtir. Sirket donem icinde hastane ingaatina 50 milyon TL harcamistir. TFRS 15
Standardina gore kayit tutan isletme hasilat kaydinda girdi yontemini kullanarak maliyet kriterine gore
hesaplamalarin1 yapmaktadir. Cari dénem sonunda sirketin hastane insaati i¢in kayit edecegi hasilat
tutar1 ve satilan hizmet maliyeti tutar1 asagidakilerden hangisidir? Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Déneme iliskin Hasilat tutar1 200 milyon TL, Sat. Hiz. Maliyeti tutar1 150 Milyon TL dir.
b) Doneme iliskin Hasilat tutar1 66,6 milyon TL, Sat. Hiz. Maliyeti tutar1 50 Milyon TL’dir.
c¢) Déneme iliskin Hasilat tutar1 49,5 milyon TL, Sat. Hiz. Maliyeti tutar1 50 Milyon TL dir.
d) Doneme iliskin Hasilat tutar1 66,6 milyon TL, Sat. Hiz. Maliyeti tutar1 49,5 Milyon TL dir.

e) Is tamamlanmadig igin déneme hasilat kaydi yapilmayacaktir.
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5. Bir isletme Milli Egitim Bakanligi ile bir okul ingaatin1 yapmak {izere sdzlesme imzalamistir.
Sézlesme kosullarina gore Insaat en gec ii¢ yil icinde tamamlanacaktir. Sézlesme, maliyet art1 kar
sozlesmesi niteligindedir. Kar oran1 %20 olarak belirlenmistir. Dénem i¢inde isletme okul insaat1 ile
ilgili olarak 5.000.000 TL harcama yapmustir. Donem iginde alinan hakedis tutar1 3.000.000 TL’dir.
Isletme Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na gore kayit tutmaktadir. Bu bilgilere gore asagidaki
climlelerden hangisi isletmenin durumuna uygundur. Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Doneme kaydedilecek hasilat tutar1 5.000.000 TL’dir
b) Déneme kaydedilecek hasilat tutar1 1.000.000 TL dir
¢) Doneme kaydedilecek hasilat tutar1 3.000.000 TL’dir
d) Doneme kaydedilecek hasilat tutar1 4.000.000 TL’dir
¢) Doneme kaydedilecek hasilat tutar1 6.000.000 TLdir

6. Bir isletme Milli Egitim Bakanligi ile bir okul insaatin1 yapmak iizere s6zlesme imzalamistir.
Soézlesme kosullara gore Insaat en gec ii¢ yil icinde tamamlanacaktir. Sézlesme, maliyet art1 kar
sozlesmesi niteligindedir. Kar oran1 %20 olarak belirlenmistir. Donem i¢inde igletme okul insaat1 ile
ilgili olarak 5.000.000 TL harcama yapmistir. Dénem i¢inde alinan hakedis tutar1 2.000.000 TL’dir.
Isletme Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gére kayit tutmaktadir. Bu bilgilere gére dénem sonunda
Finansal durum tablosunda okul insaati ile ilgili olarak raporlanacak “Devam eden ingaat
sozlesmelerinden alacaklar” tutar1 ka¢ TL olur? Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) 2.000.000 TL
b) 5.000.000 TL
¢) 6.000.000 TL
d) 4.000.000 TL
e) 3.000.000 TL

7. Yillara yaygin is yapan bir miiteahhit Toplu konutla bir sézlesme imzalayarak Malatya
sehrinde iki etapli konut projesi insa etmek {izere bir sdzlesme imzalamistir. Her etabin insaat sozlesmesi
ayr1 olarak imzalanmustir. Once birinci etap tamamlanacak daha sonra da ikinci etaba gegilecektir.
Birinci etapta 100 daire, ikinci etapta da 200 daire yapilacaktir. Proje maliyetleri birinci etap i¢in
2.000.000 TL, Proje geliri 2.400.000 TL olarak belirlenmistir. Ikinci etabin sdzlesme maliyetleri
4.000.000 TL, proje geliri de 4.800.000 TL olarak belirlenmistir. Dénem sonunda Hizmet iiretim
maliyeti hesabinda biriken maliyet toplami1 1.200.000 TL’dir. Ancak bunun 200.000 TL’si gelecek
yillarda yapilacak ikinci etap i¢in harcanan temel dokme maliyetleridir. Bu duruma gore birinci yil sonu
itibar1 ile birinci etabin tamamlanma diizeyi % kactir? Hasilata kaydedilecek tutar ile satilan hizmet
maliyetine kaydedilecek tutar ka¢ TL’dir? Aktiflestirilmesi gereken herhangi bir tutar var mudir?
Asagidaki cevaplardan dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Tamamlanma yiizdesi: %50
Hasilata kaydedilecek tutar: 1.200.000 TL
Satilan Hizmet maliyetine kaydedilecek tutar: 1.000.000 TL
Aktiflestirilecek tutar : 200.000 TL

b) Tamamlanma yiizdesi: %60,
Hasilata kaydedilecek tutar: 1.200.000 TL
Satilan Hizmet maliyetine kaydedilecek tutar: 1.440.000 TL
Aktiflestirilecek tutar : 200.000 TL
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¢) Tamamlanma yiizdesi:

Hasilata kaydedilecek tutar:

Satilan Hizmet maliyetine kaydedilecek tutar:

Aktiflestirilecek tutar : - TL
d) Tamamlanma ytizdesi:

Hasilata kaydedilecek tutar:

Satilan Hizmet maliyetine kaydedilecek tutar:

Aktiflestirilecek tutar : 200.000 TL
e) Tamamlanma yiizdesi:

Hasilata kaydedilecek tutar:

Satilan Hizmet maliyetine kaydedilecek tutar:

Aktiflestirilecek tutar : 200.000 TL

%50
1.200.000 TL
1.200.000 TL

%30
2400.000 TL
1.000.000 TL

%350,
2.400.000 TL
1.200.000 TL

Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

8. Bir insaat girketi belediyeye bir koprii yapmak tlizere anlagmistir. Kprii belediyeye 600.000
TL’ye yapilacaktir. Fiyatin degistirilmesi miimkiin degildir. S6zlesme tarihinde beklenen maliyet
450.000 TL’dir. insaata baslandiktan sonra yapilan maliyetler 350.000 TL’dir. insaatin heniiz %50’si
tamamlanmigtir. Koprii ingaatinin toplam maliyetinin 700.000 TL olacagi hesap edilmektedir. Bu
verilere gore ayrilmasi gereken ekonomik agidan dezavantajli sozlesme karsilik tutart kag TL olur

hesaplaymiz. Asagidaki dogru cevabi isaretleyiniz.
a) Ayrilacak karsilik tutar1 150.000 TL dir.
b) Ayrilacak karsilik tutar1 100.000 TL dir.
¢) Ayrilacak karsilik tutar1 250.000 TL dir.
d) Ayrilacak karsilik tutar1 125.000 TL dir.
e) Ayrilacak karsilik tutar1 350.000 TL’dir.

9. A isletmesi insa ettirdigi bir fabrika binasi icin 5 yil vadeli 5.000.000 TL kredi almustir.
Kredinin toplam faiz yiikii 500.000 TL’dir. Isletme binayz iigiincii y1lda tamamlayip kullanima agmustir.
Varlik maliyetine yiiklenecek faiz gideri tutart TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri Standardina ve TMS 16
Maddi Duran Varlik Standardina gore kag TL’dir? Asagidaki cevaplardan dogru olani isaretleyiniz.

a) 500.000 TL
b) 100.000 TL
¢) Varlik maliyetine faiz gideri dahil edilmez.
d) 300.000 TL
e) 200.000 TL
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10. X Isletmesi pesin fiyat: 450.000 TL ii¢ ay vadeli fiyat1 480.000 TL olan degerinde bir
makine satin almistir. Pesin 6denen KDV 68.000 TL’dir. Alim1 takiben olusan maliyetler, makinenin
taginmasi gideri 18.000 TL montaj ve kurulum gideri 24.500 TL ve makinenin nasil ¢alistirilacagina
iliskin personele verilen egitim gideri 3.000 TL’dir. Montaj ve kurulum 20 giinde ger¢eklesmis ve daha
sonra makinenin ¢alisir duruma getirilmesi ile dogrudan yapilan testle ilgili maliyetler 5.000 TL olarak
gergeklesmistir. Makinenin aktife giris maliyet tutar1 asagidakilerden hangisidir? Dogru cevabi
isaretleyiniz.

a) 497.500 TL
b) 500.500 TL
¢) 568.500 TL
d) 530.500 TL
€) 598.500 TL

11. isletme ydnetimi; maddi duran varliklarda izlenen kullanim amagch elde tutulan bir binanin
kiraya verilmek suretiyle kullanilmasina karar vermistir. Isletme yatirim amagl gayrimenkullerini
gergege uygun degerle 6lgmektedir. Binayla ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 2.000.000 TL, Birikmis Amortismam 300.000 TL, Net Deger 1.700.000 TL,
Gergege uygun deger ise 2.400.000 TL’dir. “TMS 40 Yatirm Amagl Gayrimenkuller” Standardi
kapsaminda yatirim amagli gayrimenkul hesabina aktarilacak tutar asagidakilerden hangisidir? Dogru
cevabi isaretleyiniz.

a) 1.700.000 TL
b) 2.000.000 TL
¢) 300.000 TL

d) 2.400.000 TL
e) 2.100.000 TL

12. Yillara yaygin is yapan bir sirket, okul ingaatina baglamistir. Okul ingaatinin proje
maliyetleri 10.000.000 TL, Proje geliri de 14.000.000 TL olarak belirlenmistir. Ingaat sézlesmesi bu
bilgilere gore diizenlenmistir. Dénem iginde insaat i¢in yapilan harcamalar tutar1 6.000.000 TL’dir.
Isletme karin dl¢iimiinde “TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardi kapsaminda isin
tamamlama yiizdesine gore hesaplamaktadir. Isin tamamlanma diizeyi maliyet kriteri uygulanarak
belirlenmektedir. Bu bilgilere gore cari donem okul insaatindan saglanan briit satis kar1 asagidakilerden
hangisidir? Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Cari donem briit kan 2.400.000 TL
b) Cari donem briit ka1 8.400.000 TL
¢) Cari donem briit kar1 4.000.000 TL
d) Cari donem briit kar1 8.000.000 TL

e) Okul ingaati bitmedigi i¢in cari donemde hasilat olugsmamugtir.
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13. Kiraya vermek ya da deger artis kazanci elde etmek i¢in elde bulundurulan gayrimenkuller
finansal durum tablosunun hangi grubunda raporlanir? Dogru cevabi isaretleyiniz

a) Binalar grubunda

b) Maddi Duran Varliklar grubunda

¢) Maddi Olmayan Duran varliklar grubunda

d) Yatirim Amacli Gayrimenkuller grubunda

e) Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar grubunda

14. isletme kiraya vermek lizere bir bina insaatina baglamistir. Bina insas1 i¢in harcanan cari
donem giderleri 2.000.000 TL’dir. Isletme bu harcamalar1 hangi hesapta raporlamalidir? Dogru cevabi
isaretleyiniz.

a) 151 Uretim —Yar1 Mamuller

b) 258 Yapilmakta Olan Yatirimlar

¢) 249 Yapilmakta Olan Yatirim Amagh Gayrimenkul Yatirim
d) 180 Pesin Odenmis Giderler

e) 657 Yatirim Amagh Gayrimenkul Gider ve Zararlari

15. Asagidaki giderlerden hangisi satin alinan ve igletme faaliyetlerinde kullanmak tizere
edinilen bina maliyetine “TMS 16 Maddi Duran Varlik” Standardi hiikiimlerine gore dahil edilmez?
Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Binanin pesin satin alma bedeli

b) Binanin yenilenmesi i¢in yapilan deger artiric1 harcamalar
c¢) Binaya yapilan yeni kat ilavesine iligkin harcamalar

d) Binanin satin alinma sirasinda 6denen KDV

e) Binayla ilgili olarak yapilan biiyiik restorasyon ve onarim giderleri

16. Asagidaki climlelerden hangisi yanligtir? Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Yatirnm amach gayrimenkuller; isletme ihtiyaglari i¢in kullanilmak yerine kiraya verilmek ve
deger artis kazanci elde etmek icin edinilen gayrimenkullerdir.

b) Gergege uygun deger; piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir iglemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.’

¢) Gergege uygun degerle 6l¢iilen yatirim amagh gayrimenkullerde izleyen donemlerde yapilan
Olciimlerde gergege uygun degerde meydana gelen degisiklikler kar zarar hesabina kaydedilir.

d) Binalarin normal bakim ve onarim giderleri maliyete dahil edilmeyip dogrudan sonug
hesaplarina gider olarak kaydedilir.

e) TFRS 15 Standardi hiikiimlerine gore kayit yapan bir insaat isletmesinde heniiz bitmemis ve
insaati devam eden insaat sdzlesmeleriyle ilgili olarak ig bitmeden gecici kabul yapilmadan herhangi bir
hasilat kaydi yapilamaz.
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17. Dénem i¢inde yapilan bir ingaat s6zlesmesinde yapilan ingaat maliyetleri 900.000 TL’ dir.
Insaat s6zlesmesinin geliri giivenilir olarak 6l¢iilememektedir. Ancak gelirin tahsilinde herhangi bir risk
goriilmemektedir. Bu bilgilere gore insaatla ilgili olarak donem iginde kaydedilecek hasilat tutar
asagidakilerden hangisidir?

a) Gelir giivenilir olarak dlgiilemediginden herhangi bir hasilat kaydi yapilmaz.

b) Yapilan harcama kadar bir gelir tahsil edilecegi varsayimi ile hasilat 900.000 TL olarak
kaydedilir.

c) Ihtiyathlik ilkesi geregi yapilan harcamanin yarisi gelir olarak kayit edilir.
d) 900.000 TL devam eden insaat s6zlesmelerinden alacak olarak kaydedilir.
e) Hizmet {iretim maliyetinde biriken 900.000 TL pesin 6denen gider olarak kaydedilir.

18. 1 Nisan tarihinde satin alinan genel midiirliikk binasi i¢in yillik %2 oraninda dogrusal
amortisman ydntemine gore amortisman ayrilacaktir. Binanm maliyeti 100.000.000 TL’dir. Ik yilin
sonunda ayrilacak amortisman gideri tutar1 asagidakilerden hangisidir?

a) 1.500.000 TL
b) 4.000.000 TL
¢) Ik y1l herhangi bir amortisman tutar1 ayrilmayacaktir.
d) 1.166.666 TL
e) 2.333.333 TL

19. Isletme maddi duran varhiklarim1 yeniden degerleme modeline gore 6lgmektedir. Isletmenin
binalar hesabmin defter degeri 5.000.000 TL, Birikmig amortisman1 2.000.000 TL, net defter degeri
3.000.000 TL’dir. Dénem sonunda yapilan degerlemede binanin amortisman ayrilmadan dnceki briit
gergege uygun degeri 8.000.000 TL olarak hesaplanmigtir. Dénem sonunda yapilacak yeniden
degerleme isleminde “Yeniden Degerleme Deger Artisi” hesabina kaydedilecek tutar asagidakilerden
hangisidir? Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) 1.800.000 TL
b) 3.000.000 TL
c) 1.200.000 TL
d) 4.800.000 TL
e) 5.000.000 TL
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20. A sirketinde genel miidiirliik olarak kullanilan bina, yenisi yapildig1 i¢in kiraya verilmek
iizere kullanilmaya karar verilmistir. Isletme yatirim amacli gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerle
O6l¢mektedir. Binalarin defter degeri 20.000.000 TL, Birikmis Amortismanlar1 5.000.000 TL’dir.
Binanin gergege uyun degeri 25.000.000 TL olarak hesaplanmistir. Bu bilgilere gore asagidaki
climlelerden hangisi yanlistir. Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Bina sinif degistirerek “Yatirim amagli Gayrimenkuller” sinifina aktarilacaktir.

b) Bina yatirim amacl gayrimenkul olarak Ger¢ege Uygun Degeri olan 25.000.000 TL olarak
kayitlara alinacaktir.

¢) Maddi duran Varliklar grubunda binalar hesab1 ve birikmis amortismani kapatilacaktir.

d) Yatirim amagli gayrimenkuller sinifina aktarilan binalara amortisman ayrilmasima devam
edilecektir.

¢) Transfer sirasinda ortaya ¢ikan 10.000.000 TL’lik yeniden degerleme artisi, Maddi Duran
Varlik Yeniden Degerleme Artisi hesabina kaydedilecektir.

CEVAP ANAHTARI 2
1. A 11. D
2. C 12. A
3. C 13. D
4. B 14. C
S. E 15. D
6. D 16. E
7. A 17. B
8. B 18. A
9. D 19. A
10. A 20. D

COZUM 1. “TMS 16 Maddi Duran Varliklar” Standardina gore finansal durum tablosunda
raporlanacak maddi duran varlik unsurlar1 maliyet ve geri kazanilabilir tutarindan kiigiik olani ile 6l¢iiliir
ve raporlanir. Geri kazanilabilir tutar, net gergeklesebilir tutar ile net bugiinkii degerin biiyiik olanidir.
Genellikle maddi duran varliklarda, kullanim esas oldugu i¢in net bugiinkii degerle karsilastirilir. Net
bugiinkii degerin maliyet degerinden daha kii¢iik olmasi durumunda arasindaki fark deger disiikligii
karsiligini ifade eder ve maddi duran varliklara karsilik ayrilir.

Soruda makinelerin net maliyet tutar1 100.000 - 40.000 = 60.000 TL, net bugiinkii degeri 35.000
TL’dir.

35.000 TL, 60.000 TL’den kii¢iik oldugu igin;

Cevap a’dr.

COZUM 2. Normal Amortisman yonteminde; amortisman gideri varhigin kullanim omri
siiresince esit olarak hesaplanir. Ornekte faydali dmiir 10 y1l olarak verilmistir. Buna gére amortisman
orani 1/10 = %10, yillik amortisman oran1 500.000 TL X %10=50.000 TL olur .

Cevap c’dir.

COZUM 4. TFRS 15 girdi yonteminde hasilatin kayda alinmasinda isin tamamlanma yiizdesine
gore, hesaplama yapilir. Ornekte maliyet kriteri kullanilmistir.
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50 /150 =%33,3 tamamlanma yiizdesi,
200 Milyon TL X %33,3 = 66.6 Milyon TL déneme yazilacak hasilat tutaridir.

Gergeklesen maliyet tutar1 50 Milyon TL olduguna gore satilan hizmet maliyeti 50 Milyon TL
olur.

Cevap b’dir.

COZUM 5. Maliyet art1 kar sdzlesmesine gore, 5.000.000 TL olarak gerceklesen maliyetin kar
tutari: 5.000.000 x %20 kar = 1.000.000 TL kar

5.000.000 + 1.000.000 = 6.000.000 TL hasilat tutari.

Cevap e’dir.

COZUM 6. TFRS 15’¢ gore yillara yaygin insaat islerinde hasilat tutar1 tamamlanma yiizdesine
gore hesap edilir. Hakedis tutar1 heniiz alinmasa bile sonu¢ hesabina bu tutar hasilat olarak kaydedilir.
Hesap edilen hasilat tutari ile heniiz tahsili yapilmayan tutarlar “Devam Eden Ingaat S6zlesmelerinden
Alacaklar’” olarak finansal durum tablosunda alacak olarak kayit edilir. Ornekte, hasilat tutar1 6.000.000
TL, ancak tahsil edilen hakedis tutar1 2.000.000 TL oldugu i¢in alacak olarak kaydedilecek tutar
4.000.000 TL olur.

Cevap d’dir.

COZUM 7. TERS 15’e gore, sdzlesmenin tamamlanma yiizdesinin hesabinda maliyet kriterinin
kullanildig1 durumlarda, ilgili sdzlesmeye ait maliyet tutarlan dikkate alinir. Cari donemde yapilmasi
planlanmayan sézlesmelere iliskin herhangi bir harcama yapilmis olmast durumunda bu tutarlar 6nceden
yapilan isler olarak Pesin Odenmis Giderler hesabina aktarilir ve hesaplamaya dahil edilmez.

Tamamlanma yiizdesi: 1.200.000 - 200.000 = 1.000.000 / 2.000.000 = %350,
Hasilata kaydedilecek tutar: 2.400.000 X %50 = 1.200.000 TL

Satilan Hizmet maliyetine kaydedilecek tutar: 1.200.000 - 200.000 = 1.000.000 TL
Aktiflestirilecek tutar : 200.000 TL

Cevap a’drr.

COZUM 8. TFRS 15 Standardina gore, bir sozlesmeden dolay: belirlenen gelir tutarndan
sOzlesme maliyetinin daha fazla olacagi belirgin hale gelmisse, aradaki fark icin ekonomik agidan
dezavantajli sozlesme karsiligi ayirmak ve beklen zarari sonu¢ hesaplarma aktariminin yapilmasi
gerekir. Soruda soézlesme geliri 600.000 TL iken sdzlesme maliyetinin 700.000 TL olacag
hesaplanmistir. Bu durumda 100.000 TL karsilik ayrilmasi gerekir.

Cevap b’dir.

COZUM 9. Yapilmakta olan insaatlara insaat devam ettigi siirece kullanilan kredilerle iliskili
faizler maliyete verilir. Ingaat tamamlandiktan sonra ortaya cikan faiz giderleri maliyetlere degil sonug
hesaplarma verilir. Ornekte, insaat iigiincii yilda tamamlandigina gére faizin ii¢ y1llik toplami maliyete
verilir, 200.000 TL’lik kism1 ise kér zarar kaydedilir.
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Cevap d’dir.

COZUM 10. Maddi duran varhiklarin maliyetine dahil edilecek unsurlar TMS 16’da
siralanmistir. Sorudaki faiz gideri, KDV ve personele verilen egitim gideri maliyete yiiklenmez. Buna
gore maliyet tutar1: pesin fiyat 450.000 TL + tasima gideri 18.000 TL + Montaj ve kurulum gideri 24.500
TL + test maliyetleri 5.000 TL=497.500 TL.

Cevap a’dr.

CcOZUM 12.

Projenin tamamlanma yiizdesi = 6.000.000 / 10.000.000 = %60
Donemin hasilat tutari =14.000.000 x 0.60 = 8.400.000 TL
Briit Kar = 8.400.000 - 6.000.000 =2.400.000 TL

Cevap a’dur.

CcOZUM 18.
100.000.000 x %2 =2.000.000 TL yillik amortisman tutarr.
1 Nisan tarihinde alindig1 i¢in kist amortisman uygulamasi sonucu 9 aylik tutar hesaplanacaktir.

x 9 ay = 1.500.000 TL ayrilacak amortisman tutaridir.

Cevap a’drr.
CcOZUM 19.

Maliyet Bedeli Yeniden Degerlenmis Deger Fark
Binalar 5.000.000x 1.6 = 8.000.000 3.000.000
Bir. Amort. 2.000.000x 1.6 = 3.200.000 1.200.000
Net Deger 3.000.000x 1.6 = 4.800.000 1.800.000
Cevap a’drr.
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8. CALISMA SORULARI 3

1. Asagidaki ctimlelerden dogru olani isaretleyiniz.
a) Kiralama yolu ile edinilen gayrimenkuller TFRS 16 Standardina gore bilangoda yer almaz.

b) Sadece finansal kiralama yolu ile edinilen gayrimenkuller TFRS 16’ya gore bilancoda yer
alir.

c¢) Faaliyet kiralamas1 yolu ile edinilen gayrimenkuller bilangoda yer almaz.

d) TFRS 16 Standardina gore, tutar1 az ve kira siiresi bir y1ldan az olmamak kaydiyla kiracinin
finansal durum tablosunda biitiin kiralamalara iligkin kullanim hakki varlig1 ve buna iligkin kiralama
borglari raporlanir.

e) TMS 17°ye gore faaliyet kiralamalar1 kiracinin finansal durum tablosunda varlik ve
yiikiimliiliik olarak raporlanir.

2. TFRS 16 Standardinda kira siiresi bir yildan uzun olan ve kira tutar1 belli biiyiikliikte olan
faaliyet kiralamalarinda asagidakilerden hangisi kiraci isletmenin sonug hesaplarinda yer almaz?

a) Kullanim hakki varligina ait kira giderleri
b) Faiz giderleri

¢) Amortisman giderleri

d) Satis giderleri

e) Personel giderleri

3. Asagidaki climlelerden hangisi dogrudur?

a) TMS 17 Kiralamalar Standardi uygulamasinda, hem finansal kiralama yolu ile edinilen
varliklar hem de faaliyet kiralamasi yolu ile edinilen varliklar finansal durum tablosunda Kullanim
Hakki Varlig1 olarak raporlanir.

b) TMS 17 Standardinda faaliyet kiralamalar1 finansal durum tablosunda raporlanmaz.
¢) TFRS 16 Standardinda faaliyet kiralamalar1 finansal durum tablosunda raporlanmaz

d) TFRS 16 Standardina gére kullanim hakki varligi nominal tutariyla kiracinin finansal durum
tablosunda raporlanir.

e) TMS 17 Standardina gore kullanim hakk: varligi nominal tutariyla kiracinin finansal durum
tablosunda raporlanir.

4. Dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin 6nemli Olciide
devredildigi kiralama tanim1 agagidakilerden hangisini tanimlar?

a) Geleneksel kiralama
b) Faaliyet kiralamasi
¢) Finansal Kiralama
d) Varlik devri

e) Isletme devri
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5. Kira 6demeleri ve taahhiit edilmemis kalint1 degerin bugiinkii degerini, dayanak varligin
gergege uygun degeri ile kiraya verene ait her tiirlii baslangigtaki dogrudan maliyetlerin toplamina
esitleyen faiz orani asagidakilerden hangisidir?

a) Kiralamadaki zimn1 faiz oranm

b) Isletmenin uzun vadeli bor¢lanma faiz orani
c¢) Basit faiz orani

d) Birlesik faiz oram

¢) Emsal faiz orani

6. Bir bedel karsiliginda, bir varligin kullanim hakkini, belirli bir siire icin devreden bir
sozlesme veya sozlesmenin bir parcasi neyi ifade eder? Asagidaki dogru cevabi isaretleyiniz.

a) Hasilat sdzlesmesini

b) Sirket birlesmesini

¢) Maddi olmayan duran varlik
d) Satis sozlesmesi

e) Kiralama

7. Asagidakilerden hangisi kiracinin, bir dayanak varligin kullamm hakkiyla ilgili olarak
kiralama siiresi boyunca kiraya verene yaptig1 kira 6demeleri kapsaminda degildir?

a) Kiralama tesviklerinin diisiildiigii sabit 6demeler
b) Bir endeks veya orana bagli olan degisken kira 6demeleri

¢) Kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda
bu opsiyonun kullanim fiyati

d) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagim
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri

e) Kiralama niteligi tagimayan bilesenlere dagitilan 6demeler

8. Kiralama yoluyla edinilen gayrimenkuller finansal durum tablosunda TFRS 16 Standardi
hiikiimlerine gore baslangicta hangi degerle raporlanir?

a) Kullanim hakki varlik edinimi i¢in 6denecek pesin tutarlar ile taksitlerin faiz hari¢ net
bugiinkii degerinin toplami tutarinda raporlanir.

b) Odenecek bedellerin nominal tutariyla raporlanir.

¢) Kullanim hakki varlik edinimi i¢in 6denecek pesin tutarlar ile taksitlerin faiz dahil net
bugiinkii degerinin toplami tutarinda raporlanir.

d) Kullanim hakk1 varligin gercege uygun degeri tutarinda raporlanir.

e) Dayanak varligin net gergege uygun tutarindan raporlanir.
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9. Kiralama siiresine dahil olmayan, kiralamanin uzatilmasina veya sonlandirilmasina iligkin bir
opsiyonun kapsadigi siire boyunca, dayanak varligin kullanim hakki1 karsiliginda kiraci tarafindan kiraya
verene yapilacak 6demelere ne ad verilir?

a) Verilen tazminat

b) Ceza 6demeleri

¢) Opsiyona bagli kira 6demeleri

d) Faaliyet kiralamasina iligkin kira 6demeleri

e) Finansman faaliyetine iligkin kira 6demeleri

10. Asagidaki climlelerden dogru olani isaretleyiniz.

a) Alt kiralama; dayanak varligin, kirac1 tarafindan ii¢iincii bir tarafa yeniden kiraya verilmesi
islemidir; ana kiralama kapsaminda kiraya veren ve kiraci arasindaki kiralama yiiriirliikte kalmaya
devam eder.

b) Alt kiralama; dayanak varligin, kirac1 tarafindan iigiincii bir tarafa yeniden kiraya verilmesi
islemidir; Alt kiralamada ana kiralama kapsaminda kiraya veren ve kiraci arasindaki kiralama
yuriirliikten kalkar.

¢) Kiracinin kiraladig: bir varligi bagkasina kiralama hakk: yoktur.
d) Alt kiralama islemi i¢in kiraya verenin onay1 olmasi gerekir.

e) Alt kiralama islemini kirac1 yapamaz, kiraya veren yapar.
11-16 sorularini asagidaki tablo verilerini kullanarak cevaplayiniz.

A Sirketi kullanim amagh olarak bir ofis binasim1 10 yilligina yillik 50.000 TL kira bedeli
odemek iizere B Isletmesi ile toplamda 500.000 TL’lik bir kira sézlesmesi yapmustir . Kiraci igletme
kiralama iglemi baslangicinda 15.000 TL direkt maliyete katlanmistir. Bu tutar emlakgiya kiract
tarafindan Odenen komisyon bedelidir. Kira taksitlerinin bugilinkii degeri 405.391 TL olarak
hesaplanmistir. Taksit tutarlarinin ana para ve faiz tutar1 yillar itibartyla asagidaki gibi hesaplanmustir.

262



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

KIRATUTARI : KIRA
YL  KIRATUTARI NET BL{GUNKU AM(T)Eifé\/llAN YUKUMLOLUGU ~ FAIZ GIDERI
DEGERI TUTARI
0 50,000 50,000 0 355,391 0
1 50,000 47,619 42,039 323,161 17,770
2 50,000 45,351 42,039 289,319 16,158
3 50,000 43,192 42,039 253,785 14,466
4 50,000 41,135 42,039 216,474 12,689
5 50,000 39,176 42,039 177,298 10,824
6 50,000 37,311 42,039 136,162 8,865
7 50,000 35,534 42,039 92,971 6,808
8 50,000 33,842 42,039 47,619 4,649
9 50,000 32,230 42,039 0 2,381
10 42,039 0 0
TOPLAM 500,000 405,391 420,391 94,609
Yil 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Anapara 50,000 32,230 33,842 35,534 37,311 39,176 41,135 43,192 45,351 47,619
Faiz 0 17,770 16,158 14,466 12,689 10,824 8,865 6,808 4,649 2,381
Kira Odemesi 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000 50,000

11. Yukaridaki bilgilere gore isletme, ofis binasim kullanim hakki varligi olarak binalar
hesabina hangi tutarda kaydedecektir?

a) 500.000 TL
b) 405.391 TL
¢) 420.391 TL
d) 355.391 TL
€) 50.000 TL

12. Yukaridaki verilere gore kiracinin finansal kiralama borglarinin net tutar1 finansal durum
tablosunda ka¢ TL olarak raporlanacaktir? Asagidaki cevaplardan dogru olam isaretleyiniz.

a) 500.000 TL
b) 355.391 TL
¢) 405391 TL
d) 420.391 TL
€) 375.391 TL
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13. Kullanim hakki varligmin  normal amortisman ydntemine gore amortisman orani
asagidakilerden hangisidir?

a) %10
b) %5
c) %8
d) %6

e) Amortisman ayrilmaz.

14. Yukaridaki bilgilere gore kullanim hakki varliginin amortismana tabi tutar1 asagidakilerden
hangisidir? Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) 500.000 TL
b) 355391 TL
¢) 405.391 TL
d)420.391 TL
€) 375391 TL

15. Yukaridaki bilgilere gore birinci yilin sonunda, faaliyet kiralamasinin kira tutar1 olarak
yazilmayip aktifte varlik kullanim hakki ve pasifte kiralama borglar1 olarak raporlanmasi faaliyet
sonuglarini nasil etkilemistir. Asagidaki sorulardan yanlis olani isaretleyiniz.

a) Faaliyet giderleri i¢cinde 50.000 TL’lik kira gideri yer almistir.

b) Faaliyet giderleri i¢inde 42.039 TL amortisman giderleri kaydedilmistir.
¢) Finansman giderleri i¢inde 17.739 TL faiz giderleri yer almistir.

d) Faaliyet kar1 7. 961 TL artmistir.

e) Donem kar1 42.039 + 17 739 = 59.778 - 50.000 = 9.778 TL azalmistir.

16. Ornekteki veriler kullanildiginda kiraya verenin bilangosunda kiralanan varlikla ilgili
raporlanacak kiralama alacaklarinin bugiinkii degeri asagidakilerden hangisidir?

a) 500.000 TL
b) 355391 TL
¢) 405.391 TL
d)420.391 TL
€) 375.391 TL
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BOBI FRS Sorulari

17. BOBI FRS finansal raporlama gergevesine gore faaliyette bulunan Ugur Isletmesi dort
yilligina yilda 100.000 TL 6denmek iizere bir diikkan kiralamistir. Taksit 6demelerinin bugiinkii degeri
320.000 TL olarak hesap edilmisti. BOBI FRS Boéliim 15°de agiklanan Kiralama Standartlar
kapsaminda s6z konusu diikkdn finansal durum tablosunda nasil raporlanacaktir? Asagidaki
climlelerden dogru olani isaretleyiniz.

a) BOBI FRS Standardinda geleneksel kiralama yoluyla edinilen varliklar da finansal durum
tablosunda net bugiinkii degeriyle raporlanir.

b) BOBI FRS Standardinda kirac1 agisindan finansal kiralama ve geleneksel kiralama olarak bir
siniflandirma yoktur

¢) BOBI FRS Standardi Béliim 15°de agiklanan kiralamalar standardi kapsaminda &rnekte
acgiklanan dort yilligina kiralanan diikkan bir finansal kiralama islemidir dolayisiyla finansal durum
tablosunda 320.000 TL degerle raporlanacaktir.

d) BOBI FRS Standardma gére ornekteki kiralama bir geleneksel kiralamasidir. Dolayistyla
kiralanan diikkdn kiracinin finansal durum tablosunda raporlanmayacaktir. Kira giderleri tahakkuk
ettikge donemlere kira gideri olarak kaydedilecektir

e) Kiralanan diikké&n kiracinin maddi duran varliklar1 grubunda binalar hesabinda 400.000 TL
olarak raporlanacaktir.

18. BOBI FRS finansal raporlama gergevesine gére raporlama yapan bir isletme finansal
kiralama yoluyla bir genel miidiirlikk binasini yilda 10 milyon TL 6demek suretiyle 40 milyon TL’ye
almistir. Dort yil sonra bir milyon TL daha 6denerek binanin miilkiyeti kiraciya gegecektir. Binanin her
tiirli getiri ve riskleri kiractya ge¢mistir. Bina i¢in 6denecek anapara taksitlerinin bugiinkii degeri 36
Milyon TL’dir. Binanin gerecege uygun degeri ise 38 Milyon TL’dir. Binanin faydal émrii 40 yildir.
Bu bilgilere gore, kiracinin finansal durum tablosunda raporlanacak binanin tutar1 asagidakilerden
hangisidir? Dogru cevabi isaretleyiniz.

a) 36 milyon TL olarak bina maddi duran varliklar grubunda binalar kapsaminda kullanim hakki
varlig1 olarak raporlanacaktir.

b) 38 milyon TL olarak bina maddi duran varliklar grubunda binalar kapsaminda kullanim hakki
varlig1 olarak raporlanacaktir.

¢) 40 milyon TL olarak bina maddi duran varliklar grubunda binalar kapsaminda kullanim hakk1
varlig1 olarak raporlanacaktir.

d) Binalar finansal durum tablosunda raporlanmayacaktir.

e) Her y1l 6denen 10 milyonluk kira gideri genel yonetim giderleri olarak faaliyet giderlerinde
raporlanacaktir.
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19. BOBI FRS finansal raporlama gergevesine gére raporlama yapan bir isletme finansal
kiralama yoluyla bir genel miidiirlik binasini yilda 10 milyon TL édemek suretiyle 40 milyon TL’ye
almistir. Dort yil sonra bir milyon TL daha 6denerek binanin miilkiyeti kiraciya gegecektir. Binanin her
tiirli getiri ve riskleri kiractya ge¢mistir. Bina i¢in 6denecek anapara taksitlerinin bugiinkii degeri 36
Milyon TL’dir. Binanin gerecege uygun degeri ise 38 Milyon TL’dir. Binanin faydali émrii 40 yildir.
Bu bilgilere gore, kiracinin bina igin ayiracagi yillik amortisman tutar1 ka¢ TL’dir? Dogru cevabi
isaretleyiniz.

a) 1 Milyon TL
b) 900 Bin TL
¢) 950 Bin TL
d) 800 Bin TL

¢) Binalar i¢in amortisman gideri hesaplanmayacaktir.

20. BOBI FRS finansal raporlama cercevesine gore faaliyette bulunan Ugur Isletmesi dort
yilligina yilda 50.000 TL &denmek tizere Mert isletmesinden bir diikkan kiralamigtir. Taksit
O0demelerinin bugiinkii degeri 170.000 TL olarak hesap edilmistir. Kira siiresince diikkanin biitlin risk
ve getirileri kiraya verene aittir. Bu bilgilere gore finansal tablolarda kiralama islemi nasil
mubhasebelestirilecektir? Asagidaki cevaplardan dogru olani isaretleyiniz.

a) Kiraya veren Mert Isletmesi finansal durum tablosunda 170.000 TL alacak kaydedecektir.
Diikkan1 kendi kayitlarindan ¢ikartacaktir.

b) Mert Isletmesi kira gelirleri tahakkuk ettikge, kira bedellerini kira gelirleri hesabina
kaydedecektir. Diikkan Mert Isletmesinin finansal durum tablosunda raporlanmaya devam edecektir.
Diikkanin amortisman giderini Mert Isletmesi kaydedecektir.

¢) Kiraya veren Mert Isletmesi finansal durum tablosunda 200.000 TL alacak kaydedecektir.
Diikkani kendi kayitlarindan ¢ikartacaktir.

d) Diikkanin amortisman giderleri kiract olan Ugur Isletmesi tarafindan kaydedilecektir.

e) Bu kiralama islemi bir finansal kiralama islemidir. Dolayisiyla diikkan Ugur Isletmesinin
kayitlarinda 170.000 TL olarak raporlanacaktir.

CEVAP ANAHTARI 3
1 D 11. C
2 A 12. B
3 B 13. A
4 C 14. D
5 A 15. A
6 E 16. B
7 E 17. D
8 A 18. A
9. C 19. B
10. A 20. B

COZUM 11. TFRS 16 Standardina gore, kiraci kiraladig1 ofis binasim kiralama islemi niteligi
tasidig1 i¢in iskonto edilmis tutari ile raporlayacaktir. Ofis binasinin briit maliyeti 500.000 TL’dir.
Bunun 50.000 TL’si baslangi¢ta 6denmis, digerleri de her yil 50.000 TL olarak édenmistir. Bu tatarin
faiz orami ile iskonto edilmis bugiinkii tutar1 405.391 TL’dir. Standart hiikiimlerine gore baslangicta
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kiralama iglemi ile ilgili olarak yapilan direkt giderlerde maliyete eklenir. Ornegimizde 15.000 TL
emlak¢iya 6denen komisyon gideri oldugu i¢in ofis binasi kullanim hakki varligi olarak 420.391 TL
olarak raporlanacaktir. Dogru cevap ¢’dir.

COZUM 12. Ornegimizde kullanim hakki: varligs ile ilgili olarak 6denecek taksit tutar 450.000
TL’dir. 50.000 TL baslangigta ddenmistir. 450.000 TL’ nin bugiinkii iskonto edilmis degeri 355.391
TL’dir. Faiz dahil edilmeden ana para 6demelerinin net tutar1 355.391 TL oldugundan dogru cevap b’dir.
Tiirkiye uygulamalarinda finansal borglara 450.000 TL yazilsa dahi ertelenmis kiralama borglanma
maliyeti olarak da 94.609 TL yazilacagindan net tutar 355.391 TL olacaktir.

Kiralama borglari: 450.000 TL
Ertelenmis kiralama bor¢lanma maliyetleri TL
Finansal durum tablosunda raporlanan net tutar 355.391 TL
Dogru cevap b’dir.

COZUM 13. Ofis binasi on yilligina kiralandigindan faydali émrii on yildir. Bu nedenle
amortisman orani 1/10= %10 dur. Dogru cevap secenegidir.

COZUM 14. Ofis binasinin taksit tutarlar1 ve pesin ddenen 50.000 TL’nin nominal degeri
500.000 TL olmakla beraber iskonto edilmis bugiinkii degeri 405.391 TL dir. Baslangigta yapilan direkt
giderler de eklendiginde 405.391 TL + 15.000 TL = 420.391 TL olur. Varligin bu tutar iizerinden
amortismana tabi tutulmasi gerekir. Dogru cevap 420.391 TL’dir. Dogru se¢enek d’dir.

COZUM 15. sikki yanhistir ¢iinkii Kiralama Standardina gore artik kira gideri kayitlarda yer
almayacaktir.

COZUM 16. Kiraya verenin finansal durum tablosunda kiralama alacaklarinin bugiinkii degeri
355.391 TL olarak raporlanacaktir. Gésterim bi¢imi olarak arzu edilmesi halinde

Kiralama alacaklari: 450.000 TL
Kazanilmamis faiz gelirleri:

355.391 TL olarak raporlanacaktir.
Dogru yanit b’dir.
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9. CALISMA SORULARI 4
Ertelenmis Vergi Ile Ilgili Calisma Sorular

1. Muhasebe standartlarina gore yapilan raporlamada al sat amacl elde tutulan hisse senetlerinin
finansal yatirnmlar grubuna raporlandig1 ve gercege uygun deger ile dlciildiigiinden defter degerinin
42.000 TL olarak raporlandig1 goriilmektedir.

S6z konusu hisse senetlerinin V.U.K gore alis fiyat1 ile degerlenmesi gerekmektedir.
Dolayisiyla hisse senetlerinin vergiye esas degeri hisse senetlerinin alig bedeli olan 40.000 TL dir.

Bu bilgilere gore TMS 12 standardina gore bu hesaptan dogan farkin indirilebilir gegici bir fark
mi1 yoksa vergiye tabi bir fark midir oldugunu belirterek, varsa eger ertelenmis vergi varligi ya da
yikiimliiligii tutarim hesaplayimiz. 2021 yilina ait kurumlar vergisi oranmmin % 25 oldugu kabul
edilmektedir. Asagidaki seceneklerden dogru olani isaretleyiniz.

A) Indirilebilir gegici farktir. Ertelenmis vergi varligi tutar1 500 TL dir.

B) indirilebilir gegici farktir. Ertelenmis vergi varligi tutar1 2.000 TL dir.

C) Vergilendirilebilir gegici farktir. Ertelenmis vergi varligi tutar1 500 TL dir.

D) Vergilendirilebilir gecici farktir. Ertelenmis vergi ylikiimliligi tutar1 500 TL dir.
E) Vergilendirilebilir gegici farktir. Ertelenmis vergi ylikiimliiliigi tutar1 2.000 TL dir.

2. Asagidaki ciimlelerden dogruyu ifade eden segenek asagidakilerden hangisidir? Dogru olan
secenegi isaretleyiniz.

A). Varliklarin muhasebe standartlarina gore izlenen kayitlardaki defter degeri vergiye esas
degerden daha biiyiikse, indirilebilir gegici fark olur ve ertelenmis vergi varligi hesaplanir.

B). Varliklarin muhasebe standartlarina gore izlenen kayitlardaki defter degeri vergiye esas
degerden daha biiyiikse, vergilendirilebilir gecici fark olur ve ertelenmis vergi varlig1 hesaplanir

C) Varliklarin muhasebe standartlarina gore izlenen kayitlardaki defter degeri vergiye esas
degerden daha biiyiikse, vergilendirilebilir gecici fark olur ve ertelenmis vergi ylkiimliiliigii hesaplanir.

D) Pasifteki yiikiimliiliilk hesaplarinin defter degeri vergiye esas degerden daha biiyiikse
ertelenmis gecici fark olur ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii hesaplanir.

E) Pasifdeki ylikiimliilik hesaplarinin defter degeri vergiye esas degerinden daha kiigiikse
vergilendirilebilir gegici fark olur ve ertelenmis vergi varligi hesaplanir.
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3. Asagidaki hesaplardan hangileri indirilebilir gecici fark olarak ertelenmis vergi varligi

1. Kidem Tazminat1 karsiligi
2 Garanti karsilig1
3 Dava Karsiliklari

4 Yatirim amach gayrimenkullerdeki gergege uygun deger artig kazanglari

5 Trafik cezalari

Asagidaki seceneklerden dogru olami isaretleyiniz:

A) 1,23
B) 1,2,3,5
C) 1,2,4,5
D) 2,3.4,5
E) 1,2,5

4. Yatinm amagli bir gayrimenkuliin gergege uygun degeri 200.000 TL, briit defter degeri
175.000 TL, vergi mevzuatina gore ayrilmis olan birikmis amortismani 100.000 TL ve vergi orani da %

25 ise varligin;

Vergiye esas degerini,

Muhasebe degerini,

TMS 12 Gelir Vergileri Standardina gore hesaplanacak,

Ertelenmis Vergi Varligy/Yiikiimliiliigii tutarinin ne kadar olmasi gerektigini gosteren secenek
asagidakilerden hangisidir? Dogru se¢enegi isaretleyiniz:

A)

B)

©)

D)

E)

Vergiye esas deger

Muhasebe degeri

Ertelenmis Vergi Yikimlaligi
Vergiye esas deger

Muhasebe degeri

Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi
Vergiye esas deger

Muhasebe degeri

Ertelenmis Vergi Yikimliligi
Vergiye esas deger

Muhasebe degeri

Ertelenmis Vergi varligi
Vergiye esas deger

Muhasebe degeri

Ertelenmis Vergi varligi

75.000 TL
200.000 TL
31.250 TL
75.000 TL
200.000 TL
125.000 TL
175.000 TL
200.000 TL
6.250 TL
175.000 TL
200.000 TL
6.250 TL
75.000 TL
200.000 TL
31.250 TL
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5. Borsaya kayitli NA Insaat isletmesi ile ilgili olarak donem sonunda yapilan incelemede TMS-

12 kapsaminda asagidaki bilgiler elde edilmistir.

Indirilebilir gecici farklar 190.000 TL
Vergilendirilebilir gegici farklar 140.000 TL
Stirekli farklar 40.000 TL
Doénem basi bilangosundaki

Ertelenmis Vergi Borcu 15.000 TL
Vergiden 6nceki donem kari 400.000 TL
2021 yil1 Kurumlar Vergisi orani %25
Donem karindan hesaplanan vergi karsilig 98.000 TL

Bu bilgilere gore, isletmenin donem kar zarar tablosunda TMS 12 kapsaminda vergiden dnceki kardan
indirilecek vergi gideri toplam1 asagidakilerden hangisidir Dogru secenegi isaretleyiniz.

A) 148.000 TL
B) 70.500 TL
C) 103.000 TL
D) 115.000 TL
E) 88.000 TL

6. Borsaya kayitli NA Insaat isletmesi ile ilgili olarak dénem sonunda yapilan incelemede TMS-

12 kapsaminda asagidaki bilgiler elde edilmistir.

Indirilebilir gegici farklar 190.000 TL
Vergilendirilebilir gecici farklar 140.000 TL
Stirekli farklar 40.000 TL
Donem bagi bilangosundaki

Ertelenmis Vergi Borcu 15.000 TL
Vergiden 6nceki donem kar1 400.000 TL
2021 yili Kurumlar Vergisi orani %25
Donem karindan hesaplanan vergi karsiligi 98.000 TL

Bu bilgilere gore, isletmenin donem kar zarar tablosunda TMS 12 kapsaminda vergiden onceki kardan
indirilecek ertelenmis vergi gelir /gider etkisi toplami) asagidakilerden hangisidir Dogru secenegi
isaretleyiniz.
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A) 190.000 TL ertelenmis vergi gelir etkisi
B) 25.000 TL ertelenmis vergi gider etkisi
C) 110.000 TL ertelenmis vergi gelir etkisi
D) 10.000 TL ertelenmis vergi gider etkisi
E) 27.500 TL ertelenmis vergi gelir etkisi
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7. Isletmenin dénem vergi matrahindan cari dénemde indiremedigi mali zararlarin ortaya gikis
tarihi itibariyla dokiimii asagidaki gibidir:

2016 yil1 Zarari 18.000 TL
2017 y1l1 Zaran 30.000 TL
2018 y1l1 Zarari 14.000 TL
2019 y1l1 Zarari 10.000 TL
2020 y1l1 Zarar 15000 TL

Isletmenin &niimiizdeki faaliyet donemlerinde 2023 yilinda kara gegecegi ve 70.000 TL mali
kar elde edecegi tahmin edilmektedir. Daha sonraki yillarda da sirketin kar elde etmesi beklenmektedir.
2021 yilina ait kurumlar vergisi oranin %25 oldugu kabul edilmektedir.

Bu verilere gére TMS 12 standardina goére mali zararlardan dolay1 sirketin 2020 yilinda hesaplayacagi
ertelenmis vergi varlig1 tutari ne olur? Asagidaki seceneklerden dogru olani isaretleyiniz.

A) 5.000 TL
B) 25.000 TL
C) 39.000 TL
D) 9.750 TL

E) Ertelenmis vergi varligi olmaz

8. XYZ ingaat isletmesinin cari donemde hesaplanan indirilebilir farklar tutar1 150.000 TL,
vergilendirilebilir farklar tutar1 110.000 TL, kurumlar vergisi oram %25, Siirekli farklar tutar1 60.000
TL, ge¢mis donemden devreden ertelenmis vergi varligi tutar1 20.000 TL, Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiliigi tutari ise 18.000 TL dir. Sirket ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi ylikimliligi
tutarini finansal durum tablosunda ayr1 ayr gostermektedir. Sirketin vergiden dnceki kar1 95.000 TL,
hesaplanan cari 2021 doneminin kurumlar vergisi tutar1 ise 39.000 TL dir.

Bu bilgiler gore isletmenin cari donem bilangosunda raporlanacak ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis
vergi yikimliliigi tutar1 ve cari donemin ertelenmis vergi gelir/ gider etkisi tutari ne olur hesaplayiniz
asagidaki seceneklerden dogru olani isaretleyiniz.

A) Ertelenmis vergi varlig1 tutari 150.000 TL
Ertelenmis vergi ylkiimliligi tutar1 ~ 110.000 TL
Ertelenmis vergi gelir gider etkisi tutar1 40.000 TL gelir etkisi

B) Ertelenmis vergi varlig1 tutari 37.500 TL
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii tutar1  27.500 TL
Ertelenmis vergi gelir gider etkisi tutar1 gider etkisi

0O) Ertelenmis vergi varlig1 tutari 37.500 TL
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii tutar1  27.500 TL
Ertelenmis vergi gelir gider etkisi tutar1 8.000 TL gelir etkisi

D) Ertelenmis vergi varlig1 tutari 150.000 TL
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii tutar1 ~ 110.000 TL
Ertelenmis vergi gelir gider etkisi tutar1 40.000 TL gider etkisi

E) Ertelenmis vergi varlig1 tutari 130.000 TL
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii tutar1 ~ 92.000 TL
Ertelenmis vergi gelir gider etkisi tutar1 38.000 TL
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9. XYZ insaat isletmesinin cari donemde hesaplanan indirilebilir farklar tutar1 150.000 TL,
vergilendirilebilir farklar tutar1 110.000 TL, kurumlar vergisi oran1 %25, Siirekli farklar tutar1 60.000
TL, ge¢mis donemden devreden ertelenmis vergi varligi tutar1 20.000 TL, Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiliigi tutari ise 18.000 TL dir. Sirket ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi ylikiimliiligii
tutarini finansal durum tablosunda ayr1 ayri gostermektedir. Sirketin vergiden dnceki kar1 95.000 TL,
hesaplanan cari donem kurumlar vergisi tutari ise 39.000 TL dir. Sirketin Kar zarar tablosunda sunacagi
donem net kar1 tutar1 asagidakilerden hangisidir.

A) 56.000 TL donem net kar1
B) 50.000 TL dénem net kar1
C) 52.000 TL doénem net kar1
D) 60.000 TL donem net kar1
E) 64.000 TL dénem net kar1

10. XYZ A.S., miilkiyetinde bulunan maliyeti 100.000 TL, birikmis amortismani1 30.000 T1’
olan binasim1 31.12.20xx tarihinde yeniden degerlemeye tabi tutmus ve binanin briit cari yeniden
degerlenmis tutar1 300.000 TL, birikmis amortismani ise 90.000 T1 olarak hesaplanmistir. Binanin net
deger artis1 140.000 TL diger kapsamli gelirde kar zararda yeniden siiflandirilmayacak yeniden
degerleme artis1 olarak 6zkaynaklara kaydedilmistir. 2021 yilina ait kurumlar vergisi oram % 25’tir. Bu
bilgilere gore hesaplanacak ertelenmis vergi varligi ya da ertelenmis vergi yiikiimliliigl tutar1 kag TL
olur Bu islemle ilgili olarak hesaplanacak ertelenmis vergi gider etkisi tutar1 ka¢ TL olur ve nerede
raporlanir? Asagidaki seceneklerden dogru olani isaretleyiniz.

A) 35.000 TL ertelenmis vergi varligi olur,

Ertelenmis vergi gelir etkisi 35.000 TL kar zararda sunulur.
B) 35.000 TL ertelenmis Vergi Yiikiimliligi olur,

35.000 TL ertelenmis vergi gider etkisi diger kapsamli gelirde raporlanir.
C) 35.000 TL ertelenmis vergi ylikimlulagi olur

35.000 TL ertelenmis vergi gelir etkisi diger kapsaml1 gelirde raporlanir
D) 35.000 TL ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii olur,

35.000 TL ertelenmis vergi gider etkisi kar zararda raporlanir

E) Yukaridaki cevaplarin hi¢biri dogru degildir.

CEVAP ANAHTARI 4

Ol N AW N =
W EAS Em AT
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R

272



Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi

COZUMLERE ILISKIN BILGILER:
CcOZUM 1.

Hisse senetlerinin kayithh degeri vergiye esas degerinden 2.000 TL fazla oldugundan
vergilendirilebilir farktir.

2.000 TL X 0.25 =500 TL ertelenmis vergi yiikiimliiliigii olur.
Dogru cevap D

CcOZUM 2.

C) Varliklarin muhasebe standartlarina gore izlenen kayitlardaki defter degeri vergiye esas
degerden daha biiyiikse, vergilendirilebilir gecici fark olur ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii hesaplanir.

Dogru cevap C

CcOZUM 3.

1. Kidem Tazminati karsilig1 indirilebilir farktir ve ertelenmis vergi varligi olusturur.
2 Garanti kargilig indirilebilir farktir ve ertelenmis vergi varligi olusturur.

3 Dava Karsiliklar1 indirilebilir farktir ve ertelenmis vergi varligi olusturur.

4. Yatirm amach gayrimenkul deger artisi vergilendirilebilir farktir ertelenmis vergi
yilikiimlilagi olusturur

5. Trafik cezalar siirekli farktir. Hesaplamada dikkatte alinmaz Ciinkii gelecekte herhangi bir
vergi avantaji ya da 6demesi yaratmayacaktir.

Dogru cevap A

COZUM 4.
Bu islemde,
Vergiye esas deger 175.000-100.000 = 75.000 TL
Muhasebe Degeri 200.000 TL

Ertelenmis Vergi yuikiimliiliigi 125.000X 0.25=31.250 TL
Dogru cevap A

CcOZUM 5.

Yatirim amagli bir gayrimenkuliin gergege uygun degeri 200.000 TL, briit defter degeri 175.000
TL, vergi mevzuatina gore ayrilmis olan birikmis amortisman1 100.000 TL ve vergi orani da % 25 ise
varligin;

Vergiye esas degerini,
Muhasebe degerini,
TMS 12 Gelir Vergileri Standardina gore hesaplanacak,

Ertelenmis Vergi Varlig/Yikiimliliigi tutarinin ne kadar olmasi gerektigini gosteren secenek
asagidakilerden hangisidir? Dogru secenegi isaretleyiniz
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Indirilebilir gegici farklar 190.000 TL

Vergilendirilebilir gegici farklar

Fark 50.000 TL

Donem bast ertelenmis vergi Varlig 50.000X 0.25= 12.500 TL bilangoda sunulacak
tutar GELIR ETKISI

Onceki donem ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin mahsubu gerekir 15.000 TL GELIR ETKISI
TOPLAM ERTELENMIS VERGI GELIR ETKISI 12.500+15.000 = 27.500 TL

DONEM KARINDAN INDIRILECEK VERGI GIDERI TOPLAMI
KURUMLAR VERGISI 98.000 TL- ERTELENMIS VERGI GELIR ETKISi 27.500 =70.500 TL

Dogru cevap B

COZUM 6.

Ayni sorudan hareketle ertelenmis vergi gelir etkisi:

Indirilebilir gegici farklar 190.000 TL
Vergilendirilebilir gecici farklar

Fark 50.000 TL

Donem basgi ertelenmis vergi Varligi 50.000X 0.25= 12.500 TL bilangoda sunulacak
tutar GELIR ETKISI

Onceki donem ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin mahsubu gerekir 15.000 TL GELIR ETKISi
TOPLAM ERTELENMIS VERGI GELIR ETKiSI 12.500+15.000 = 27.500 TL
Dogru cevap E

cOzZUM 7.

Kurumlar vergisi matrahindan indirilemeyen mali zararlar gelecekte isletmenin kar etmesi
durumunda 5 yil i¢inde kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. 5 y1l gegtikten sonra indirilmesi
miimkiin degildir. Gelecekte kar edilecegi ve matrahtan indirilebilecek tutarlar cari donem hesabinda
indirilebilir fark olarak dikkatte almir ve ertelenmis vergi varligi tutar1 hesaplanir. Ornekte, sirket
gelecekte de zarar etmektedir kara gectigi donemde matrahtan indirebilecegi zararlar sadece 2018, 2019
ve 2020 yilinin mali zararlaridir. digerleri 5 yili gececegi i¢in indirilmesi s6z konusu olmayacaktir.
Sonug olarak

2018 yili zarar1 14.000 TL
2019 yili Zarart  10.000 TL

2020 yil1 Zarar1 15 .000 TL, toplam 39.000 TL X 0.25 =9.750 TL ertelenmis vergi varlig
tutari olur.

Dogru cevap D
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COZUM 8.

Ertelenmis vergi varlig1 ve yiikiimliiliigiinii ayr1 ayr1 raporlayan isletmelerde cari donemde
hesaplanan tutarlar finansal durum tablosunda raporlanacak olan tutarlardir. Onceki donem verileri ile
karsilagtirmada bulunan farklar ertelenmis vergi gelir etkisi ve gideri tutarlarini olusturur.

Ornekte: cari donemin

Isletmenin ertelenmis vergi varlig::

indirilebilir farklar X 0.25 kurumlar vergisi = 150.000X 0.25=37.500 TL

Ertelenmis vergi ylkiimliiligi 110.000 X 0.25 =27.500 TL

Farklar :

Cari donemde ertelenmis vergi varligi 37.500 TL

onceki donem ertelenmis vergi varligi

Ertelenmis vergi varhgr artis 17.500 TL ertelenmis vergi gelir etkisi
cari donem ertelenmis vergi yiikiimliliigi 27.500 TL

onceki donem ertelenmis vergi yiikiimliligi 18.000 TL

Ertelenmis vergi Yiikiimliiliigii Artis1 9.500 TL ertelenmis vergi gider etkisi
Net fark : 17.500-9.500 = 8.000 TL ertelenmis vergi gelir etkisi

Cevap: Ertelenmis vergi varhgi 37.500 TL
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 27.500 TL
Ertelenmis vergi gelir etkisi 8.000 TL

Dogru cevap C

cOzZUM 9.

8. soruda ¢oziildiigii gibi ERTELENMIS VERGI GELIR ETKISI 8.000 TL

Donem net kari:

Vergiden 6nceki kar 95.000 TL
Donem karindan hesaplanan yasal vergi karsiligi TL
Ertelenmis vergi gelir etkisi 8.000 TL
Donem net kari 64.000 TL

Dogru cevap E
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COZIM 10.

Maddi duran varlik degerleme artislarinin cari donem artiglar1 diger kapsamli gelir tablosunda

kar zararda yeniden siiflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsuru olarak raporlanir. Ertelenmis vergi
gider etkisi de bu grupta eksi olarak raporlanir. Pasifte de ertelenmis vergi ylikiimliiliigli olusur. Birikmis
tutarlar ise 6zkaynaklarda net tutarlari tizerinden raporlanir.
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Maliyet degeri Yeniden Degerlenmis Tutar
Maddi duran varliklar 100.000 TL 300.000 TL
Birikmis Amortisman TL TL
Net deger 70.000 TL 210.000 TL

Degerleme artis farki 210.000-70.000 = 140.000 TL

Soruda maddi duran varlik degerleme artiglarindan hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliligi
140.000 X0.25 =35.000 TL dir

Ertelenmis vergi gider etkisi 35.000 TL dir.

Yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelirde gider etkisi olarak raporlanir.

Dogru cevap B
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